UCHWALA NR XLIX/304/2018
RADY GMINY W SULMIERZYCACH

7 dnia 25 kwietnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w sasiedztwie cmentarza w obrebie geodezyjnym Dworszowice Pakoszowe

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22017 r. poz. 187512232, 22018 r., poz. 130) oraz art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 10731 1566) w zwiazku
z uchwata Nr XXXVI/217/2017 Rady Gminy w Sulmierzycach z dnia 29 maja 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w sasiedztwie cmentarza w obrebie geodezyjnym Dworszowice Pakoszowe, stwierdzajgc
brak naruszenia ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sulmierzyce, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w sasiedztwie cmentarza w obrebie geodezyjnym Dworszowice Pakoszowe, zwany dalej planem.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty Nr
XXXVI/217/2017 Rady Gminy w Sulmierzycach z dnia 29 maja 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w sgsiedztwie cmentarza w obrebie geodezyjnym Dworszowice Pakoszowe, przedstawiono na
rysunku planu.

§ 3. Zatgcznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu, w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgtoszonych do projektu planu stanowigce
zalacznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre
naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowigce zatgcznik Nr 3.

§ 4. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem literowym, jesli z tresci uchwaly nie wynika inaczej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
regulujacg usytuowanie budynkow;

3) budynku ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stuzacy funkcji ustugowej;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych mierzonych na poziomie posadzki po obrysie zewngtrznym budynku
z uwzglednieniem tynkdéw, oktadzin i balustrad.

§ 5. Dla obszaru objetego planem okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesnej;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisdéw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

9) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 6. 1. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa ochrony konserwatorskiej obserwacji archeologicznej;
5) strefa ochrony bezposredniej cmentarza;
6) strefa ochrony podredniej cmentarza;
7) przeznaczenie terenu.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wyznacza sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktéra nie dotyczy podziemnej czgsci budynku oraz
obiektow budowlanych niebedacych budynkami;

2) dopuszcza sie przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez schody, wykusz, gzyms, okap
dachu, rynne, rure spustows, podokienniki oraz inne elementy architektoniczne, wg przepiséw
odrebnych;

3) zasady zagospodarowania, poza obiektami wyszczegdlnionymi w ustaleniach szczegétowych,
obejmuja:

a) lokalizacje obiektow budowlanych, instalacji i urzadzen zapewniajacych uzytkowanie terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem,
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b) mozliwo$¢ budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg przepiséw odrebnych;

4) w przypadku realizacji obiektu o wysokosci 50 m npt i wigkszej, przed wydaniem pozwolenia na
budowe, planowang inwestycje nalezy zgtosi¢ do Szefostwa Shuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego
obiektow.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja formy ochrony przyrody;

2) rozwigzanie kolizji z ciekami oraz urzadzeniami melioracji wodnych powinno by¢ zgodne
z przepisami odrebnymi oraz zapewnié prawidtowy odptyw wéd;

3) obowigzujg przepisy odrebne dotyczace standardow jakosci S$rodowiska, w szczegdlnosci
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego;

4) zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

5) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko;

6)zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych Zrédel energii
wykorzystujgcych energie wiatru o mocy przekraczajacej 40 kW oraz lokalizacji innych urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

7) wszelkie dziatania w terenie nie moga powodowaé przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
w terenach chronionych akustycznie, okreslonego w przepisach odrgbnych.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru
zabytkow oraz do gminnej ewidencji zabytkow;

2) ustala sie, ze obszar objety planem w calosci znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
obserwacji archeologicznej;

3)w strefie ochrony konserwatorskiej obserwacji archeologicznej, dla inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi, obowigzuja przepisy odrgbne, zwlaszcza dotyczace przeprowadzenia badan
archeologicznych.

§ 10. Z uwagi na specyfike obszaru iprzedmiot planu, nie ustala si¢ wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy zsasiednimi dziatkami
budowlanymi, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych, zwlaszcza dotyczacych przestaniania oraz
usytuowania z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi, z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych, zwlaszcza dotyczacych przestaniania oraz
usytuowania z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe;

3) ustala sie, ze obszar objety planem w czesci znajduje si¢ wstrefie ochrony bezposrednie]
cmentarza, gdzie:

a) granice strefy okresla zasieg pasa w odlegtosci 50 m od ogrodzenia cmentarza,
b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych,

c) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy zwigzanej z produkcja lub przechowywaniem produktow
spozywczych;
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4) ustala sie, ze obszar objety planem w calosci znajduje sie¢ w strefie ochrony posredniej cmentarza,
gdzie:

a) granice strefy okresla zasigg pasa w odlegtosci 150 m od ogrodzenia cmentarza,
b) zakazuje si¢ lokalizacji i korzystania z uje¢ wody,

¢) ustala sie obowiazek podtaczenia do sieci wodociggowej wszystkich obiektéw wymagajacych
zaopatrzenia w wodeg.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdw, terendw gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w terenach goérniczych ,,Pole Szczercow” i ,,Pole Betchatow”;
2) obszar objety planem znajduje si¢ w terenie gorniczym kategorii 0;

3) przy projektowaniu irealizacji obiektéw budowlanych, nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajace z lokalizacji w terenach gdrniczych, a zwlaszcza z:

a) kategorii terenu gdrniczego,

b) prognozowanych przyspieszen drgan powierzchni gruntow,

¢) prognozowanych osiadan;
4) w obszarze objetym planem brak obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;
5) w obszarze objetym planem brak obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

6)w obszarze objetym planem brak krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym (brak audytu krajobrazowego) oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

§ 13. Szczegbdlowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosdci objetych planem
miejscowym:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia ipodziatu nieruchomosci na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z uwzglednieniem nastepujacych wskaznikow:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 300m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 6 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60° — 900,

d) okre$lona minimalna powierzchnia dzialki, minimalna szeroko$¢ frontu dzialki nie dotyczy
wydzielania dziatek pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej oraz ciggéw
komunikacyjnych.

§ 14. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow:
w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny, dla ktérych wymagane jest ustalenie
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 15. Dla obszaru objetego planem, nie ustala si¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej okresla
sie opfate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) ustala sie mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi:
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a) podziemnych sieci elektroenergetycznych,
b) naziemnych sieci elektroenergetycznych,
¢) sieci gazowych,

d) sieci wodociggowych,

e) sieci kanalizacyjnych,

f) inwestycji z zakresu tacznosci publicznej;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna:
a) zaopatrzenie w wodeg:
- z sieci wodociggowe;j,

- obowigzek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow
odrebnych,

b) odprowadzanie Sciekow:
- do sieci kanalizacji sanitarnej,

-w ramach indywidualnych systemdw oczyszczania $ciekéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

-z uzyciem zbiornikéw bezodptywowych nieczystosci ciektych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

¢) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych:
- do sieci kanalizacji deszczowej,

- w ramach terenu biologicznie czynnego, zwlaszcza do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energig¢ elektryczna:

- z sieci elektroenergetycznej,

- z odnawialnych Zrddet energii z zastrzezeniem §8 pkt 6,
€) zaopatrzenie w gaz:

- Z sieci gazowej,

- w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci gazowej dopuszcza stosowanie butli
gazowych lub statych zbiornikdw zlokalizowanych na dzialce budowlane;j,

f) zaopatrzenie w ciepto:
- z indywidualnych lub scentralizowanych systeméw grzewczych,
- z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem §8 pkt 6,
g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) rezerwuje sie teren na poszerzenie iurzgdzenie drogi publicznej, zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi,

2) mozliwo$é rozbudowy systemu drég o drogi wewnetrzne, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

3) lokalizacja w drogach miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Karte
parkingowg i sposob ich realizacji wg przepiséw odrebnych;
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4) warunki powigzann ukladu komunikacyjnego zukladem zewnetrznym: powigzanie drog
wewnetrznych obstugujacych teren z drogami publicznymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektéw budowlanych:
- budynkow ustugowych,
- budynkéw gospodarczych,
- budynkéw garazowych,
- wiat, altan,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje drég wewngtrznych i parkingdw, wg przepiséw odrebnych;

3) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastgpujacych:
- 1 stanowisko na dziesieciu zatrudnionych,
- | stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,

b) spos6b realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa wg przepiséw odrebnych,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:
- 5 m od potudniowo-zachodniej granicy terenu,
- 8 m od potudniowo-wschodniej granicy terenu,

d) maksymalna intensywnos¢é zabudowy: 1,8,

e) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,001,

f) maksymalna wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,6,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a: 11 m,
- maksymalna wysokosé pozostatych obiektéw budowlanych: 16 m,

i) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 15°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 15°-45,
jednospadowe o kacie nachylenia 139-30°.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga dojazdowa;

2) teren o szerokosci 3,2 m (z rozszerzeniem przy skrzyzowaniu) stanowi poszerzenie drogi
dojazdowej;

3) zasady zagospodarowania wg przepisow odrebnych oraz przepiséw Rozdziatu 2.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lddzkiego.

Przewodniczacy Rady
miny

“1a UM

Tadeusz Kruszynski
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