UCHWALANR ..............e.
RADY GMINY SULMIERZYCE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w obrgbach geodezyjnych: Kuznica, Eligiow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713, 1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471. 782, 1086,
1378) w zwigzku z uchwatg Nr 111/15/18 Rady Gminy Sulmierzyce z dnia 28 grudnia 2018 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebach geodezyjnych: Kuznica, Eligidw,
zmieniong uchwatg Nr VIII/61/19 Rady Gminy Sulmierzyce z dnia 18 kwietnia 2019 r. w
sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebach geodezyjnych:
Kuznica, Eligidw, stwierdzajgc brak naruszenia ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sulmierzyce, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodine

§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebach geodezyjnych: Kuznica, Eligiow, zwany dalej planem.

§2. Granice obszaru objetego planem, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do
uchwaty Nr VIII/61/19 Rady Gminy Sulmierzyce z dnia 18 kwietnia 2019 r. w sprawie
zmiany uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebach geodezyjnych:
Kuznica, Eligidw, przedstawiono na rysunku planu.

§3. Zatgcznikami do uchwaty sa:
1)rysunek planu, w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik Nr 1;
2)rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrywania uwag zgtoszonych do projektu planu
stanowigce zatgcznik Nr 2;
3)rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania
stanowigce zatgcznik Nr 3.

§4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

l)terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczony symbolem literowym, jesli z tresci uchwaty nie wynika inaczej;

2)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku
planu, linie regulujgcg usytuowanie budynkow;

3)przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz inne akty obowigzujgcego prawa, w szczegolnosci uchwaty sejmiku
wojewodztwa oraz uchwaty rady gminy;



4)powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych na poziomie posadzki po obrysie
zewnetrznym budynku z uwzglednieniem tynkow, oktadzin i balustrad.

§5. 1.0bowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sa:
1)granica obszaru objetego planem;
2)linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania;
3)nieprzekraczalna linia zabudowy;
4)granica strefy ochronnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 30 kV;
5)przeznaczenie terenow.
2.Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia ogéine

§6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
l)ustala sie ksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez okreslenie zasad
zagospodarowania obszaru w sposéb uwzgledniajgcy jego specyfike (odkrywkowa
kopalnia wegla brunatnego), w tym:
a)wyznacza sie maksymalny zasieg terenu eksploatacji powierzchniowej (teren PG),
b)wyznacza sie tereny obstugi eksploatacji powierzchniowej (PGO) — strefa funkcjonalna
obstugi technologicznej przeznaczona dla lokalizacji obiektow budowlanych oraz
obiektéw i urzadzen technologicznych w celu wydobycia wegla brunatnego metodag
odkrywkowa;
2)wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktére nie dotyczg podziemnej czesci
budynku oraz obiektéw budowlanych niebedgcych budynkami;
3)zasady zagospodarowania, poza obiektami wyszczegdlnionymi w ustaleniach
szczego6towych, obejmuja:
a) lokalizacje obiektéw budowlanych, instalacji i urzgdzeh zapewniajgcych uzytkowanie
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,
b) mozliwos¢ budowy urzgdzen infrastruktury technicznej wg przepiséw odrebnych;
4)wskazuje sie, iz w przypadku realizacji obiektu o wysokosci 50 m npt i wigkszej, przed
wydaniem pozwolenia na budowe, nalezy dokona¢ odpowiednich zgtoszen, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu prawa lotniczego, w celu uzgodnienia lokalizacji i
ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego obiektéw.

§7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg formy ochrony przyrody procz
pomnika przyrody, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne;

2)w przypadku stwierdzenia w obszarze urzadzen melioracji wodnych szczegétowych
nieujetych w ewidencji wdd, urzgdzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych
gruntéw, kolidujgcych z realizowang inwestycja, przedsiebiorca zobowigzany jest we
wiasnym zakresie do rozwigzania kolizji w sposob zapewniajgcy prawidtowy odptyw wod
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce standarddw jakosci srodowiska, w szczegdlnosci
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania
elektromagnetycznego;

4)dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko, ale tylko w terenach PG i PGO;



5)dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
$rodowisko;

6)w celu ograniczenia wptywu eksploatacji ztoza na stan powietrza atmosferycznego
nalezy:
a) minimalizowac pylenie przez sukcesywne wprowadzenie obudowy biologicznej,
b) ograniczaé erozje poprzez ujecie i odprowadzenie wod opadowych,

7)dla terenu eksploatacji powierzchniowej (PG) oraz terendow obstugi eksploatacii
powierzchniowej (PGO) obowigzuje prowadzenie monitoringu obejmujgcego
badania wod powierzchniowych i podziemnych wg przepiséw odrebnych;

8)zakaz lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii:
a)o mocy przekraczajgcej 100 kW,
b)wykorzystujacych energie wiatru niespetniajgcych warunkéw mikroinstalacji w

rozumieniu przepiséw o odnawialnych zrédtach energii;

9wszelkie dziatania w terenie nie mogg powodowaé przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu w terenach chronionych akustycznie, okreslonego w przepisach
odrebnych.

§8. Z uwagi na brak obszaréow i obiektéw wymagajgcych ochrony, nie ustala sie
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspétczesne.

§9. Nie ustala sie innych, niz w przepisie §6, wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.

§10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1)wyznacza sie granice strefy ochronnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 30 kV,
w odlegtosci 7,5 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych 30 kV, przy czym,
dla ukfadu 2 x 30 kV, na zewnatrz tego ukfadu;
2)w strefie ochronnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 30 kV:
a)obowigzujg przepisy odrebne, zwitaszcza dotyczace dopuszczalnych pozioméw pdl
elektromagnetycznych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy,
b) ustala sie zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
3)likwidacja wskazanych na rysunku planu napowietrznych linii elektroenergetycznych 30
kV powoduje likwidacje wyznaczonej dla nich strefy ochronnej;
4)minimalng odlegtos¢ budynkéw od granicy lasu nalezy przyjmowaé wg przepisow
odrebnych.

§11. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéow
priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:
1)pétnocna czes¢ obszaru objetego planem znajduje sie w obszarze goérniczym ,Pole
Szczercow I”;

2)obszar objety planem znajduje sie w terenach goérniczych ,Pole Szczercow” i ,Pole
Betchatow”;

3)obszar objety planem znajduje sie w terenie gérniczym kategorii O;

d)przy projektowaniu i realizacji obiektéw budowlanych, nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajgce z lokalizacji w terenach gorniczych, a zwtaszcza z:



a) kategorii terenu goérniczego,
b) prognozowanych przyspieszen drgan powierzchni gruntdw (w dniu dzisiejszym
prognozuije sie przyspieszenia drgan powierzchni gruntu: 500-750 mm/s?),
c) prognozowanych osiadan (w dniu dzisiejszym prognozuje sie osiadanie powierzchni
terenu: 0,02 m),
d) odwodnienia ztoza ,Betchatéw” (obszar objety planem znajduje sie w zasiegu leja
depresiji);
5)w obszarze objetym planem brak obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;
6)obszar objetym planem znajduje sie poza zasiegiem osuwiska zwigzanego z
dziatalnoscia zaktadu gorniczego Kopalni Wegla Brunatnego ,Befchatéw”, ale
niebezpieczenstwo osuwania sie¢ mas ziemnych moze wystepowa¢ na zboczach i
skarpach wyrobisk i zwatowisk, w zwigzku z czym, w czasie eksploatacji kopaliny
obowigzuje stosowanie Srodkow zabezpieczajgcych przed zagrozeniami zwigzanymi z
osuwaniem sie mas ziemnych;
7)w obszarze objetym planem brak krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym (brak audytu krajobrazowego) oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§12. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
1)w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
2)dopuszcza sie przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z uwzglednieniem nastepujacych wskaznikow:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 6 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60° — 90°,
d)okreslona minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie
dotyczy wydzielania dziatek pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej oraz
ciggow komunikacyjnych.

§13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow:

1)w granicach obszaréw objetych planem nie wystepujg tereny, dla ktérych wymagane jest
ustalenie specjalnego sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania;

2)nie ustala sie innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terendw, niz
dotychczasowy.

§14. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:
1)nie ustala sie dla terendw:
a)Ws, ZL,
b)KDZ, KDL, KDD, KDW;
2)30% dla terenéw PG, PGO.

§15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczneyj:
l)ustala sie mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy modernizacji oraz likwidacji,
zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) podziemnych sieci elektroenergetycznych,



b) naziemnych sieci elektroenergetycznych,
c) sieci gazowych,
d) sieci wodociggowych,
e) sieci kanalizacyjnych,
f) inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej;
2)powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3)wyposazenie w infrastrukture techniczna:
a) zaopatrzenie w wode:
— z sieci wodociggowe;j,
— z uje¢ waéd podziemnych,
— obowigzek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajgcych z
przepiséw odrebnych,
b) odprowadzanie $ciekdw:
— do sieci kanalizacji sanitarnej,
—w ramach indywidualnych systemow oczyszczania sciekdw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
— z uzyciem zbiornikow bezodptywowych nieczystosci ciektych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
c) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
— do sieci kanalizacji deszczowej,
—w ramach terenu biologicznie czynnego, zwlaszcza do zbiornikéw retencyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w energie elektryczna:
— z sieci elektroenergetycznej,
— z odnawialnych zrédet energii z zastrzezeniem §7 pkt 8,
e) zaopatrzenie w gaz:
— Z sieci gazowej,
— w przypadku braku mozliwosci przytgczenia do sieci gazowej dopuszcza stosowanie
butli gazowych lub statych zbiornikéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;j,
f) zaopatrzenie w ciepfo:
— z indywidualnych lub scentralizowanych systemow grzewczych,

— z odnawialnych zrédet energii z zastrzezeniem §7 pkt 8,
g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1)mozliwos¢é rozbudowy systemu drég o drogi wewnetrzne, w szczegolnosci drogi
technologiczne;
2)warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
a)potgczenie komunikacyjne drogi dojazdowej KDD z drogg lokalng KDL jako
skrzyzowanie,
b) potgczenie komunikacyjne drogi lokalnej KDL =z drogg zbiorczg KDZ jako
skrzyzowanie.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegoétowe

§17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PG, ustala sie:



1)przeznaczenie: teren eksploatacji powierzchniowej;
2)zakaz prowadzenia dziatalnosci w zakresie zbierania, magazynowania i przetwarzania
odpadodw, w szczegdlnosci zakaz skladowania popiotow;
3)zasady zagospodarowania:
a) eksploatacja powierzchniowa kopaliny ze zloza wegla brunatnego Befchatow ,Pole
Szczercow”,
b) lokalizacja wszelkich obiektow budowlanych, instalacji i urzadzen zwigzanych z
eksploatacjg kopalin,
¢) mozliwos¢ urzadzenia drég wewnetrznych i parkingéw;
d)w przypadku budynkéw niezwigzanych z eksploatacjg kopalin, dopuszcza sie jedynie
remont i rozbiorke,
e) zakaz wznoszenia nowych budynkoéw niezwigzanych z eksploatacjg kopalin,
f) po zakohczeniu eksploatacji ztoza obowigzuje rekultywacja w oparciu o okreslony
kierunek rekultywacii,
g)przed przystgpieniem do rekultywacji przedsiebiorca zobowigzany jest do uzyskania
stosownej decyzji okreslajgcej kierunek i termin wykonania rekultywacji, a po
zakonczeniu petnego zakresu robadt rekultywacyjnych, do uzyskania decyzji uznajgcej
rekultywacje za zakonczong;
4)zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a)w terenie PG:
— zakazuje sie realizacji budynkéw o powierzchni catkowitej zabudowy wiekszej, niz
100 m?,
— zakazuje sie realizacji wiecej, niz 5 budynkow,
— budynki nalezy sytuowac¢ w odlegtosci wiekszej, niz 10 m od innych budynkow,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala sie,
C) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i
sposob ich realizacji: nie ustala sie,
d) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. a:
— maksymalna: 0,4,
— minimalna: 0,001,
e)maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem lit. a: 0,4,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— maksymalna wysokos¢ budynkéw: 5 m,
— maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: 30 m,
h) dachy dowolne.

§18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PGO, ustala sie:

1)przeznaczenie: teren obstugi eksploatacji powierzchniowej;
2)zakaz prowadzenia dziatalnosci w zakresie zbierania, magazynowania i przetwarzania

odpaddw, w szczegodlnosci zakaz skladowania popiotow;
3)zasady zagospodarowania:

a)lokalizacja wszelkich obiektow budowlanych, instalacji i urzadzen zwigzanych z

eksploatacjg kopalin,
b) mozliwos¢ urzadzenia drog wewnetrznych i parkingow;



c) w przypadku budynkoéw niezwigzanych z eksploatacjg kopalin, dopuszcza sie jedynie
remont i rozbiorke,

d) zakaz wznoszenia nowych budynkdéw niezwigzanych z eksploatacjg kopalin,

e)po zakonczeniu eksploatacji zloza obowigzuje rekultywacja w oparciu o okreslony
kierunek rekultywacii,

f) przed przystgpieniem do rekultywacji przedsiebiorca zobowigzany jest do uzyskania
stosownej decyzji okreslajgcej kierunek i termin wykonania rekultywacji, a po
zakonczeniu petnego zakresu robdét rekultywacyjnych, do uzyskania decyzji uznajgce;j
rekultywacje za zakonczong;

4)zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a)w kazdym z terenow PGO:

— zakazuje sie realizacji budynkéw o powierzchni catkowitej zabudowy wiekszej, niz
100 m?,

— zakazuje sie realizacji wiecej, niz 5 budynkdéw,

— budynki nalezy sytuowac w odlegtosci wiekszej, niz 10 m od innych budynkow,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala sie,

C) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i
sposoéb ich realizacji: nie ustala sie,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:

— 10 m od wschodnigj granicy terenu PGO,
— 6 m od linii rozgraniczajgcej tereny drég publicznych KDL i KDZ,
—od 0 do 2 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej KDL,

e) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. a:

— maksymalna: 0,4,
— minimalna: 0,001,

f) maksymalna wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej, z zastrzezeniem lit. a: 0,4,

g)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 5 m,
— maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 30 m,

i) dachy dowolne.

§19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS, ustala sie:
1)przeznaczenie: teren wod powierzchniowych $rodlgdowych;
2)zasady zagospodarowania wg przepisow odrebnych oraz przepiséw Rozdziatu 2.

§20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL, ustala sie:
1)przeznaczenie: teren lasu;
2)zasady zagospodarowania wg przepisow odrebnych oraz przepiséw Rozdziatu 2.

§21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ, ustala sie:
1)przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga zbiorcza;
2)teren KDZ o szerokosci, zgodnie z rysunkiem planu, od 0 m do 12,5 m stanowi fragment
(poszerzenie) drogi zbiorczeyj;
3)zasady zagospodarowania wg przepisow odrebnych oraz przepiséw Rozdziatu 2.



§22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL, ustala sie:
1)przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga lokalna;
2)tereny KDL o szerokosci, zgodnie z rysunkiem planu, od 15 m do 18,8 m, z
poszerzeniem na skrzyzowanie, stanowig droge lokalng;
3)zasady zagospodarowania wg przepisow odrebnych oraz przepiséw Rozdziatu 2.

§23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD, ustala sie:
1)przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga dojazdowa;
2)teren KDD o szerokosci, zgodnie z rysunkiem planu, 15 m, 2z poszerzeniem na
skrzyzowanie, stanowi droge dojazdows;
3)zasady zagospodarowania wg przepisow odrebnych oraz przepisow Rozdziatu 2.

§24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW, ustala sie:
1)przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej;
2)teren KDW o szerokosci, zgodnie z rysunkiem planu, od 6,0 m do 6,1 m, stanowi droge
wewnetrzna;
3)zasady zagospodarowania wg przepisow odrebnych oraz przepiséw Rozdziatu 2.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa t.édzkiego.

Przewodniczgcy Rady



