UCHWALANR ..............e.
RADY GMINY SULMIERZYCE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszarow potozonych w siedmiu obrebach geodezyjnych: Eligiow,
Bogumitowice, Piekary, Dgbrowa, Sulmierzyce, Kodran-Anieléw, Chorzenice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713, 1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471. 782, 1086,
1378) w zwigzku z uchwatg Nr LII/334/2018 Rady Gminy w Sulmierzycach z dnia 10
sierpnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych w siedmiu obrebach
geodezyjnych: Eligiow, Bogumitowice, Piekary, Dgbrowa, Sulmierzyce, Kodrah-Anielow,
Chorzenice, stwierdzajac brak naruszenia ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sulmierzyce, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogoine

§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
potozonych w siedmiu obrebach geodezyjnych: Eligiéw, Bogumitowice, Piekary, Dgbrowa,
Sulmierzyce, Kodran-Anieléw, Chorzenice, zwany dalej planem.

§2. Granice obszaréw objetych planem, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do
uchwaty Nr LIII/334/2018 Rady Gminy w Sulmierzycach z dnia 10 sierpnia 2018 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych w siedmiu obrebach geodezyjnych: Eligiow,
Bogumitowice, Piekary, Dabrowa, Sulmierzyce, Kodran-Anielow, Chorzenice,
przedstawiono na rysunku planu.

§3. Zatgcznikami do uchwaty sa:

Drysunek planu, w skali 1:1000, przedstawiajgcy obszary objete planem w 8 ramach,
stanowigcy zatgcznik Nr 1;

2)rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrywania uwag zgtoszonych do projektu planu
stanowigce zatgcznik Nr 2;

3)rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania
stanowigce zatgcznik Nr 3;

4)dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zatgcznik Nr 4.

§4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, przedstawiony w ramie
rysunku planu, jesli z tresci uchwaty nie wynika inaczej;

2)terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczony symbolem literowym i numerem, jesli z tresci uchwaty nie wynika inaczej;

3)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku
planu, linie regulujgcg usytuowanie budynkow;



4)budynku ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stuzacy funkcji ustugowe;;

5)budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek z co najmniegj
jednym lokalem mieszkalnym, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie lokali mieszkalnych i
lokali uzytkowych, w ilosci i o powierzchni catkowitej, réoznych od wtasciwosci budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

6)dachach ptaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o dowolnej geometrii, w ktorych zadna
z czesci sktadowych nie przekracza nachylenia 12° (nie dotyczy swietlikow dachowych);

7)powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych na poziomie posadzki po obrysie
zewnetrznym budynku z uwzglednieniem tynkow, oktadzin i balustrad,;

8)nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych,
polegajacych na obserwacji i analizie nawarstwien, majgcych na celu odkrycie i
rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji robét
ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci, wigzacej
sie z naruszeniem struktury gruntu.

§5. 1.0bowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sa:
1)granica obszaru objetego planem;
2)linia rozgraniczajgca tereny o roéznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania;
3)nieprzekraczalna linia zabudowy;
4)strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
5)strefa ochrony konserwatorskiej obserwacji archeologicznej;
6)strefa ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych;
7)przeznaczenie terenu.
2.Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1)wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy, ktéra nie dotyczy:
a) podziemnej czesci budynku,
b) obiektéw budowlanych niebedgcych budynkami, zwtaszcza urzagdzen
elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych;
2)dopuszcza sie przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez schody, wykusz,
gzyms, okap dachu, rynne, rure spustowg, podokienniki oraz inne elementy
architektoniczne, wg przepiséw odrebnych;
3)ustalenia dotyczace istniejgcych budynkow, ktdre czesciowo znajdujg sie poza obszarem
wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy:
a) mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, remontu, odbudowy,
b) mozliwo$¢ montazu, z uwzglednieniem lit. c,
¢) mozliwo$¢ rozbudowy:

— w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy,

— poza obszarem wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy, lecz nie wiecej, niz
50% powierzchni rzutu poziomego tych czesci budynkéw jakie w dniu wejscia w
zycie planu znajdujg sie poza obszarem wyznaczonym nieprzekraczalng linig
zabudowy, i tylko wtedy, gdy pozwalajg na to przepisy odrebne, zwiaszcza
dotyczgce drég publicznych;



4)w przypadku gdy dach budynku istniejgcego w momencie wejscia w zycie planu odbiega
od zasad okreslonych w ustaleniach szczegotowych uchwatly, przy przebudowie,
nadbudowie lub rozbudowie budynku, dopuszcza sie takze stosowanie rodzaju dachu jaki
jest w istniejgcym budynku;

5)zasady zagospodarowania, poza obiektami wyszczegdlnionymi w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terendw, obejmuja:

a) lokalizacje obiektéw budowlanych i urzgdzeh zapewniajgcych uzytkowanie terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem;
b) mozliwo$¢ budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg przepiséw odrebnych.

§7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)w granicach obszaréw objetych planem nie wystepujg formy ochrony przyrody;

2)obszary objete planem, przedstawione w ramach 4, 5, 6, 7, 8 w catosci znajdujg sie w
zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych;

3)rozwigzanie kolizji z ciekami oraz urzgdzeniami melioracji wodnych powinno by¢ zgodne
z przepisami odrebnymi oraz zapewnic¢ prawidtowy odptyw wadd;

4)obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce standardow jakosci srodowiska, w szczegolnosci
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania
elektromagnetycznego, stgd plan ustala obowigzek zastosowania przez inwestora metod
projektowych i budowlano-wykonawczych, ktére:
a) nie spowodujg przekroczenia obowigzujgcych norm,
b) nie naruszg prawa wiasnosci i uprawnien osoéb trzecich;

5)obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce budowli rolniczych, w szczegdlnosci w zakresie
izolacji pasem zieleni, z uwagi na zapylenie, zapachy lub wydzielanie sie substancji
toksycznych;

6)zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

7)dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, ale tylko dla inwestycji celu publicznego;

8)zakaz lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii:
a) o0 mocy przekraczajgcej 100 kW,
b) wykorzystujgcych energie wiatru niespetniajgcych warunkéw mikroinstalacji w

rozumieniu przepisow o odnawialnych zrodtach energii;

9)obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach
odrebnych dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a)2RM, 3RM1, 3RM2, 4RM, 7RM1, 7TRM2 jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
b) 5MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c) IMNU, 6MNU, 8MNU jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

10)wszelkie dziatania w terenie nie mogg powodowacC przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu w terenach chronionych akustycznie, okreslonego w przepisach
odrebnych.

§8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1)w granicach obszaru przedstawionego w ramie 8 rysunku planu (teren 8ZP) wystepuije
zabytek nieruchomy wpisany do rejestru zabytkdw i jednoczesnie ujety w wojewodzkiej
ewidencji zabytkdw oraz w gminnej ewidencji zabytkow: park dworski w Chorzenicach;

2)w terenie 8ZP obowigzuje:
a)maksymalne zachowanie drzewostanu, dopuszcza sie wyciecie drzew chorych lub

zagrazajgcych bezpieczenstwu,
b) zakaz zasypywania stawow,



c)na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdéw, prowadzenie dziatan inwestycyjnych
nalezy przeprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, zwtaszcza dotyczacymi
ochrony zabytkow;

3)w granicach obszaru przedstawionego w ramie 8 rysunku planu (teren 8ZP) wystepujg
nastepujgce zabytki nieruchome ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz w gminnej
ewidencji zabytkow:

a) gorzelnia, zespot dworsko-parkowy w Chorzenicach,
b) ogrodzenie, zespo6t dworsko-parkowy w Chorzenicach,

4)w granicach obszaru przedstawionego w ramie 8 rysunku planu (teren 8ZP) wystepuje
zabytek nieruchomy ujety w gminnej ewidencji zabytkow: magazyn, zespot dworsko-
parkowy w Chorzenicach,

5)dla obiektow, o ktérych mowa w pkt 3 i 4 ustala sie:

a) zakaz stosowania pokrycia dachowego oraz tynkéw w kolorze niebieskim,

b)nakaz zachowania zabytkowych obiektéw, w tym komina, stanowigcego integralny
element gorzelni, co nie dotyczy sytuacji, w ktérej rozbiérka wynika z przepisow
odrebnych, zwtaszcza dotyczacych projektowania, budowy, utrzymania i rozbidrki
obiektéw budowlanych;

6)w przypadku skredlenia zabytkowego obiektu z rejestru lub usuniecia z ewidencji,
wymagania dotyczace tego obiektu w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej nie obowigzujg;

7)w granicach obszaréw objetych planem przedstawionych w ramach 3, 8 rysunku planu
wystepujg stanowiska archeologiczne, w zwigzku z czym, na obszarze lokalizacji zabytku
archeologicznego, w przypadku robét ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne, zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow;

8)ustala sie, ze obszar przedstawiony w ramach 3, 7, 8 rysunku planu w cze$ci znajduje sie
w strefie ochrony konserwatorskiej obserwacji archeologicznej, w ktoérej to strefie
nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego, przy realizacji robo6t ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej
dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzér
archeologiczny regulujg przepisy odrebne;

9)ustala sie, ze obszar przedstawiony w ramach 2, 6 rysunku planu w czesci znajduje sie w
strefie ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych, gdzie obowigzuje zachowanie
uktadu przestrzennego z uwzglednieniem rozplanowania ulic oraz przydroznych pasm
zieleni wysokiej.

§9. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1)teren zieleni urzadzonej winien pozwalac¢ na réznego rodzaju dziatania spoteczne, w tym
kulturalne, rekreacyjne i handlowe, zwtaszcza poprzez:
a) mobilne zatozenia z udziatem obiektow tymczasowych,
b) wprowadzenie obiektéw matej architektury;
2)dla terenéw drog publicznych nie ustala sie innych wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, niz okreslone w ustaleniach szczegdtowych.

§10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1)wyznacza sie strefe ochronng napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci
15 m;
2)w strefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV:



a)obowigzujg przepisy odrebne, zwlaszcza dotyczgce dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy,

b) ustala sie zakaz lokalizacji pomieszczeh przeznaczonych na pobyt ludzi;

J)likwidacja wskazanej na rysunku planu linii elektroenergetycznej 15 kV powoduje
likwidacje wyznaczonej dla niej strefy ochronnej;

4)informacyjnie, wskazuje sie granice (przedstawiong w ramie 3 rysunku planu) strefy
ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania na $rodowisko urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kWi;

5)strefa ochronna, o ktérej mowa w pkt 4, znajduje sie poza obszarami objetymi planem i
zwigzana jest z funkcjonowaniem istniejgcej elektrowni wiatrowej o mocy przekraczajacej
100 kW, zlokalizowanej na potudniowy wschod od obszaru przedstawionego w ramie 3
rysunku planu;

6)minimalng odlegtos¢ budynkdéw od granicy lasu nalezy przyjmowa¢ wg przepiséw
odrebnych;

7)mozliwos¢ sytuowania budynkéw na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych, zwlaszcza dotyczgcych
przestaniania oraz usytuowania z uwagi na bezpieczehstwo pozarowe;

8)mozliwos¢ sytuowania budynkéw na dziatce budowlanej bezposrednio przy granicy tej
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych, zwlaszcza dotyczgcych
przestaniania oraz usytuowania z uwagi na bezpieczehstwo pozarowe.

§11. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:
1)obszary objete planem znajdujg sie w terenach goérniczych ,Pole Szczercow” i ,Pole

Betchatow”;

2)obszar objety planem przedstawiony w ramie 1 rysunku planu znajdujg sie w terenie
gorniczym kategorii |, a pozostate obszary objete planem znajdujg sie w terenie gorniczym
kategorii 0;

3)przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych, nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajgce z lokalizacji w terenach gorniczych, a zwtaszcza z:

a) kategorii terenu goérniczego,

b) prognozowanych przyspieszen drgan powierzchni gruntow,
c) prognozowanych osiadan,

d) odwodnienia ztoza ,Betchatéw”;

4)w obszarach objetych planem brak obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

5)w obszarach objetych planem brak obszarow osuwania sie mas ziemnych;

6)w obszarach objetych planem brak krajobrazéw priorytetowych okres$lonych w audycie
krajobrazowym (brak audytu krajobrazowego) oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

7)obszar objety planem przedstawiony w ramie 3 rysunku planu w catosci znajduje sie w
strefie, w ktorej obowigzujg przepisy odrebne dotyczace elektrowni wiatrowych, zwtaszcza
lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad
ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa.

§12. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:



1)w granicach obszaréw objetych planem nie wyznacza sie obszaréow wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
2)dopuszcza sie przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z uwzglednieniem nastepujgcych wskaznikéw:
a)minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?, z wyjgtkiem terenu 6MNU, gdzie minimalng
powierzchnie dziatki ustala sie na 100 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 9 m, z wyjatkiem terenu 6MNU, gdzie minimalng
szerokos¢ frontu dziatki ustala sie na 5 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60° — 90°,
d)okreslona minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie
dotyczy wydzielania dziatek pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej oraz
ciggow komunikacyjnych.

§13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow:

1)w granicach obszaréw objetych planem nie wystepujg tereny, dla ktérych wymagane jest
ustalenie specjalnego sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania;

2)nie ustala sie innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terendw, niz
dotychczasowy, a w szczegdlnosci, grunty rolne mogg pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym.

§14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:
1)nie ustala sie dla terendw:
a)8ZP, 5R,
b)3KDZ, 6KDZ, 7KDL, 7KDD, 5KDW,
2)30% dla terenu 1MNU,;
3)15% dla pozostatych terenow.

§15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:
l)ustala sie mozliwo$¢ budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji, zgodnie z
przepisami odrebnymi:
a) podziemnych sieci elektroenergetycznych,
b) naziemnych sieci elektroenergetycznych,
c) sieci gazowych,
d) sieci wodociggowych,
e) sieci kanalizacyjnych,
f) inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej;
2)powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3)wyposazenie w infrastrukture techniczna:
a) zaopatrzenie w wode:
— z sieci wodociggowej,
— z uje¢ waéd podziemnych,
— obowigzek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajgcych z
przepiséw odrebnych,
b) odprowadzanie sciekdw:
— do sieci kanalizacji sanitarnej,
—w ramach indywidualnych systemow oczyszczania Sciekow, zgodnie z przepisami
odrebnymi,



— z uzyciem zbiornikow bezodptywowych nieczystosci ciektych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
c) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
— do sieci kanalizacji deszczowej,
—w ramach terenu biologicznie czynnego, zwlaszcza do zbiornikdw retencyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w energie elektryczna:
— z sieci elektroenergetycznej,
— z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem §7 pkt 8,
€) zaopatrzenie w gaz:
— Z sieci gazowej,
— w przypadku braku mozliwosci przytgczenia do sieci gazowej dopuszcza stosowanie
butli gazowych lub statych zbiornikéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej,
f) zaopatrzenie w ciepfo:
— z indywidualnych lub scentralizowanych systemow grzewczych,

— z odnawialnych zrédet energii z zastrzezeniem §7 pkt 8,
g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii:

1)rezerwuije sie tereny na poszerzenie i urzadzenie drog publicznych, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

2)mozliwos¢ rozbudowy systemu drég o drogi wewnetrzne, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

3)lokalizacja w drogach miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w
karte parkingowa i sposab ich realizacji wg przepiséw odrebnych;

4)warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym: powigzanie drég
wewnetrznych obstugujgcych tereny z drogami publicznymi.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla poszczegdélnych terenéw

§17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2RM, 3RM1, 3RM2,
ustala sie:
1)przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2)zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem lit. c:
— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
— budynkéw gospodarczych,
— budynkéw inwentarskich,
— budowli rolniczych,
— budynkéw garazowych,
— wiat, altan, szklarni,
b)dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych, wg przepiséw odrebnych, zwtaszcza
dotyczgcych:
—doj$¢ i dojazdow do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzen z nimi
zwigzanych,
— drog pozarowych;
c)w terenach 3RM1, 3RM2, dla budynkdéw mieszkalnych oraz dla budynkéw o funkciji
mieszanej, w sktad ktorych wchodzi funkcja mieszkaniowa, dopuszcza sie jedynie



przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, remont, montaz lub odbudowe, zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczgcymi elektrowni wiatrowych;
3)zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastepujgcych:
— 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
— 1 stanowisko na mieszkanie,
b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq i
sposob ich realizacji: nie ustala sie,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:
— 12 m od wschodniej granicy terenu 2RM,
— 6 m od potudniowej granicy terenu 3RM1,
— 6 m od wschodniej granicy terenu 3MN2,
d) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;j:
— maksymalna: 0,8,
— minimalna: 0,001,
e) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: 0,4,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— maksymalna wysokos$c¢ obiektéw budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a: 11 m,
— maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 18 m,
h)dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 15°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia
15°-45°, przy czym, w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych, dopuszcza
sie takze dachy jednospadowe o kgcie nachylenia 13°-30°.

§18. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4RM, 7RM1, 7RM2,
ustala sie:
1)przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej, przy czym dopuszcza sie uzupetnienie
funkcjg ustugowa nieprzekraczajacg 45% powierzchni zabudowy;
2)zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektow budowlanych:
— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
— budynkéw mieszkalno-ustugowych,
— budynkéw ustugowych,
— budynkéw gospodarczych,
— budynkéw inwentarskich,
— budowli rolniczych,
— budynkéw garazowych,
— wiat, altan, szklarni,
b)dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych, wg przepiséw odrebnych, zwtaszcza
dotyczgcych:
—doj$¢ i dojazdow do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzen z nimi
zwigzanych,
— drég pozarowych;
3)zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:



a)minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastepujgcych:
— 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
— 1 stanowisko na mieszkanie,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i
sposob ich realizacji: nie ustala sie,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:
— 10 m od zachodniej granicy terenu 4RM,
— 6 m od zachodniej granicy terenu 7RM1,
— 6 m od zachodniej granicy terenu 7RM2,
— 6 m od potudniowej granicy terenu 7RM2,

d) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;j:
— maksymalna: 0,8,
— minimalna: 0,001,

e)maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: 0,4,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a: 11 m,
— maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 18 m,

h)dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 15°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia
15°-45°, przy czym, w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych, budynkach
ustugowych dopuszcza sie takze dachy jednospadowe o kacie nachylenia 13°-30°.

§19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MN, ustala sie:
1)przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy czym dopuszcza sie
uzupetnienie funkcjg ustugowg nieprzekraczajgca 45% powierzchni zabudowy;
2)minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?;
3)zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektéw budowlanych:
— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
— budynkéw mieszkalno-ustugowych,
— budynkéw ustugowych,
— budynkéw gospodarczych,
— budynkéw garazowych,
— wiat, altan, szklarni,
b)dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych, wg przepiséw odrebnych, zwlaszcza
dotyczgcych:
—doj$¢ i dojazdow do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzen z nimi
zwigzanych,
— drog pozarowych;
4)zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a)minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastepujgcych:
— 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
— 1 stanowisko na mieszkanie,
b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i
sposob ich realizacji: nie ustala sie,



c) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:
— 6 m od wschodniej granicy terenu 5MN,
— 6 m od pétnocnej granicy terenu 5MN,

d) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:
— maksymalna: 0,8,
— minimalna: 0,001,

e)maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,5,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych wskazanych w pkt 3 lit. a: 11 m,
— maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 16 m,

h)dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 15°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia
15°-45°, przy czym, w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych, budynkach
ustugowych dopuszcza sie takze dachy jednospadowe o kacie nachylenia 13°-30°.

§20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 8MNU, ustala
sie:
1)przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2)minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?;
3)zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja obiektéw budowlanych:

— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
— budynkéw mieszkalno-ustugowych,

— budynkéw ustugowych,

— budynkéw gospodarczych,

— budynkéw garazowych,

— wiat, altan, szklarni,

b)dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych i parkingéw, wg przepisow odrebnych,
zwtaszcza dotyczacych:

—doj$¢ i dojazdow do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzen z nimi
zwigzanych,
— drog pozarowych;
4)zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

b) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej
ustug,

c) w przypadku realizacji wiecej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko
nalezy urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa,

d) sposodb realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg wg przepiséw odrebnych, jako:

— utwardzenie gruntu,
—garaz,
— budynek garazowy,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:

— 6 m od wschodniej granicy terenu 1IMNU,



— 6 m od zachodniej granicy terenu SMNU,

f) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;j:
— maksymalna: 1,2,
— minimalna: 0,001,

g)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,5,

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%,

i) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— maksymalna wysokos$c¢ obiektéw budowlanych wskazanych w pkt 3 lit. a: 11 m,
— maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 16 m,

j) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 15°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia
15°-45°, jednospadowe o kacie nachylenia 13°-30°.

§21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MNU, ustala sie:
1)przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2)minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie ustala sie;
3)zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja obiektéw budowlanych:

— budynkéw mieszkalno-ustugowych,
— budynkéw ustugowych,

— budynkéw gospodarczych,

— budynkéw garazowych,

— wiat, altan, szklarni,

b)dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych i parkingéw, wg przepisow odrebnych,
zwtaszcza dotyczacych:

—dojé¢ i dojazdéow do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzen z nimi
zwigzanych,
— drog pozarowych;
4)zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej
ustug,

b) w przypadku realizacji wiecej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko
nalezy urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa,

C) sposob realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg wg przepiséw odrebnych, jako:

— utwardzenie gruntu,
—garaz,
- budynek garazowy,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:

— 20 m od potudniowej granicy terenu 6MNU,
—o0d 6 mdo 19,9 m od pétnocnej granicy terenu 6MNU,

e) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;j:
— maksymalna: 1,5,

— minimalna; 0,001,



f) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziaftki
budowlanej: 0,6,

g)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0%,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych wskazanych w pkt 3 lit. a: 9 m,
— maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 16 m,

i) dachy dwuspadowe o kgcie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia
25°-45°,

§22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U, ustala sie:
1)przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej;
2)zakaz prowadzenia dziatalno$ci w zakresie zbierania, magazynowania i przetwarzania
odpadow;
3)minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600 m?;
4)zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja obiektéw budowlanych:

— budynkow ustugowych,

— budynkéw gospodarczych,
— budynkéw garazowych,

— wiat, altan,

b)dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych i parkingéw, wg przepisow odrebnych,
zwlaszcza dotyczgcych:

—doj$¢ i dojazdow do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzgdzen z nimi
zwigzanych,
— drog pozarowych;
5)zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej
ustug,

b) w przypadku realizacji wiecej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko
nalezy urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa,

C) sposob realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg wg przepiséw odrebnych, jako:

— utwardzenie gruntu,
—garaz,
- budynek garazowy,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegto$ci 6 m od
zachodniej granicy terenu 7U,

e) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;j:

— maksymalna: 1,5,
— minimalna: 0,001,

f) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziaftki
budowlanej: 0,5,

g)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 15%,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy:



— maksymalna wysokos¢ budynkdéw ustugowych: 12 m,
— maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat, altan: 6 m,
— maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 16 m,
i) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 15°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia
15°-45°, jednospadowe o kacie nachylenia 13°-30°, ptaskie.

§23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5R, ustala sie:
1)przeznaczenie: teren rolniczy;
2)zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja,
— uzytkéw rolnych,
— urzgdzen melioracji wodnych,
b) dopuszcza sie budowe urzgdzen infrastruktury technicznej wg przepiséw odrebnych,
c¢) dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych, wg przepiséw odrebnych;
d) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli rolniczych,
3)maksymalna wysokos¢ zabudowy (obiektéw budowlanych niebedgcych budynkami ani
budowlami rolniczymi): 16 m;
4)ze wzgledu na cechy terenu, nie ustala sie innych zasad ksztattowania krajobrazu,
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8ZP, ustala sie:
1)przeznaczenie: teren zieleni urzgdzonej, przy czym dopuszcza sie¢ uzupetnienie ustugami
zwigzanymi z funkcjonowaniem parku, nie przekraczajgc 30% powierzchni terenu;
2)minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie ustala sie;
3)zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja parkéw, skweréw, z mozliwoscig urzadzenia ogrodow, ciggdw spacerowych i
rowerowych,
b) lokalizacja:
— budynkéw ustugowych zwigzanych z funkcjonowaniem parku, zwtaszcza
mieszczacych funkcje gastronomiczne i sanitarne,
— oranzerii,
c) lokalizacja wiat, altan, szklarni,
d) lokalizacja obiektéw stuzgcych koncertom i przedstawieniom,
e) lokalizacja:
— powierzchni ekspozycyjnych,
— placéw zabaw,
— urzgdzen rekreacyjnych, w szczegolnosci scianek wspinaczkowych, urzadzen do gier
plenerowych,
— terenowych urzgdzeh sportowych, w szczegodlnosci boisk (réwniez z trybung),
sitowni, skateparkéw, parkow linowych,
— obiektow matej architektury,
— wolnostojgcych form plastycznych,
— zbiornikéw wodnych,
— tezni solankowych,
f) dopuszcza sie budowe urzadzen infrastruktury technicznej wg przepiséw odrebnych,
g)dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych i parkingdw, wg przepisow odrebnych,
zwlaszcza dotyczgcych:
—doj$¢ i dojazdow do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzgdzen z nimi
zwigzanych,



— drég pozarowych;
4)zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastepujgcych:

— 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

—1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

—w przypadku realizacji wiecej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno
stanowisko nalezy urzadzi¢ jako dodatkowe, inne, niz wskazane w tiret drugim,
miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) sposob realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w
karte parkingowg wg przepiséw odrebnych, jako:

— utwardzenie gruntu,

—garaz,

- budynek garazowy,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od 21,8 m
do 92,9 m od potudniowej granicy terenu 8ZP,

d) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:

— maksymalna: 0,15,

— minimalna: 0,0001,

e)maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki

budowlanej: 0,15,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej: 40%,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych wskazanych w pkt 3 lit. b: 14 m,

— maksymalna wysokos$c¢ obiektéw budowlanych wskazanych w pkt 3 lit. ¢: 6 m,

— maksymalna wysokos$c¢ obiektéw budowlanych wskazanych w pkt 3 lit. d: 6 m,

— maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 16 m,

h)dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 15°-45°, wielospadowe o0 kacie nachylenia
15°-45°, jednospadowe o kacie nachylenia 13°-30°, ptaskie.

§25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDZ, 6KDZ, ustala
sie:
1)przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga zbiorcza,;
2)teren:
a) 3KDZ o szerokos$ci 2 m stanowi fragment (poszerzenie) drogi zbiorczej;
b)6KDZ o szerokosci od 6,2 m do 6,8 m stanowi fragment (poszerzenie) drogi zbiorczej;
3)zasady zagospodarowania wg przepisow odrebnych oraz przepiséw Rozdziatu 2.

§26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KDL, ustala sie:
1)przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga lokalna;
2)teren 7KDL o szeroko$ci 1 m stanowi fragment (poszerzenie) drogi lokalnej;
3)zasady zagospodarowania wg przepisow odrebnych oraz przepiséw Rozdziatu 2.

§27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KDD, ustala sie:
1)przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga dojazdowa;



2)teren 7KDD o szerokosci 2 m (z poszerzeniem na skrzyzowanie) stanowi fragment
(poszerzenie) drogi dojazdowej;
3)zasady zagospodarowania wg przepisow odrebnych oraz przepiséw Rozdziatu 2.

§28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KDW, ustala sie:
1)przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej;
2)teren 5KDW o szerokosci 8 m (z poszerzeniem na skrzyzowanie) stanowi droge
wewnetrzna;
3)zasady zagospodarowania wg przepisow odrebnych oraz przepisow Rozdziatu 2.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego.

Przewodniczgcy Rady



