UZASADNIENIE

do uchwaty Nr Rady Gminy Sulmierzyce z dnia w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw potozonych w obrebach geodezyjnych Dagbréwka, Stanistawéw,
Sulmierzyce.

/zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503)./

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa
miejscowego, do ustanowienia ktorego uprawnia Rade Gminy w Sulmierzycach
ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583)
oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), zwana dalej ustawa.

Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebach geodezyjnych Dabréwka,
Stanistawow, Sulmierzyce jest zakohczeniem procedury planistycznej sporzgdzania
planu, podjetej na podstawie uchwaty Nr XXII/148/20 Rady Gminy Sulmierzyce z
dnia 5 czerwca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych w obrebach
geodezyjnych Dgbréwka, Stanistawdw, Sulmierzyce.

Gmina Sulmierzyce w catoéci objeta jest obowigzujgcymi planami
miejscowymi. Précz tego, wydano (Starosta Pajeczanski) kilkka decyzji o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej.

Zgodnie z wytycznymi Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w todzi, strefy
ochrony obserwacji archeologicznej nalezy wyznaczaé w odlegtosci 30 m od
stanowiska archeologicznego. Strefe  ustalono zgodnie z  wytycznymi,
doprecyzowujgc w ten sposéb strefy wyznaczone w studium.

Ustala sie, ze przeznaczenie terendw w projekcie planu miejscowego
okreslono zgodnie z wytycznymi studium, biorgc pod uwage dopuszczalne funkcje
uzupetniajgce; rowniez w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu.

Celem przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest:

1) reakcja na najpilniejsze potrzeby gminy w zakresie zagospodarowania
przestrzennego;

2) ustalenie terenow zabudowy w zgodzie z politykg przestrzenng gminy,
zasadami ochrony $rodowiska przyrodniczego i ksztattowania krajobrazu.

W obszarach objetych planem oraz w ich poblizu, znajdujg sie pojedyncze
zagrody posiadajgce dostep do drog publicznych poprzez drogi wewnetrzne, zgodnie



z przepisami o0 gospodarce nieruchomosciami. Po weryfikacji dostepu dziatek
budowlanych do drég publicznych, stwierdza sie brak ekonomicznego uzasadnienia
dla tworzenia nowych drég publicznych w opisanych przypadkach.

W szczegdlnosci:

1) dziatki nr 171 obreb Stanistawéw, 1483 obreb Sulmierzyce stanowig
wiasnos¢ gminy Sulmierzyce,

2) wiasciciel dziatki nr 325/10 obreb Dgbrowka ma udziat w prawie do dziatki
nr 411/2 obreb Dgbréwka.

W terenach zabudowy zagrodowej wskazano lokalizacje budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, nie zas wszystkich budynkow mieszkalnych,
profilujgc w ten sposéb zabudowe zagrodowa. Précz tego, stwierdza sie, iz w
wyznaczonych terenach zabudowy zagrodowej nie wystepujg grunty rolne klas I-lIl,
co jest istotne, w kontekscie dopuszczenia budynkéw ustugowych.

Stwierdza sie, iz nie ma potrzeby innych regulacji w zakresie sytuowania
budowli rolniczych wzgledem drdg publicznych, niz zawarte w przepisach o drogach
publicznych.

Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15
ustawy, uwzgledniajgc wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ustawy, w sposob
przedstawiony w ponizszej tabeli.

Lp. wymogi sposob realizacji wymogow

1. | wymagania tadu przestrzennego, w tym okres$lenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
urbanistyki i architektury przestrzennego,

okreslenie przeznaczenia terenu z ustaleniem
wymagan dotyczgcych architektury

2. | walory architektoniczne i krajobrazowe okreslenie linii zabudowy oraz gabarytéw obiektéw

3. | wymagania ochrony srodowiska, w tym w projekcie planu miejscowego zakazuje sie
gospodarowania wodami i ochrony realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
gruntéw rolnych i lesnych oddziatywaé na srodowisko

a dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko
dla inwestycji celu publicznego,

obowigzujg przepisy odrebne dotyczace standardow
jakosci srodowiska, w szczegodlnosci w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz
promieniowania elektromagnetycznego

4. | wymagania ochrony dziedzictwa ustalenie strefy ochrony archeologicznej
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej




Lp. wymogi sposob realizacji wymogow
5. | wymagania ochrony zdrowia oraz ustalenie zasad ochrony $rodowiska
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osdb niepetnosprawnych
6. | walory ekonomiczne przestrzeni zapisy, ktére nie powinny powodowac roszczen
odszkodowawczych, przy zachowaniu zgodnosci z
obowigzujgcym studium
7. | prawo witasnosci zagospodarowanie terenu mozliwie w najmniejszym
stopniu ingerujace w grunty stanowigce wtasnos$é
prywatng
8. | potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa brak ograniczen, ktére uniemozliwiatyby prowadzenie
panstwa dziatah w sytuacjach szczegdlnych zagrozen
9. | potrzeby interesu publicznego okreslenie zasad rozbudowy systemow infrastruktury,
ustalenie stawki procentowej, na podstawie ktorej
okresla sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci
10. | potrzeby w zakresie rozwoju okreslenie zasad rozbudowy systemow infrastruktury
infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci sieci szerokopasmowych
11. | zapewnienie udziatu spoteczenstwa w obwieszczenia o mozliwosci sktadania wnioskow i
pracach nad miejscowym planem uwag
zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej
12. | zachowanie jawnosci i przejrzystosci mozliwosé wglgdu przez zainteresowanych
procedur planistycznych
13. | potrzeba zapewnienia odpowiedniej okreslenie zasad rozbudowy systemow infrastruktury,
ilosci i jakosci wody, do celéw w tym okreslenie sposobu zaopatrzenia w wode
zaopatrzenia ludnosci

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy, ustalajgc przeznaczenie terenu, organ wazyt

interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne, zawarte m. In. w prognozie skutkdéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego oraz prognozie oddziatywania na S$rodowisko ustalen planu
miejscowego.

Projekt planu zostat sporzgdzony, zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy, z
uwzglednieniem wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, co wyjasnia ponizsza tabela.



Lp narzedzie uwzglednienia wymagan fadu komentarz
przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni
1. | ksztattowanie struktur przestrzennych przy obszary planu sg zbyt mate, by miec¢ realny

uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochfonnosci uktadu przestrzennego

wptyw na transportochtonnos¢ uktadu
przestrzennego,

plan jest usankcjonowaniem decyzji
przestrzennych przesgdzonych studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

zabudowy:

a. na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej
strukturze  funkcjonalno--przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (Dz. U. poz. 1612 oraz z 2005
r. poz. 141), w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b. na terenach potozonych na obszarach innych
niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenow
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktérych mowa w
lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co
rozumie sie obszary charakteryzujgce sie
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy

2. | lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w nie dotyczy,
sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego | decyzje o lokalizacji nowej zabudowy
jako podstawowego $rodka transportu mieszkaniowej zapadty w trakcie
sporzadzania studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy
3. | zapewnianie rozwigzan przestrzennych, plan nie ogranicza mozliwosci urzgdzania
utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i parkingdw dla roweréw oraz przemieszczania
rowerzystow sie pieszych i rowerzystéw
4. | dazenie do planowania i lokalizowania nowej | plan jest usankcjonowaniem decyzji

przestrzennych przesgdzonych studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy,




Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu oraz prognozy
oddziatywania na srodowisko, zgtoszono uwage. Pierwszg czes¢ uwagi Waojt Gminy
Sulmierzyce rozstrzygnagt negatywnie i przekazat do rozpatrzenia Radzie Gminy
Sulmierzyce. Drugg czes¢ uwagi Wéjt Gminy Sulmierzyce rozstrzygnat pozytywnie,
lecz postanowiono nie ponawia¢ uzgodnien i opinii po takim rozstrzygnieciu. Sprawa
dotyczy bowiem korekty informacji zawartych w prognozie oddziatywania na
Srodowisko nt. rzeki Krasowki, poza obszarem objetym planem i nie ma zadnego
wptywu zarowno na ustalenia planu jak i prognozowane oddziatywanie na
Srodowisko przedsiewzie¢ dopuszczonych planem.

Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z wynikami analizy, o ktérej mowa w
art. 32 ust. 1 ustawy.
Data uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy to 18 pazdziernika
2019r.

Sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktérym mowa w art. 2
Konwencji o prawach osdb niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia
13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217).

Zgodnie z Konwencjg, o ktérej wyzej, uniwersalne projektowanie oznacza
projektowanie produktow, Srodowiska, programow i ustug w taki sposob, by byty
uzyteczne dla wszystkich, w mozliwie najwiekszym stopniu, bez potrzeby adaptacji
lub specjalistycznego projektowania. Uniwersalne projektowanie nie wyklucza
pomocy technicznych dla szczegdlnych grup osob niepetnosprawnych, jezeli jest to
potrzebne.

Wykonywanie przedmiotowego planu nie wymaga adaptacji lub specjalistycznego
projektowania.

Przedmiotowy plan nie zawiera tez ustalen uniemozliwiajgcych spetnienie
minimalnych wymagan stuzgcych zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdinymi
potrzebami, ktére obejmuja:

1) w zakresie dostepno$ci architektoniczne;j:

a) zapewnienie wolnych od barier poziomych i pionowych przestrzeni
komunikacyjnych budynkow,

b) instalacje urzadzen lub zastosowanie srodkéw technicznych i rozwigzan
architektonicznych w budynku, ktére umozliwiajg dostep do wszystkich
pomieszczen, z wytgczeniem pomieszczen technicznych,

c) zapewnienie informacji na temat rozktadu pomieszczen w budynku, co
najmniej w sposob wizualny i dotykowy lub gtosowy,

d) zapewnienie wstepu do budynku osobie korzystajgcej z psa
asystujgcego, o ktorym mowa w art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 27 sierpnia
1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu osob
niepetnosprawnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1172 i 1495),

e) zapewnienie osobom ze szczegllnymi potrzebami mozliwosci
ewakuacji lub ich uratowania w inny sposéb;

2) w zakresie dostepnosci cyfrowej — wymagania okreslone w ustawie z dnia 4
kwietnia 2019 r. o dostepnosci cyfrowej stron internetowych i aplikacji
mobilnych podmiotéw publicznych;

3) w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej:

a) obstuge z wykorzystaniem srodkéw wspierajgcych komunikowanie sie,
o ktorych mowa w art. 3 pkt 5 ustawy z dnia 19 sierpnia 2011 r. o
jezyku migowym i innych srodkach komunikowania sie (Dz. U. z 2017 r.



poz. 1824), lub przez wykorzystanie zdalnego dostepu online do ustugi
ttumacza przez strony internetowe i aplikacje,

b) instalacje urzadzen lub innych srodkéw technicznych do obstugi oséb
stabostyszgcych, w szczegdlnosci petli indukcyjnych, systemow FM lub
urzgdzen opartych o inne technologie, ktérych celem jest wspomaganie

styszenia,
C) zapewnienie na stronie internetowej danego podmiotu informacji o
zakresie jego dziatalnosci — w postaci elektronicznego pliku

zawierajgcego tekst odczytywalny maszynowo, nagrania tresci w
polskim jezyku migowym oraz informacji w tekscie tatwym do czytania,

d) zapewnienie, na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami,
komunikacji z podmiotem publicznym w formie okre$lonej w tym
wniosku.

Plan miejscowy bedzie miat niewielki wptyw na finanse publiczne, w tym
budzet gminy.
W wyniku realizacji ustalen przedmiotowego planu miejscowego, przewiduje sie
nieznacznie, ale korzystny dla gminy Sulmierzyce bilans finansowy, zwigzany z
podatkiem od nieruchomosci.



