UCHWALA NR LX1/411/23
RADY GMINY SULMIERZYCE

z dnia 7 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZzonego
w obrebie Stanistawéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747) w zwiazku z uchwata Nr LII/351/22 Rady Gminy Sulmierzyce
z dnia 1 sierpnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie Stanistawow, stwierdzajac brak naruszenia ustalen studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sulmierzyce zatwierdzonego Uchwatg Nr
XXXI11/194/2017 Rady Gminy w Sulmierzycach z dnia 27 marca 2017 r., Rada Gminy Sulmierzyce uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrebie Stanistawdw, zwany dalej planem.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaly Nr
LII/351/22 Rady Gminy Sulmierzyce zdnia 1 sierpnia 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrgbie Stanistawdw, przedstawiono na rysunku planu, o ktérym mowa w § 3 pkt 1 niniejszej
uchwaty.

§ 3. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu, w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgtoszonych do projektu planu stanowigce
zalgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowigce zatgcznik Nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zalacznik Nr 4.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, przedstawiony na rysunku planu, jesli
z tres$ci uchwaty nie wynika inaczej;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony
numerem i symbolem literowym, jesli z tre§ci uchwaty nie wynika inacze;j.

§ 5. 1. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu s3:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogodlne

§ 6. Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zasady zagospodarowania, poza obiektami wyszczegolnionymi w ustaleniach szczegdétowych dla
terenu, obejmuja:

a) lokalizacje budowli, instalacji i urzadzen zapewniajacych uzytkowanie terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem;

b) mozliwo$¢ budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg przepiséw odrgbnych;

§ 7. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja formy ochrony przyrody;
2) obszar objety planem nie znajduje si¢ w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych;
3) w granicach obszaru objetego planem brak urzadzen melioracji wodnych;

4) obowiazuja przepisy odrebne dotyczace standardow jakosci Srodowiska, w szczegdlnosci
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego,
stad plan ustala obowigzek zastosowania przez inwestora metod projektowych ibudowlano-
wykonawczych, ktore:

a) nie spowoduja przekroczenia obowiazujacych norm,
b) nie naruszg prawa wilasnos$ci i uprawnien osob trzecich,
5) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,

6) dopuszcza sie¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, ale tylko dla inwestycji celu publicznego;

7) wszelkie dziatania w terenie nie mogg powodowac przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego w przepisach odrgbnych, w sasiednich terenach chronionych akustycznie.

§ 8. Z uwagi na brak obszardéw i obiektow wymagajacych ochrony, nie ustala si¢ zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego 1izabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesne;.

§9.Z wuwagi na przeznaczenie terenu nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie ustala si¢ innych warunkow niz wynikajace z ustalen szczegdétowych dla
terenOw.

§ 11. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w terenie goérniczym ,,Pole Szczercow™ i ,,Pole Belchatow”;
2) obszar objety planem znajduje si¢ w terenie goérniczym kategorii 0;

3) przy projektowaniu irealizacji obiektow budowlanych, nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajace z lokalizacji w terenach gorniczych, a zwlaszcza z:

a) kategorii terenu gorniczego,

b) prognozowanych predkosci drgan powierzchni gruntéw,
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¢) prognozowanych osiadan,

d) odwodnienia ztoza ,,Betchatow’;
4) w obszarze objetym planem brak obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;
5) w obszarze objetym planem brak obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

6) w obszarze objetym planem brak krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym (brak audytu krajobrazowego) oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 12. W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych
przeprowadzenia scalen ipodzialu nieruchomos$ci, zgodnie zprzepisami o gospodarce
nieruchomos$ciami.

§ 13. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny, dla ktorych wymagane jest ustalenie
specjalnego sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

2) nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terenow, niz dotychczasowy.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ optate z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wysokosci 10%.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi:

a) sieci  elektroenergetycznych, z wyjatkiem budowy nowych napowietrznych linii
elektroenergetycznych,

b) sieci gazowych,

¢) sieci wodociggowych,

d) sieci kanalizacyjnych,

e) sieci cieptowniczych,

f) inwestycji z zakresu tacznos$ci publiczne;.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji: nie ustala si¢ z uwagi na
specyfike planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdélowe

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L, ustala sig¢:
1) przeznaczenie: teren lasu;

2) zasady zagospodarowania wg przepisow odrebnych oraz przepisow Rozdziatu 2, zwlaszcza
przepisami o lasach:

a) lokalizacja gruntéw rolnych przewidzianych do zalesienia,
b) zakaz zabudowy z wyjatkiem:

- budowli 1 urzadzen zwigzanych z gospodarkg le$na,

- sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry 1wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
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a) wysokos$¢ budowli: do 8 m,

b)nie ustala si¢ innych parametrow 1 wskaznikow ksztatltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu z uwagi na specyfike terenu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego. Uchwata
wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Tadeusz Kruszynski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LX1/411/23

Rady Gminy Sulmierzyce

z dnia 7 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Nazwisko i imie,

gospodarczego w
budynek mieszkalny,
mimo otrzymania takiej
zgody od Wojta Gminy
Sulmierzyce. Skoro
Starostwo Powiatowe nie

pozwolito na
przeksztatcenie
ztozyliSmy nowy projekt
na nowg budowe, co tez

wyladowato w koszu

190/4

nazwa jednostki Oznaczenie I.Jslt(alenila Rozs.trzygnie;c.ie
Data wplywu | organizacyjnej . . nieru-chomosci, proje .tu pant Rady Gminy Sulmierzyce .
Lp. K . Tres¢ uwagi .. dla nierucho- Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyczy mosci, ktorej
zglaszaj acego uwaga dotycz; uwaga uwaga uwaga
uwagi uwzgledniona | nieuwzgled-niona
1 2 3 4 5 6 9 10 11
W zwiazku z pracami nad
nowym Planem
zagospodarowania
Przestrzennego normalnej
mapki — czystej, poniewaz
Starostwo Posiada ma pke Uwaga dotyczy mozliwosci
2 hamalowanyini zabudowy dzialek nr ewid.
owoduia. ze od dnia 28 190/2, 190/3 1 190/4 (nie
powoduja, . objetych projektem planu
kwietnia 2021 r. nie micjscowego) oraz
m:;\;r(ﬁzrﬁgza}gins: Dziatki nr ewid. wykorzystanej do projektu
1. | 08.02.2023 r. | Osoba fizyczna. P . 190/2, 190/3 i Brak ustalen - X
przeksztatcenie budynku

planu miejscowego mapy
zasadniczej w postaci
wektorowej (licencja
GN.6621.4654.2022 1009 9
z dnia 2 wrze$nia 2022 r.)
wydanej przez Starostwo
Powiatowe w Pajgcznie
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poniewaz Wydziat
Geodezji, Kartografii
Katastru i Gospodarki
Nieruchomosciami
posiada mapke z operatu
P.1009.2020.1080
wykonanego przez Biuro
geodezyjne GEOBIS
Pana Piotra Juskiewicza
posiada bzdurne koteczka.
Nie rozumiemy roéwniez
tego, jak Geodeta moze
zmienia¢ sam opis
uzytkow, jesli sa to uzytki
oznaczone RVI, a Pan
uprawniony Geodeta
nanosi na mapke symbole
zakrzewienia, ktore
zdaniem Starostwa
Powiatowego w Pajecznie
oznacza mianowicie
,leren Zakrzewiony jest
terenem zalesionym”.
Przez to, ze mapka zostata
dla Starostwa
Powiatowego w Pajecznie
tak zrobiona, nie
otrzymali$my po raz
kolejny pozwolenia na
budowe. Dodatkowy btad
wynikajacy z tej mapki,
jest wyznaczenie naszego
Wjazdu na nasza
zakupiong posesj¢ o
numerze ewidencyjnym
190/2 Stanistawow 26. Z
mapki ze starostwa
wynika, ze wjazd mamy
przez dziatke 190/4 co
jest klamstwem i nie
prawda poniewaz z
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wypisu z rejestrow
gruntéw wydanego dnia
26/02/2018 wynika
czarno na biatym ze
wjazd jest wyznaczony
przy bocznej prawej
krawedzi dziatki nr 190/4
i wynosi 4 metry. Proszg i
btagam aby mapka ktora
dotaczy Gmina
Sulmierzyce do Nowo
Powstatego Planu
Zagospodarowania
Przestrzennego byta bez
zbednych koteczek —
fanaberii jakie sa zrobione
W Wyzej wymienionej
Mapce. Kolejnym
niedopuszczalnym
btgdem jest pismo z dnia
2/03/2022 o nr
GN.6640.18.2022 wydane
przez Starostwo
Powiatowe w Pajecznie,
w ktorym informujg mnie
jako wtasciciela posesji
dziatki 190/2 ze z
wykazu zmian danych
ewidencyjnych mapy z
projektem podzialu
dziatki 190 obreb
geodezyjny Stanistawow
byt m.in. uzytek lesny Ls
V, Ls ktéry po podziale
dzialki znajduje si¢ na
dziatce 190/1. Z wypisu i
Wyrysu z operatu
ewidencyjnego wydanego
26/02/2018 roku wynika,
ze grunty zaczynajace si¢
w obrebie Sulmierzyce, a
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konczace si¢ na gruntach
potozonych w obrgbie
Elogiow byty podzielone
nastgpujaco: od strony
Eligiowa grunty LS
przedzielajace pasma
oznaczone PS V nastepnie
RVI nastepnie nasza
nabyta dziatka 190/2
oznaczona BRVI,
nastepnie dziatki 190/3
oraz 190/4 oznaczone
symbolem RVI. Sa to
grunty nalezace do obrgbu
Gminy Sulmierzyce. W
celu potwierdzenia
btedow wynikajacych z
mapki przesytam ksera
nastgpujacych
dokumentéw: Zal. 1 —
doktadny podzial wypis i
WYyTrys z rejestru gruntow
wydanych w dniu
26/02/2018, a na stronie 2
zaznaczylam
zakre$laczem,
prawidtowy wjazd na
nasza posesj¢ 0znaczong
190/2
Zal.2 Zaswiadczenie
wydane przez Wojta
Gminy Sulmierzyce
wydane dnia 08/02/2021,
Ze nasze grunty na dzialce
190/2 to RM siedliska
rolne.
Zat. 3 wypis z dnia
05/11/2021 informujacy
ze dziatka 190/4 jest grunt
oznaczony jako: RVI
Zal. 4 — przedstawia
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prawidlowy wjazd na
naszg posesj¢ a nie jak
geodeta narysowal przez
dziatke sasiada 190/4.
Na tej mapce zaznaczyt
dziatke 190/3 jako
zalesienie — bzdurne
koteczka
Zat. 5 wydany dnia
04/02/2022 Wypis z
rejestru gruntéw
informujacy ze nasze
grunty dziatki 190/2 to
grunty rolne oznaczone
BR-RVI
Zat. 6 wydany dnia
02/03/2022 przez
Starostwo Powiatowe w
Pajecznie o numerze
GN.6640.18.2022
informacja na moje
zadane pisemne zapytanie
dlaczego teren dziatki
190/3
Zat.7-8 to Mapka w
dwoch zatacznikach jaka
otrzymaliSmy w dniu
14/04/2021 do celow
projektowych, ktora
dyskwalifikuje wszelkie
prace obecnie i
przysztosciowo budowy
na dziatkach 190/2, 190/3,
190/4 catkowicie. Prosze
0 poruszenie mojej prosby
i dotozenie wszelkich
staran, aby mozna byto w
koncu zrealizowac
zrobiony juz 3 razy
projekt budowy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LX1/411/23
Rady Gminy Sulmierzyce

z dnia 7 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz. 503, 1846, 2185, 2747) oraz art. 7ust. 1 pkt213 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r. poz.40) Rada Gminy Sulmierzyce, bioragc pod uwage
rozstrzygnigcia planu w zakresie realizacji infrastruktury technicznej, stwierdza, iz dla celow realizacji
przedmiotu planu, nie zostang wywotane bezposrednio nowe zadania inwestycyjne, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, wobec czego nie uwzglednia si¢ wydatkow z tym zwigzanych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LX1/411/23
Rady Gminy Sulmierzyce
z dnia 7 marca 2023 r.
Rada Gminy Sulmierzyce na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747) przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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