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I Wprowadzenie

1. Podstawa prawnai zakres opracowania

Proces opracowania Studium zostat zainicjowany Uchwatg Nr LI/337/22 Rady
Gminy Sulmierzyce z dnia 30 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sulmierzyce.

Obecnie gmina Sulmierzyce dysponuje Studium przyjetym uchwatg Nr
XXXIII/194/2017 Rady Gminy w Sulmierzycach z dnia 27 marca 2017 r.
Sporzadzona przez Wodjta analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
potgczona z oceng aktualnosci obowigzujgcych aktow planistycznych, przyjeta
Uchwatg Nr XVIII/106/2016 Rady Gminy w Sulmierzycach z dnia 29 lutego 2016 r.,
wykazata potrzebe opracowania nowej wersji Studium. Analiza zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym wykazata koniecznos¢ dostosowania dokumentu
do obowigzujgcych przepiséw prawnych oraz aktualizacji ustalen zwigzanych z
przeznaczeniem terenow.

Zakres i tryb opracowania okreslajg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846,
2185, 2474, z 2023 r. poz. 553) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r. poz. 2405).

Sporzadzajgcym studium jest Wojt, natomiast zatwierdzanie nastepuje w
formie uchwaty Rady Gminy, ktorej zatgczniki stanowia:

e zatgcznik nr 1 — tekst studium,

e zatgcznik nr 2 — plansza ,Uwarunkowania” w skali 1:10 000,

e zalgcznik nr 3 — plansza ,Kierunki zagospodarowania, polityka funkcjonalno-
przestrzenna” w skali 1:10 000,

e zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do

wytozonego projektu studium
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e zalgcznik nr 5 — dane przestrzenne tworzone dla Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Sulmierzyce.
2. Rolastudium w systemie planowania przestrzennego

Studium jest narzedziem ksztattowania polityki przestrzennej Samorzadu. Jest
dokumentem planistycznym, okreslajgcym polityke rozwoju przestrzennego gminy w
jej granicach administracyjnych. Nie jest aktem prawa miejscowego, jednak jego
ustalenia sg wigzace dla organoéw gminy przy sporzgdzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz umozliwiajg integracje przestrzeni jako
okreslonej catosci. Studium petni takze role koordynacyjng pomiedzy planowaniem
na szczeblu lokalnym, a planowaniem na szczeblu regionalnym i krajowym. Przy
sporzadzaniu Studium sg uwzgledniane ustalenia strategii rozwoju 1 planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustalenia strategii rozwoju powiatu
oraz strategii rozwoju gminy. Studium ma za zadanie takze sformutowanie lokalnych
uwarunkowan, celéw i programow rozwoju, dzieki czemu staje sie ono dokumentem
wytyczajacym ogolng polityke przestrzenng gminy, a jednoczesnie posiada¢ bedzie
charakter wytycznych do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Okreslona w studium polityka przestrzenna jest zgodna z zasadami
ustanowionymi przepisami prawa i uwzglednia w zagospodarowaniu gminy:

» dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,

» stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony,

» diagnoze, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia
2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na
potrzeby strategii rozwoju gminy,

= stan Srodowiska przyrodniczego, w tym stan rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej, wielkos¢ i jakos¢ zasobow wodnych oraz
wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego,

» stan dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr kultury
wspoifczesnej,

= rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub

okreslone  przez audyt krajobrazowy granice krajobrazow
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priorytetowych

warunki i jakosé zycia, ochrone zdrowia oraz zapewnienie dostepnosci
osobom ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem,

zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w
szczegolnosci: analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spofeczne,
prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to
uzasadnione, migracje na obszarach funkcjonalnych w rozumieniu
art.5pkt6a ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju, mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy, bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe;

stan prawny gruntow,

wystepowanie obiektdéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw
odrebnych,

wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych,
wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wod
podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla,

wystepowanie terendéw gorniczych wyznaczonych na podstawie
przepisow odrebnych,

stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzgdkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami,

zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej.

Zawarte w studium iuchwalone zasady polityki przestrzennej winny byc¢

wigzgce dla Wqjta i wszystkich jednostek organizacyjnych dziatajgcych na terenie

gminy. Jest to wiec wazny akt wladczy, w ktorym Rada Gminy bezposrednio wptywa

na dziatania catego swojego aparatu wykonawczego.
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3.

Materiaty wejSciowe

Przy sporzadzaniu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Sulmierzyce wykorzystano nastepujgce dokumenty i

opracowania:

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa toédzkiego oraz Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego t.odzi
Uchwafa Nr LV/1679/18 Sejmiku Wojewddztwa t6dzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.
wraz z Prognozg oddziatywania na Srodowisko,

Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Lodzkiego 2030

Uchwafta Nr XXXI1/414/21 Sejmiku Wojewddztwa t.odzkiego z dnia 6 maja 2021 r.,
Wojewodzki Program Matej Retencji dla wojewddztwa tédzkiego wraz z
Aneksem i Prognozg oddziatywania na srodowisko,

Uchwata Nr 581/10 Zarzgdu Wojewoddztwa tbdzkiego z dnia 13 kwietnia 2010 r.
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Sulmierzyce,

Uchwata Nr XXXI11/194/2017 Rady Gminy w Sulmierzycach z dnia 27 marca 2017 r.
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych
w gminie Sulmierzyce wraz z prognozami oddziatywania na srodowisko,
Strategia Rozwoju Gminy Sulmierzyce na lata 2021-2030,

Uchwata Nr XLVII/315/22 Rady Gminy w Sulmierzycach z dnia 28 marca 2022 r.
Raport o stanie Gminy Sulmierzyce za rok 2018, 2019, 2020, 2021

Gminna Ewidencja Zabytkow,

Bilans zasobdw kopalin i wéd podziemnych w Polsce - wg stanu na 31 XiIl
2021 r.,

Prognoza osiadan i odksztatcen zwigzanych z rozwojem wyrobiska gorniczego
i zwatowiska Pola Szczercow oraz rekultywacjg wyrobiska goérniczego Pola
Befchatéw. Etap Il. — oprac. Poltegor — projekt sp. z 0. 0. czerwiec 2018 r.,
Prognoza osiadan i odksztatcen zwigzanych z rozwojem wyrobiska gérniczego
i zwatowiska Pola Szczercéw oraz rekultywacjg wyrobiska goérniczego Pola
Betchatow — oprac. Poltegor — projekt sp. z 0. 0., 2018 r.,

Dokumentacja pt.: Zioze Betchatow Aktualizacja prognozy wystepowania
wstrzgséw sejsmicznych w rejonie Kopalni Betchatow - dostosowanie Gorniczej

Skali intensywnosci Sejsmicznej (GSI - 2017) do zjawisk sejsmicznych
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rejestrowanych przez kopalniang sie¢ sejsmologiczng - dokumentacja
techniczna“, wykonawca GIG Katowice 2019 r., nr oprac. 58334158-120; nr.
arch. KWB R/XIV-11/4,

—  Aktualny zasieg leja depresji ZG KWB Betchatow (stan na grudzien 2019 r.),

- Prognoza gospodarstw domowych na lata 2016-2050,

- Polityka energetyczna Polski do 2040 roku, M.P. z 2021 r. poz. 264,

—  Geografia regionalna Polski, Jerzy Kondracki, 2009 r.,

—  Szczegotowa Mapa Geologiczna Polski w skali 1:50 000,

- Mapa Hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000.

4. Powigzania polityki przestrzennej samorzadu terytorialnego z

dokumentami strategicznymi wyzszego szczebla

Podczas opracowywania Studium uwarunkowan [ Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sulmierzyce uwzgledniono ustalenia Planu
Zagospodarowania  przestrzennego wojewddztwa  todzkiego oraz  planu
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi, a
takze Strategii Rozwoju Wojewodztwa £.6dzkiego 2030.

Aktualna polityka przestrzenna wojewodztwa fodzkiego okreslona jest w
Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego, uwzgledniajgcym
zasadnicze elementy polityki przestrzennej panstwa.

Wytyczne Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego,
dotyczgce obszaru gminy wskazujg tylko jedng inwestycje w jej granicach. Zgodnie z
Planem zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa tddzkiego caly obszar
gminy znajduje sie w Betchatowsko-Szczercowskim Gdérniczo-Energetycznym
Obszarze Funkcjonalnym.

Strategia rozwoju wojewodztwa jest dokumentem, okreslajgcym wizje rozwoju,
cele oraz gtéwne sposoby ich osiggania w kontek$cie wystepujacych uwarunkowan.
W systemie realizacji polityki rozwoju petni role najwazniejszego planu dziatania
wiadz samorzgdowych. Strategia Rozwoju Wojewoddztwa tédzkiego 2030 okresla
filary polityki horyzontalnej i cele strategiczne.

Filary polityki horyzontalnej, okre$lone w strategii to:

1) spojnos¢ gospodarcza,

2) spojnos¢ spoteczna,
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3) spojnos¢ przestrzenna.
Cele strategiczne, okreslone w strategii to:
1) region wykorzystujgcy potencjat endogeniczny do rozwoju inteligentnej
gospodarki, oparty na kreatywnosci i przedsiebiorczo$ci mieszkancow,
2) aktywne spoteczenstwo obywatelskie, z dobrym dostepem do ustug publicznych,
sprzyjajgce witgczeniu spotecznemu grup wykluczonych,
3) zrébwnowazony rozwOj przestrzenny regionu z silnie powigzanym systemem
osadniczym, z nowoczesng infrastrukturg i racjonalnie wykorzystywanymi zasobami
srodowiska przyrodniczego.
W ramach poszczegolnych celéw strategicznych okreslono cele operacyjne.
Kazdemu z celéw operacyjnych przypisano strategiczne kierunki dziatan.
Najwazniejsze kierunki dziatan, w ramach celow operacyjnych, okreslonych w
Strategii Rozwoju Wojewoddztwa toédzkiego 2030, wziete pod uwage podczas
opracowywania niniejszego studium to:
» rozwoOj ustug i poprawa dostepu do sektora turystyki i rekreaciji,
= poprawa fadu przestrzennego,
= przeciwdziatanie i  zwalczanie  skutkébw  zagrozen  naturalnych i
antropogenicznych,

= ochrona i ksztattowanie powigzan przyrodniczo-krajobrazowych.
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I Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego

1. Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego

przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenow.

1.1. Potozenie i powigzania zewnetrzne

Gmina Sulmierzyce potozona jest w potudniowej czesci wojewddztwa
tédzkiego, w powiecie pajeczanskim.

Gmina graniczy:

o od pétnocy — z gming Szczercow (powiat betchatowski),
o od wschodu — z gming Kleszczéw (powiat betchatowski),
o od potudnia — z gming Pajeczno, Strzelce Wielkie (powiat pajeczanski) i gming

Lgota Wielka (powiat radomszczanski),

od zachodu — z gming Rzgsnia (powiat pajeczanski).
Gmina posiada dobre potgczenie komunikacyjne z gtdbwnymi osrodkami
regionu poprzez droge wojewodzkg Nr 483 oraz dobrze rozwinietg sie¢ drog
powiatowych. Miejscowos¢ gminna zlokalizowana jest w odlegtosci ok. 16 km od
siedziby powiatu, ok. 24 km od Radomska oraz ok. 29 km od Betfchatowa, ok. 50 km
od Piotrkowa Trybunalskiego, ok. 50 km od Czestochowy, ok. 51 km od Wielunia.
Odlegtos¢ Sulmierzyc do stolicy wojewddztwa — todzi — wynosi ok. 90 km.
Powierzchnia gminy wynosi 8 274 ha, co stanowi 10,29% powierzchni powiatu
pajeczanskiego.
Administracyjnie gmina podzielona jest na 14 sotectw: Bieliki, Bogumitowice,
Chorzenice, Dworszowice Pakoszowe, Eligidw, Kodran, Kuznica, teczyska,
Marcinéw, Ostroteka, Piekary, Sulmierzyce Kolonia, Sulmierzyce Wies, Wola

Wydrzyna.
1.2. Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Gmina Sulmierzyce jest gming rolniczg. Pod wzgledem funkcjonalnym
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czytelny jest podziat gminy na dwie czesci: pétnocng zajetg przez wyrobisko gornicze
oraz sgsiadujgce z nim tereny lasdw oraz potudniowg, skupiajgcg jednostki
osadnicze oraz tereny rolnicze. Ze wzgledu na prowadzong dziatalnos¢ gorniczg w
czesci potnocnej, krajobraz oraz sposob uzytkowania terendéw tej czesci gminy
sukcesywnie ulega ciggtemu przeksztatceniu, podobnie jak ma to miejsce w
sgsiednich gminach Rzgsnia i Kleszczéw.

Sie¢ osadnicza koncentruje sie w potudniowej czesci gminy. Wigekszosc
sotectw ma charakter typowo rolniczy, ktory uzupetnia funkcja mieszkaniowo-
ustugowa, w tym rzemiosto. Miejscowos¢ gminna z siedzibg wladz samorzgdowych
skupia wiekszos¢ urzedow i instytucji, w tym: Gminng Biblioteke Publiczng,
Samodzielny Publiczny Gminny Os$rodek Zdrowia oraz jednostki oswiatowe.
Sulmierzyce to takze gtéwny osrodek handlowo-ustugowy, ktory dzieki potozeniu w
centralnej czesci gminy zapewnia dostepnos$¢ najwazniejszych ustug dla wszystkich
mieszkancow gminy. Poza miejscowoscig gminng najwieksze wsie soteckie to
Chorzenice, Bogumitowice, Piekary, Dworszowice Pakoszowe.

W istniejgcej strukturze uzytkowania przewazajg uzytki rolne, co podkresla

rolniczy charakter gminy.
1.3. Struktura zagospodarowania i uzytkowania

Gmina Sulmierzyce charakteryzuje sie dosy¢ jednorodng strukturg
zagospodarowania, w ktérej dominuje rolnicza przestrzen produkcyjna. Na jej terenie
przewaza zabudowa zagrodowa, uzupetniana i stopniowo zastepowana przez tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz, w przypadku miejscowosci gminnej,
tereny mieszkaniowo-ustugowe, zwigzane przede wszystkim z drobnym rzemiostem.
Tereny zabudowy wielorodzinnej zlokalizowane sg w miejscowosciach: Wola
Wydrzyna, Eligiow, Bogumitowice, Dworszowice Pakoszowe.

W wiekszosci miejscowosci zabudowa zlokalizowana jest w postaci pasm
wzdtuz tras komunikacyjnych. Wyjatek stanowig Sulmierzyce i Bogumitowice, ktorych
rozplanowanie jest znacznie bardziej ztozone. Miejscowos¢é gminna jest przyktadem
wsi 0 bardzo urozmaiconym, cho¢ regularnym, uktadzie komunikacyjnym, z wyraznie
zarysowanym centrum. Wsie znajdujgce sie w potnocnej czesci gminy w sgsiedztwie
planowanego wyrobiska charakteryzujg sie duzo bardziej rozproszong strukturg z

luZno rozmieszczonymi zabudowaniami.
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1.4. Uzbrojenie terenéw

Gmina Sulmierzyce jest zwodociggowana w blisko 100%. Na jej terenie
funkcjonujg dwie biologiczne oczyszczalnie Sciekow, do ktérych podtgczone sg
miejscowosci: Sulmierzyce, Dgbrowa, Chorzenice, Marcinéw, Bieliki, Trzciniec, Katy,
Bogumitowice oraz czesciowo Dagbrowka. Zaopatrzenie w energie elektryczng
odbywa sie poprzez sieC Sredniego napiecia skladajacg sie gtownie z linii
napowietrznych 15 kV oraz stacji transformatorowych stupowych powigzanych ze
stacjg transformatorowg ,Wistka” — gtdbwnym punktem zasilania 110/15 KkV,

znajdujacym sie w potudniowo-zachodniej czesci gminy.
1.5. Stan prawny gruntéw

Grunty na terenie gminy Sulmierzyce to w wigekszosci wtasnos¢ prywatna,
ktéra obejmuje niemal 75% powierzchni. Znaczng cze$¢ gminy zajmujg grunty
stanowigce wiasnos¢ panstwowg, do ktérych zaliczy¢ nalezy istniejgce lasy
panstwowe oraz grunty pod kopalnie. W przypadku pozostatych form wtasnosci

dominujg grunty pozostate oraz grunty bedgce wltasnoscig komunalng.

2. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu fadu przestrzennego i

wymogow jego ochrony

tad przestrzenny, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, to: ,takie uksztaftowanie przestrzeni, ktore
tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno — gospodarcze, sSrodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno — estetyczne”.

Do czynnikbw wptywajgcych na jego prawidtowe ksztattowanie nalezy:
wiasciwe rozmieszczenie funkcji dajgce jak najwiecej korzysci, bezkonfliktowe
sgsiedztwo oraz odpowiednio uksztaltowana struktura pionowa (w tym: zachowanie
proporcji wysokosci, wystepowanie dominanty) i pozioma (przez ktérg rozumiemy
harmonijng strukture uzytkowania gruntu, odpowiedni ksztatt i wielkos¢ dziatek,
wiasciwe usytuowanie wzgledem podmiotow gospodarczych).

Skuteczng metoda, ktéra pozwala na ksztattowanie tadu przestrzennego w

sposOb kompleksowy i skoordynowany jest opracowanie dla poszczegdlinych
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MiejSCOWOSCi planédw  zagospodarowania  przestrzennego,  okreslajgcych
przeznaczenie, sposob zagospodarowania i warunki zabudowy. Gmina Sulmierzyce
jest w catosci objeta planem miejscowym. Dysponuje narzedziem, dzieki ktéremu
mozliwe jest prowadzenie zorganizowanej i konsekwentnej polityki przestrzennej
poprzez jednoznaczne okreslenie przeznaczenia terendw, sposobu ich uzytkowania i
zagospodarowania oraz ewentualnego oddziatywania na Srodowisko przy
zachowaniu zasady zréwnowazonego rozwoju. Obowigzujgce plany miejscowe
zabezpieczajg tez potrzeby mieszkancow i inwestoréw poprzez ukierunkowane,
dtugofalowe zagospodarowanie przestrzeni (w ramach wydzielonych stref
funkcjonalnych).

Obszar gminy Sulmierzyce charakteryzuje sie stosunkowo jednorodng i
uporzgdkowang strukturg zagospodarowania, gdzie zabudowa, najczesciej o
zwartym charakterze, usytuowana jest wzdtuz ciggéw komunikacyjnych. Wsréd form
zabudowy przewaza zabudowa zagrodowa, uzupetniona przez tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowe;j.

W zwigzku z nowymi przepisami, okreslajgcymi zasady lokalizowania
elektrowni wiatrowych oraz nowych budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkgciji
mieszanej, w skfad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa, w sgsiedztwie elektrowni
wiatrowych, odstgpiono od wyznaczenia strefy ochronnej od elektrowni wiatrowych
znajdujgcych sie na terenie gminy Sulmierzyce oraz na terenie gmin osciennych. Na
terenie gminy Sulmierzyce zlokalizowana jest jedna elektrownia wiatrowa, ktérej
lokalizacje wskazano na rysunku studium.

Narzedziem umozliwiajgcym kreacje przestrzeni [ tworzenie
zharmonizowanego otoczenia w skali gminy jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Ponizej przedstawiono wykaz obowigzujgcych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy:

= uchwata Nr XXVII/151/2002 Rady Gminy w Sulmierzycach z dnia 4
pazdziernika 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Sulmierzyce wynikajgca z
zatozen techniczno-ekonomicznych budowy ,,Odkrywki Szczercéw”,

= uchwata Nr XXVI/134/2005 Rady Gminy w Sulmierzycach z dnia 4
listopada 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Sulmierzyce,
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uchwata Nr X/61/2007 Rady Gminy w Sulmierzycach z dnia 26
pazdziernika 2007 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sulmierzyce,

uchwata Nr VII1/35/2011 Rady Gminy w Sulmierzycach z dnia 30 maja
2011 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sulmierzyce,

uchwata Nr XXX/207/2013 Rady Gminy w Sulmierzycach z dnia 25
marca 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebach geodezyjnych
Bieliki, Dgbrowka, Kodran-Anieldéw, Marcinéw, Piekary, Stanistawow,
Sulmierzyce i Wola Wydrzyna,

uchwata Nr XXXVI1/283/2013 Rady Gminy w Sulmierzycach z dnia 28
listopada 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebach geodezyjnych
Chorzenice, Dgbrowka, Sulmierzyce, Eligiow,

uchwata Nr [V/20/2015 Rady Gminy w Sulmierzycach z dnia 14
stycznia 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w
obrebach geodezyjnych Bieliki, Bogumitowice, Chorzenice, Dgbrowka,
Dworszowice Pakoszowe, Eligiéw, Kodran-Anieléw, Ostroteka, Piekary,
Sulmierzyce i Wola Wydrzyna,

uchwata Nr VI1/32/2015 Rady Gminy w Sulmierzycach z dnia 30 marca
2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych w gminie Sulmierzyce,
UCHWALA NR VI11/32/2015 RADY GMINY W SULMIERZYCACH z dnia
30 marca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w gminie
Sulmierzyce,

UCHWALA NR XLIX/304/2018 RADY GMINY W SULMIERZYCACH z
dnia 25 kwietnia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
sgsiedztwie cmentarza w obrebie geodezyjnym Dworszowice

Pakoszowe,
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Uchwata nr XXIV/162/20 Rady Gminy Sulmierzyce z dnia 24 lipca 2020
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym
Piekary,

Uchwata nr XXXVI/246/21 Rady Gminy Sulmierzyce z dnia 30 lipca
2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszarow potozonych w siedmiu obrebach
geodezyjnych: Eligiow, Bogumitowice, Piekary, Dgbrowa, Sulmierzyce,
Kodran-Anieléw, Chorzenice,

Uchwata NR LIV/347/2018 Rady Gminy w Sulmierzycach z dnia 7
wrzesnia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w
obrebach geodezyjnych Bieliki, Bogumitowice, Dgbrowa, Dabrowka,
Dworszowice  Pakoszowe, Eligiow, Kodran-Anieléw, Kuznica,
Marcindéw, Piekary, Sulmierzyce i Wola Wydrzyna,

UCHWALA NR LVI/365/2018 RADY GMINY W SULMIERZYCACH z
dnia 13 listopada 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu drogi gminnej Nr
109253E potozonej w obrebie geodezyjnym Dgbrowa oraz terenow
usytuowanych w jej sgsiedztwie,

UCHWALA NR XIX/119/20 RADY GMINY SULMIERZYCE z dnia 22
stycznia 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy Placu
Kos$ciuszki w Sulmierzycach,

Uchwata nr XXXVI1/246/21 Rady Gminy Sulmierzyce z dnia 30 lipca
2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebach geodezyjnych:
Eligiow, Bogumitowice, Piekary, Dagbrowa, Sulmierzyce, Kodran-
Anieléw, Chorzenice,

Uchwata nr XL/274/21 Rady Gminy Sulmierzyce z dnia 5 listopada
2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebach geodezyjnych:

Kuznica, Eligiow,



Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sulmierzyce

= Uchwata nr LIII/355/22 Rady Gminy Sulmierzyce z dnia 17 sierpnia
2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebach geodezyjnych
Dabrowka, Stanistawow, Sulmierzyce,

= Uchwata nr LXI/411/23 Rady Gminy Sulmierzyce z dnia 7 marca
2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie Stanistawow.

3. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu srodowiska, w tym
rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogoéw ochrony srodowiska, przyrody i

krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

3.1. Potozenie fizycznogeograficzne i rzezba terenu

Wedtug fizyczno-geograficznej regionalizacji Polski gmina Sulmierzyce jest
potozona w dwoch mezoregionach:
e Kaotlina Szczercowska,
¢ Wysoczyzna Betchatowska.
Gmina potozona jest na styku dwéch makroregionéw fizycznogeograficznych.
Jej potudniowa czesc¢ lezy w mezoregionie Wysoczyzny Betchatowskiej nalezgcej do
makroregionu Wzniesien Potudniowomazowieckich, natomiast pétnocny fragment
znajduje sie w zasiegu Kotliny Szczercowskiej nalezgcej do makroregionu Niziny
Potudniowowielkopolskiej.
Na terenie gminy mozna wydzieli¢ nastepujgce formy rzezby terenu, bedace
wynikiem dziatania roznych proceséw, w tym:
e formy pochodzenia lodowcowego, do ktorych zaliczy¢ nalezy:
o wysoczyzne morenowg ptaskg — jest ona charakterystyczna przede
wszystkim dla srodkowej czesci gminy, zajmujgc rozlegte powierzchnie
w okolicy Sulmierzyc. Powierzchnia wysoczyzny, zbudowana gtownie z
gliny zwatowej, jest prawie ptaska. Nierownosci na jej powierzchni majg
maksimum kilka stopni pochylenia,
o pagoérki czolowomorenowe — zlokalizowane w potudniowej czesci gminy

w rejonie miejscowosci Dgbrowa oraz Dworszowice Pakoszowe. Sg one
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w wiekszosci ksztattu owalnego, o wysokosci wzglednej 10 m, a ich
szerokos¢ i dtugos¢ wynosi okoto 500 m lub nieco powyzej.
Najrozleglejszg i najwyzszg forme reprezentuje wat w Dworszowicach
Pakoszowych o wysokosci wzglednej 20 m, dtugosci 2,5 km i szerokosci
0,5 km.

ozy — jako oz zakwalifikowano wzgdérza potozone w Winku. Sktada sie
on z kilku pagorkéw uszeregowanych rownoleznikowo, ktorych
wierzchotki wznoszg sie do wysokosci 195,0 — 200,0 m n.p.m., o
wysokosci wzglednej kilkunastu metréw. Miedzy nimi wystepujg
charakterystyczne przewezenia. Oz Winka lezy w rynnie lodowcowej na
przedtuzeniu ozu z Antoniowki.

kemy — wystepujg na potnoc i potnocny zachdd od Sulmierzyc, tworzgc
zesp6t kemowy Stanistawowa, a takze jako pojedyncze kemy w
Kuznicy, Nowej Wsi i Winku. Kemy Stanistawowa utworzyty sie w trzech
grupach. Wschodnig czes¢ reprezentujg wzgdérza potozone w
Stanistawowie, srodkowg w Opolance, zachodnia w Walewicach na
potnocny wschod od Piekar. Zespot ten charakteryzujg wzgorza owalne,
kopiaste, o zboczach tagodnych, o wysokosci wzglednej od 5 do 10 m.
Poszczegolne pagérki kemowe, o szerokosci i dlugosci od
kilkudziesieciu do kilkuset metrow, potozone sg na wysokosci od 210,0
do 248,0 m n.p.m. Miedzy nimi zachowaty sie liczne obnizenia. Kemy w
Nowej Wsi, Kuznicy i Winku potozone sg od 193,7 do 210,0 m n.p.m.
Tworzg formy kopiaste, dosy¢ rozlegte, o wymiarach kilkuset metrow
Srednicy. Kemom na obszarze gminy towarzyszg plateau kemowe oraz
tarasy kemowe. Tworzg one miejscami ptaskie powierzchnie o

szerokosci kilkuset metrow, dtugosci do kilku kilometrow.

e formy pochodzenia rzecznego (akumulacyjne i erozyjne), do ktérych zaliczyé

nalezy:
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o tarasy nadzalewowe (wyzsze i nizsze) — widoczne w dolinie Krasowej

oraz jej doptywach. Wyzszy taras nadzalewowy utworzyt sie
fragmentami wzdtuz rzeki od Ksawerowa w doét rzeki. Zajmuje
stosunkowo wagskg powierzchnie do kilkuset metrow. Poziom tarasu
wznosi sie od 2,5 do 4,5 m n.p. rzeki. Nizszy taras nadzalewowy

zachowat sie w dolinie Krasowej fragmentami o0 szerokosci
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kilkudziesieciu metréw i wysokosci wzglednej od 0,5 do 1,5 m n.p. rzeki.
o tarasy zalewowe oraz dna dolin rzecznych — towarzyszg wszystkim
ciekom znajdujgcym sie na terenie gminy. W dolinkach nizszego rzedu
taras denny przewaznie przyjmuje postac jednolitej ptaskiej lub lekko
nieckowatej powierzchni. Szerokos¢ ponad 2 km taras osigga w dolinie

Krasowe.
Teren Gminy Sulmierzyce posiada mato urozmaicong rzezbe terenu okreslang jako
ptaskorowninng (spadki do 1°). Obszar gminy charakteryzuje sie niewielkimi
deniwelacjami  powierzchni terenu 2z nielicznymi wzgdrzami pochodzenia
polodowcowego. Najwyzsze wzniesienia na terenie gminy znajdujg sie w rejonie wsi:
Dabrowa (251,6 m.n.p.m.) - {j w potudniowej czesci gminy. Poinocna cze$¢ gminy

jest znacznie nizsza - rzedne terenu wahajg sie w granicach 180 - 205 m.n.p.m.
3.2. Budowa geologiczna

Charakterystyke geologiczng gminy scharakteryzowano miedzy innymi na
podstawie Szczegotowej Mapy Geologicznej Polski w skali 1:50000 Arkuszy:
Szczercow, Kamiensk, Brzeznica Nowa i Radomsko wraz z opisami.

Pod wzgledem geologicznym gmina Sulmierzyce lezy w potudniowej czesci
Niecki todzkiej, ktorg w stropowej czesci budujg utwory mezozoiczne
reprezentowane sg przez: osady jury (wapienie, ity, margle, piaskowce, mutowce,
tupki) o migzszosci siegajgcej kilkuset metrow, kredy (piaskowcéw, piaskéw, wapieni
marglisto-ilastych, opok, margli) o migzszosci ok. 300 m.

W wyniku ruchow tektonicznych w utworach mezozoicznych tego obszaru
utworzony zostat, przebiegajgcy w poétnocnej czesci gminy, Row Kleszczowa, ktory
rozcigga sie w kierunku W-E. Na wschodzie row tektoniczny siega rejonu pétnocno —
zachodniego obrzeza Gér Swietokrzyskich, na zachodzie okolic Dziatoszyna w rejon
monokliny krakowsko — czestochowskiej.

Réw Kleszczowa wypetniony jest osadami trzeciorzedowymi o migzszosci

osiggajgcej 300-400 m, przy czym na znacznym jego obszarze kilkadziesigt metréw
stanowi poktad wegla brunatnego, ktérego migzszosc¢ lokalnie wzrasta do 120-160
m. Osady trzeciorzedowe, wypetniajgce row Kleszczowa, reprezentowane sg przez:

e piaski oraz ity, mutki i mutowce z wktadkami wegla brunatnego stanowigce

serie podweglowg 0 migzszosci wynoszgcej maksymalnie 150 m;
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e wegle brunatne z wktadkami piaskow i mutkdw oraz (gtdwnie w spagu) gytii i
wapieni jeziornych (kredy jeziornej) stanowigce serie weglowg o migzszosci
przewaznie — w $srodkowej czesci rowu Kleszczowa — 60-80 m. Zmniejsza sie
ona ku brzegom rowu, a w lokalnych obnizeniach podtoza mezozoicznego
gwattownie zwieksza sie do stukilkudziesieciu metrow.

e otoczaki krzemieni i odwapnionych skat mezozoicznych, ity, itowce, mutowce
oraz piaski z wktadkami wegla brunatnego stanowigce serie nadweglows.
Piaski, mufki i ity majg w rowie Kleszczowa tagczng migzszosc¢ 50-80 m.

Na potudniu od rowu Kleszczowa utwory trzeciorzedowe zachowaty sie w
obnizeniach stropu mezozoiku. Wyksztatcone sg one gtéwnie w postaci itdw, itowcow
(w zachodniej czesci gminy) oraz rumoszy i glin zwietrzelinowych na pozostatym
obszarze. Najczes$ciej ich migzszos$¢ miesci sie w przedziale 15-25 m.

Osady czwartorzedowe, ktére przykrywajg obszar objety opracowaniem na
catej powierzchni warstwg o zréznicowanej migzszosci (od 30 do 60 m) (Sarnacka
1970):

e Plejstocen:

Zlodowacenie srodkowopolskie:

a) stadiat najstarszy:

- glina zwatowa — wystepuje w kilku izolowanych podtuznych ptatach w dolinie
Doptywu z Bogumitowic i jego doptywdéw, na odcinku od Bogumitowic do Woli
Wydrzynej; powstata w procesie akumulacji lodowcowej; jest zwiezta, z gazami,
wapnista, lokalnie z wktadkami piaskéw, mutkdw oraz zwirdw; migzszos¢ wynosi od
ok. 10 m (Sarnacka 1970);

b) stadiat mazowiecko-podlaski (Warty):

- piaski wodnolodowcowe dolne — zajmujg najwiekszg powierzchnie na terenie
Kocielizny i Dabréwki, mniejszg w dolinie rzeki Krasowki w rejonie Marcinowa; na
znacznych powierzchniach przykrywa je glina zwatowa; sg efektem akumulacyjnej
dziatalnosci wod lodowcowych w trakcie transgresji ladolodu; sg to piaski drobno-,
srednio- i roznoziarniste z domieszkg zwiréw i pojedynczych otoczakoéw (Sarnacka
1970);

- glina zwatowa - zalega powszechnie w obrebie catego obszaru objetego
opracowaniem (poza jego poétnocnym skrajem); najwieksze powierzchnie ciggte
tworzy w ok. Kodrania, Chorzenic i Ostroteki; glina ta powstata na skutek akumulacji

lodowcowej w trakcie nasuwania i topnienia lgdolodu; jest piaszczysta, brunatnozétta
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z gtazikami, czesto odwapniona (Sarnacka 1970); stanowi surowiec dla ceramiki
budowlanej;

- piaski z domieszkg zwirdw, ze zwirami i glazami w stropie, moren czotowych i
moren martwego lodu — budujg wzgorza morenowe koncentrujgce sie gtéwnie w
potudniowej czesci obszaru objetego opracowaniem; byly akumulowane przy czole
lgdolodu przy jego maksymalnym zasiegu i podczas kolejnych faz postojowych
(Baraniecka 1971); szczytowe czesci pagérkéw moren czotowych zbudowane sg ze
zwiréw oraz jurajskich wapieni i krzemieni; pod nimi wystepujg osady piaszczysto-
zwirowe w stropie gliniaste o migzszosci 2-4 m; moreny martwego lodu tworzg
wzgorza kilkumetrowej wysokosci, zbudowane gtéwnie z piaskéw gliniastych ze
zwirami i gtazami, z licznymi pakietami gliny zwatowej; podscielajg je osady
piaszczysto-zwirowe (Sarnacka 1970);

- zwiry i piaski — sg surowcem budowlanym (w zakresie lokalnych potrzeb);

- piaski i muiki, lokalnie piaski ze zwirami kemdéw — procesem geologicznym
prowadzgcym do ich powstania byto topnienie lgdolodu, podczas ktérego powstawaty
kemy i tarasy kemowe; pagorki kemowe zbudowane sg z mutkdw piaszczystych i
ilastych, bgdz bardzo drobnoziarnistych i pylastych z przewarstwieniami mutkow;
piaski i zwiry pokrywajg tylko wierzchotki keméw (migzszos¢ do 2 m) oraz wypetniajg
przestrzenie pomiedzy poszczegolnymi pagorkami (Sarnacka 1970);

- piaski i piaski z mutkami terasow kemowych i plateau — powstaty na skutek
akumulacji materiatu przez przeptywajgce miedzy brytami lodu wody lodowcowe;
zajmujg duze powierzchnie w Stanistawowie, Winku, Woli Wydrzynej; sg to
drobnoziarniste piaski z cienkimi przewarstwieniami mutkow na gtebokosci ok. 2,5 -
3,0 m; gtebiej (do 4,5 m) wystepujg mutki piaszczyste lub ilaste, przewaznie
bezwapienne (Sarnacka 1970);

- piaski wodnolodowcowe gorne, lokalnie z wktadkami mutkéw, miejscami na glinach
zwatowych — procesem geologicznym prowadzgcym do ich powstania byta
akumulacja wéd lodowcowych w czasie recesji lgdolodu; wystepujg powszechnie w
obrebie catego obszaru opracowania, stwierdzono je pomiedzy pfatami glin
zwatowych, form akumulacji szczelinowej, moren czotowych i moren martwego lodu
w Dabrowie, Sulmierzycach, Bogumitowicach, Stanistawowie, Kuznicy; sg to piaski
drobno- i srednioziarniste, z licznymi przewarstwieniami piaskow réznoziarnistych,

niekiedy z domieszkg zwiréw i pojedynczymi gtazikami, zwtaszcza w poblizu moren
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czotowych; piaski te osiggajg migzszos¢ ponad 5 m (Sarnacka 1970, Baraniecka
1971);
c) zlodowacenie potnocnopolskie (battyckie):
- piaski rzeczne tarasow nadzalewowych nizszych i wyzszych — wypetniajg doline
rzeki Kraséwki oraz Cieku z Sulmierzyc; sg efektem akumulacji osadéw w dolinach
rzecznych w miare podnoszenia bazy erozyjnej i procesow erozyjnych; sg to dobrze
przemyte piaski roznoziarniste z przewagg $rednio i drobnoziarnistych, z
pojedynczymi zwirami o Srednicy 0,2-3,0 m; osiggajg migzszos¢ kilku m; (Sarnacka
1970, Baraniecka 1971);
- piaski i piaski gliniaste peryglacjalne — zwigzane sg ze strefg moren czotowych w
okolicy Chorzenic, kilka niewielkich ptatéw wystepuje w Bogumitowicach i Dgbrowce;
nalezg do osadow zwietrzelinowych tworzgcych sie na powierzchni i zboczach oraz u
podndza wyzyny lodowcowej; sg to piaski drobno- lub $rednio-ziarniste z domieszkg
pytu, gliniaste, z pojedynczymi zwirami i otoczakami, miejscami z wiekszg domieszkg
zwirow; osiggajg migzszos¢ srednio 0,5 — 2,0 m (lokalnie ponad 2 m) (Sarnacka
1970); znaczne powierzchnie zajmujg utwory peryglacjalne potozone na glinach
zwatowych;

e Czwartorzed nierozdzielony:
- piaski eoliczne w wydmach — budujg dwie formy: w Ztotnikach i Dgbrowce; sg
srednioziarniste i drobnoziarniste, w niewielkim stopniu zapylone, luzne (Baraniecka
1971);

e Holocen:
- piaski rzeczne, czesciowo humusowe, namuty piaszczyste tarasu zalewowego, den
dolinnych i zagtebieh bezodptywowych — sg efektem akumulacji rzecznej; sg to piaski
drobno- i bardzo drobnoziarniste lub réznoziarniste z przewagg Srednioziarnistych,
miejscami z humusem i namutami piaszczystymi, z pojedynczymi zwirami (Sarnacka
1970); migzszos¢ osadow 0,5-4,0 m (Sarnacka 1970, Baraniecka 1971);
- namuty torfiaste — wystepujg najczesciej wokét torfowisk, m.in. w Chorzenicach
oraz Dworszowicach Pakoszowych; akumulacja materialu prowadzgca do ich
powstania odbywata sie w strefie brzeznej zagtebieh bezodptywowych i dnach
dolinnych (Sarnacka 1970); sg to mutki z domieszkg piasku lub piaskéw z obfitymi
domieszkami czesci humusowych w postaci rozpoznawalnych czesci roslin lub

roztozonej substanciji roslinnej (Baraniecka 1971);
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- torfy — wystepujg powszechnie w dolinach rzek i ciekow oraz w zagtebieniach

bezodptywowych.
3.3. Warunki hydrogeologiczne

Na terenie gminy mozna wyroznic¢ cztery pietra wodonosne:

- jurajskie,

- kredowe,

- trzeciorzedowe,
- czwartorzedowe.

Badania hydrogeologiczne ujecia wéd podziemnych we wsi Dagbréwka
(wschodnia cze$¢ gminy) umozliwity charakterystyke ww. poziomow.

Poziom jurajski nawiercony zostat w jasnoszarych wapieniach na gtebokosci okoto
105 m. Charakteryzuje sie napietym zwierciadtem wody na gtebokosci 105 m, a
ustalonym na gtebokosci okoto 11,0 m.

Poziom kredowy zostat nawiercony w Sulmierzycach w piaskowcach
drobnoziarnistych i wapieniach twardych na gtebokosci okoto 50,0 — 65,0 m.
Charakteryzuje sie ona napietym zwierciadtem nawierconym na gtebokosciach ok.
60-65 m oraz 100 — 120 m. Zwierciadto wody stabilizuje sie na poziomie ok. 25-30 m.

Poziom trzeciorzedowy jest zwigzany 2z osadami piaszczystymi.
Charakteryzuje sie napietym zwierciadtem wody nawierconym w pothocno-
wschodniej czesci gminy na gtebokosci okoto 80,0 m, a ustalonym na gtebokosci
okoto 10,0 m.

Czwartorzedowy poziom wodonosny wystepuje w utworach piaszczysto-
zwirowych o migzszosci okoto 50-60 m. W zachodniej i péthocno — zachodniej czesci
gminy (ujecie we wsi Wola Wydrzyna - dawny PGR) udokumentowano
wystepowanie generalnie jednej warstwy wodonosnej w obrebie przewierconych
utworow czwartorzedowych. Warstwe wodonosng nawiercono na gtebokosci 22,0 m.
Charakteryzuje sie napietym zwierciadtem wody stabilizujgcym sie na gtebokosci
okoto 11,0 m ponizej powierzchni terenu tj. na rzednej okoto 190,0 m npm.

W centralnej czesci gminy (okolice wsi Sulmierzyce) czwartorzedowy poziom
wodonosny wystepuje w utworach gliniasto - piaszczystych o migzszosci okoto 60,0
m. Warstwe wodonosng nawiercono na gtebokosci okoto 63,0 m. Charakteryzuje sie

napietym zwierciadtem wody stabilizujgcym sie na gtebokosci okoto 25,0 m.
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Na terenie gminy Sulmierzyce sg zlokalizowane dwa gtebinowe ujecia wadd
podziemnych, z ktérych czerpana jest woda m.in. dla potrzeb bytowych (wodociggi):
- ujecie ,Sulmierzyce”,

- ujecie ,Dgbrowka”.

Na ujecie wody ,Sulmierzyce” sktadajg sie trzy studnie o gtebokosci okoto
125 m, ujmujgce do eksploatacji utwory kredy goérnej. Zasoby eksploatacyjne
ustalone sg w wysokos$ci Q = 134 m3/h, przy s= 25,5 - 38,0 m.

Drugie ujecie — ,Dgbréwka” sktada sie z dwoch studni: E-2 o gtebokosci po
101 m, ujmujgcych do eksploatacji poziom czwartorzedowo-trzeciorzedowy. Zasoby
eksploatacyjne ujecia ustalono w wysokosci Q=77,1 m3h, w tym: studnia nr 1 ma
wydajnosc¢ eksploatacyjng Q = 77,1 m3/h i s= 10,41 m, a studnia nr 2 Q = 63,00 m*h
Is=230,57 m.

Na obszarze gminy opréocz w/w wymienionych zlokalizowane sg jeszcze
nastepujgce ujecia wod podziemnych (o mniejszym znaczeniu lub nieczynne):

- ujecie w Dworszowicach Pakoszowych (nieczynne) — Q = 2,4 m3h, s — 10,8 m, o
gtebokosci 23 m

- ujecie w Chorzenicach - dawna gorzelnia (nieczynne) — Q = 97,0 m%h, s — 8,4 m,
o gtebokosci 103 m,

- ujecie w Woli Wydrzynie - dawny PGR — (nieczynne) — 3 studnie — tgczna
Q =107,9 m*h,s—-o0d 9,5m do 19,0 m i gtebokosci od 37,5 m do 40 m.

W potudniowej i centralnej czesci gminy wystepuje Gtéwny Zbiornik Waod
Podziemnych nr 408 Niecka Miechowska (zbiornik szczelinowo - porowy) na podfozu
zbudowanym gtéownie z utworow mezozoicznych — wiek utworéw wodonosnych —
kreda gérna. Jest to zbiornik o powierzchni catkowitej 4080 km?. W potudniowo -
zachodniej czesci gminy znajduje sie Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 326
Czestochowa (zbiornik szczelinowo — krasowy — wiek utworéw wodonosnych — gérna

jura). Jest to zbiornik o powierzchni catkowitej 3257 km?2.
3.4. Sie¢ hydrograficzna

Cieki powierzchniowe na terenie gminy nalezg do zlewni rzeki Odry (zlewnia |
rzedu), przy czym w wiekszosci na przedmiotowym terenie sg one odwadniane przez
rzeke Krasowa.

Przez teren gminy przeptywajg nastepujgce cieki wodne:
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* rzeka Krasowa,
» rzeka Kraséwka,
* rzeka Kretka.
Na terenie gminy znajdujg sie wigksze kompleksy stawdéw w miejscowosciach Bieliki
i Winek. We wsi Winek - zbiornik wodny powstat dzieki wykorzystaniu wod z
odwodnienia odkrywki Betchatow.
Tereny zmeliorowane wystepujga w obrebach: Dworszowice Pakoszowe,
Ostroteka, Piekary, Nowa Wies.
W zwigzku z Kkoniecznoscig dostosowania sieci hydrograficznej do
projektowanej eksploatacji gérniczej nastgpita jej przebudowa, ktéra objeta:
e przetozenia rzek poza obszar prowadzonej eksploatacji (poza obrys
projektowanych wyrobisk i zwatowisk),
e uszczelnienie w celu wyeliminowania lub zmniejszenia ucieczek wody z koryt i
wtdrnego zasilania w wode gérotworu w obrebie wystepujgcego leja depresiji,
e regulacje rzek zwigzang z dostosowaniem ich koryt do nowych stosunkéw
wodnych zmieniajgcych sie pod wptywem prowadzonej dziatalno$ci gorniczej
(dostosowanie do przyjecia wod kopalnianych pochodzacych z odwodnienia

wgtebnego i powierzchniowego).
3.5. Gleby

Z ogolnej powierzchni gminy wynoszgcej 8 272 ha - uzytki rolne stanowig
53,6% i zajmujg przeszito 4 400 ha.

Przewazajg gleby kompleksu zytniego bardzo dobrego i dobrego:
pseudobielicowe brunatne wytugowane i pseudogleje oraz gleby rdzawe, kompleksu
zytniego stabego.

Najlepsze gleby - klas bonitacyjnych Il — 1l - IV wystepujg w potudniowej
czesci gminy, stabsze V — VI klasy w pétnocnej czesci.

Gleby w gminie sg w znacznym stopniu zakwaszone, ponad 70% ogolnych

powierzchni gruntow w gminie, stanowig gleby bardzo kwasne i kwasne.
3.6. Warunki klimatu lokalnego

Warunki klimatyczne gminy wykazujg zasadnicze podobienstwo do cech

klimatu catego rejonu Polski srodkowej. Wynika to ze znacznej jednorodnosci
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uwarunkowan radiacyjnych i cyrkulacyjnych. Przedstawiong charakterystyke klimatu
lokalnego oparto o obserwacje prowadzone w stacji meteorologicznej zlokalizowanej
w Rogowcu oraz szeregu posterunkow opadowych dziatajgcych w ramach kopalni
oraz sieci IMIGW. Od grudnia 2013 roku podjeto prowadzenie pomiaréw i obserwac;ji
takze na =zatozonej i wyposazonej przez kopalnie stacji meteorologicznej
w Chabielicach. Stacja meteorologiczna zlokalizowana na zapleczu kopalni
w Chabielicach zostata przeniesiona w miejsce zlikwidowanej stacji meteorologicznej
W miejscowosci Kaszewice.

Temperatura

Srednia roczna temperatura notowana w dziesiecioleciu (1999-2008) wynosita
9,3°C. W stosunku do wielolecia 1975-1986 jest ona wyzsza o 1,8°C. Najnizsze
temperatury absolutne notowano w analizowanym okresie najczesciej w lutym, a
najwyzsze w lipcu.

W roku 2017 srednia roczna temperatura powietrza w Rogowcu wyniosta
9,1°C (dodatnie odchylenie od normy 0,2°C). Miato to swoje odzwierciedlenie
rowniez w odchyleniach od normy, $redniej maksymalnej temperatury powietrza,
ktéra wyniosta 13,7°C i sredniej minimalnej temperatury powietrza wynoszgcej 5,5°C.
Srednia roczna temperatura powietrza w Chabielicach wyniosta 9,4°C (dodatnie
odchylenie od normy 0,5°C). Najcieplejszym miesigcem byt sierpien ze $rednig
miesieczng temperaturg powietrza 20,0°C (Chabielice 20,7°C), a najchtodniejszym
styczen, ze srednig miesieczng temperaturg powietrza -4,0°C (Chabielice -3,9°C).
Amplituda roczna srednich miesiecznych temperatur powietrza wyniosta wiec 24,0°C
I byta znacznie wyzsza od normy wieloletniej (1976-2010). Roczny zakres wahan
temperatury powietrza wynidst tym samym 56,6°C. Wymienione wartosci temperatur
maksymalnych absolutnych nalezaty do nieczesto spotykanych w tym regionie
klimatycznym.

Srednia temperatura pétrocza zimowego (XI-1IV) 2017 r. wyniosta 2,3°C. Ta
cze$¢ roku pod wzgledem termicznym byta zblizona do normy.

Srednia temperatura powietrza pétrocza letniego (V-X) w Rogowcu wyniosta
15,9°C, a w Chabielicach 16,3°C. Okres ten byt cieplejszy od sredniej z wielolecia o
0,5 do 0,9°C.

Liczba dni charakterystycznych pod wzgledem termicznym byta
odzwierciedleniem zblizonego do normy roku hydrologicznego 2017. Zanotowano 89

dni z temperaturg minimalng <0°C, podczas gdy norma wieloletnia 1991-2010 wynosi
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100.

Elementem wywierajgcym duzy wpltyw na warunki termiczne jest
zachmurzenie. Najwieksze srednie miesieczne zachmurzenie wystepuje najczescie]
w listopadzie i grudniu, a najmniejsze we wrzesniu.

Wiatry

Z analizy rocznikéw hydrologiczno-meteorologicznych wynika, ze rozktad
kierunkow wiatrow rozpatrywanego rejonu wskazuje na zdecydowang przewage
wiatréw z kierunkow: zachodniego, potudniowo-zachodniego i wschodniego.
Najmniejszy jest udziat wiatrow z kierunkéw pétnocnego i pétnocno-wschodniego.
Roczny przebieg czestosci kierunkow wiatréw wykazuje sezonowg zmiennosc.
Najwyzszg czestoscig w poszczegdlnych miesigcach w 2017 r. charakteryzowat sie
wiatr z kierunku zachodniego (minimum 22,6% w lutym, maksimum 51,1% w
pazdzierniku). W styczniu dominujgcym kierunkiem wiatru byt potudniowo-zachodni
(26,8% przypadkow), a w lutym wschodni (29,3% przypadkéw). Niewielki udziat
(<5%) we wszystkich miesigcach roku wykazywaty wiatry z kierunkéw poétnocnych (N,
NW) i w o$miu miesigcach, potudniowych (S).

W 2017r. dla stacji w Rogowcu wyraznie dominowat kierunek zachodni
(35,5%) i potudniowo-zachodni (16,3%). Réza czestosci kierunkéw na tej stacji
przypomina rozktad kierunkéw wiatru dla stacji potozonej w dolinnych formach rzezby
terenu, wtym przypadku o osi w przyblizeniu wschéd-zachéd. Srednie roczne
predkosci wiatru mieszczg sie w zakresie wartosci charakterystycznych dla tego
obszaru Polski. Srednia roczna predko$é wiatru wyniosta w Rogowcu 3,5 m/s.
Okresami z najwyzszg srednig predkoscig wiatru byty miesigce potrocza zimowego,
w tym wyraznie najwyzsza jej wartos¢ wystgpita w lutym i w kwietniu (4,5 m/s) oraz
w listopadzie (4,4 m/s). Cisze $rednio w roku wystgpity podczas 11,7% obserwacji.
Najczesciej cisze pojawiaty sie w lipcu, natomiast najrzadziej w listopadzie.

W 2017 roku liczba dni z wystgpieniem wiatru silnego (210 m/s) wyniosta 183
przypadki. Wystgpienie wiatru bardzo silnego (=16 m/s) zaobserwowano podczas
38 dni. W catym roku zanotowano 9 przypadkow wystgpienia wiatru >20 m/s.

W Chabielicach, w roku 2017 dominowat kierunek zachodni (22,6%)
I potudniowo-zachodni (19,8%). Czestym kierunkiem wiatru byt potudniowo-wschodni
(11,7%). Roza czestosci kierunkow dla tej stacji przypomina rozktad kierunkéw wiatru
dla stacji potozonej w otwartym terenie bez wiekszych przeszkdod terenowych.

W poszczegolnych miesigcach rozktad czestosci kierunkow  wiatru

Strona | 29



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sulmierzyce

na omawianej stacji pokrywat sie zazwyczaj z rozktadem $rednim rocznym.
Najwyzszg czestoscig w poszczegoélnych miesigcach charakteryzowat sie wiatr z
kierunku zachodniego (minimum 6,5% w lutym, maksimum 38,9% w czerwcu) i
potudniowo - zachodniego (minimum 11,7% w styczniu i we wrze$niu, maksimum
37,0% w grudniu). W listopadzie i w styczniu dominujgcym kierunkiem wiatru byt
potudniowo-wschodni, natomiast w lutym dominujgcym kierunkiem wiatru byt
potudniowy. Niewielki udziat (<5%) prawie we wszystkich miesigcach roku (wyjatek
luty i kwiecien) wykazywaty wiatry z kierunkéw potnocnych (N).

Srednia roczna predko$é wiatru wyniosta w Chabielicach 2,9 m/s. Okresami
Z najwyzszg $rednig predkoscig wiatru byly miesigce pétrocza zimowego, w tym
wyraznie najwyzsza jej wartos¢ wystgpita w grudniu (3,5 m/s) i w kwietniu (3,5 m/s).

Cisze $rednio w roku wystgpity podczas 7,9% obserwacji. Najczesciej cisze
pojawiaty sie od marca do lipca, natomiast najrzadziej w lutym.

Opady atmosferyczne

Opady atmosferyczne sg bardzo zmiennym czynnikiem pogodotwoérczym,
zarowno w czasie, jak i przestrzeni. Dla w miare petnego poznania przebiegu tego
zjawiska, ktére jest bardzo istotne do charakterystyki warunkéw klimatycznych, ale
takze w procesach odwadniania Kopalni, duze znaczenie ma odpowiednio gesta i
rownomierna sie¢ punktow pomiarowych.

W pétroczu zimowym 2017 r. (XI-IV) na charakteryzowanym obszarze
(obejmujgcym obszar oddziatywania zaktadu gérniczego KWB ,Betchatéw”) rozktad
opaddéw nie byt réownomierny. Sumy opaddéw atmosferycznych ksztattowaty sie od
234 mm w Dziatoszynie do 392 mm w Betchatowie. Najwyzsze sumy opaddéw
notowano w czesci srodkowo-wschodniej i potudniowo-wschodniej analizowanego
obszaru, a najnizsze w czes$ci pétnocno-zachodniej i potudniowo-zachodniej. W tych
rejonach, w punktach pomiarowych, dla ktérych poréwnano je do $rednich
wieloletnich, byly one zréznicowane od zblizonych do normy do powyzej normy.
Rozpieto$¢ odchylen zawierata sie miedzy 98% normy w Dziatoszynie
(w potudniowo-zachodniej czesci regionu) do 169% w Befchatowie Widawie
(w czesci srodkowo-wschodniej). Ogodlnie potrocze zimowe na przewazajgcym
obszarze nalezy oceni¢ jako wilgotne i bardzo wilgotne, lokalnie szczegdlnie
wilgotne, a w rejonie Dziatoszyna, Szczercowa i tasku mozna je sklasyfikowac jako
zblizone do normy. W analizowanym pofroczu najwilgotniejszym miesigcem byt
kwiecien.
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Opady potrocza letniego byty o okoto 45% wyzsze od opaddw z pétrocza
zimowego ina przewazajgcym obszarze miescity sie w granicach potrocza
okreslanego jako bardzo wilgotnego, lokalnie zblizonego do normy a na krancach
potudniowo-zachodnich suchego (Dziatoszyn). W tym pdtroczu najwyzszg sume
opadéw za cate potrocze zanotowano w Betchatowie (568 mm) a najnizszg w
Dziatoszynie (352 mm). Srednia suma opadéw atmosferycznych w analizowanym
okresie, w catym regionie wyniosta 448 mm (o ok. 15% wyzsza jak w roku 2016) i
byta wyzsza od $redniej w potroczu zimowym o 131 mm.

Najwyzsze sumy opadow atmosferycznych (>500 mm) wystgpity miejscami
w czesci srodkowo-wschodniej analizowanego obszaru (w okolicach Betchatowa
568 mm oraz Hub Ruszczynskich 522 mm) oraz w czesci potnocno-wschodniej
(rejon Piotrkowa Trybunalskiego 451 mm). Lokalnie w czesci potudniowo-zachodniej
i srodkowo-wschodniej sumy za to potrocze nie osiggaty 400 mm (Dziatoszyn -
352 mm, Truszczanek 389 mm). W czesci potudniowo- zachodniej sumy te byty
nizsze od 450 mm. Na pozostatym obszarze sumy opadow atmosferycznych
ksztattowaty sie w przedziale do 450 do 500 mm.

W potroczu letnim wystgpito w stosunku do normy wieloletniej dos¢ duze
zréznicowanie w przebiegu miesiecznych sum opaddéw. Trzy miesigce miescily sie
w przedziale suchych (maj, lipiec i sierpien), 1 zblizony do normy (czerwiec),
a wrzesien i pazdziernik szczegolnie wilgotny.

Wysokie opady dobowe wystepowatly praktycznie przez caly rok
hydrologiczny. W poétroczu zimowym nie wystepowaty one w grudniu i w styczniu,
a w poétroczu letnim w dwoch charakterystycznych klimatycznie pod wzgledem
wystepowania wysokich opadéw dobowych miesigcach: lipiec i sierpien.

Roczne sumy opadow zawieraty sie w przedziale od 586 mm w Dziatoszynie
do 960 mm w Belchatowie. Srednia suma opaddéw obliczona ze wszystkich
analizowanych stacji (28) wyniosta ok. 780 mm. Na tym obszarze w stosunku do
normy wieloletniej jest to warto$¢ okreslajgca rok jako bardzo wilgotny. Szacunkowo
norma opaddéw w tym rejonie wynosi 580-600 mm. Tak wiec rok 2017 pod wzgledem
wysokosci opaddw atmosferycznych na okoto 80% powierzchni obszaru zaliczat sie
do wilgotnego ibardzo wilgotnego. W rejonie Betchatowa, gdzie zmierzono
najwyzszg roczng sume opadow byt to rok szczegdlnie wilgotny i tylko w rejonie
Dziatoszyna byto to rok zblizony do normy. Na dziesieciu poréwnawczych stacjach
opady stanowity od 91% (Dziatoszyn) do 158% (Betchatéw) normy z lat 1961-2010.

Strona | 31



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sulmierzyce

Sumy przekraczajgce 800 mm wystgpity w czesci wschodniej analizowanego
obszaru. Najnizsze opady (<700 mm) objety czes¢ potudniowo-zachodnig
(Dziatoszyn, Kietczygtdéw i Siemkowice) oraz lokalnie rejon Truszczanka.

Dla rejonu obszaru oddziatywania odwodnienia Zaktadu Gorniczego KWB
,Betchatow” mozna oszacowaé roczng sume opaddéw atmosferycznych w wysokosci
od 770 do 790 mm. Najwyzsze roczne sumy opaddéw atmosferycznych zanotowano
w czesci Srodkowo-wschodniej analizowanego obszaru, a najnizsze w czesci
potudniowo-zachodniej.

Na sumy opadow atmosferycznych w skali catego roku hydrologicznego 2017
dos¢ niekorzystnie natozyt sie ich rozktad czasowy i szczegdlnie wilgotne trzy
miesigce: kwiecien, wrzesien i pazdziernik. Znacznie nizsze od normy opady
wystgpity w styczniu, maju, lipcu i sierpniu. Zblizone do normy sumy miesieczne
opadéw wystgpity w listopadzie i grudniu 2016 roku, oraz w lutym. Miejscami
zblizone do normy opady wystepowaty w marcu i w czerwcu, ale w tym okresie w
wielu miejscach byto wilgotno. Zblizone do normy opady prawie w catym potroczu
zimowym iznacznie wyzsze od normy sumy opaddéw w kwietniu wptynety na

okresowg znaczng poprawe uwilgotnienia przypowierzchniowej warstwy gruntu.
3.7. Rolniczailesna przestrzen produkcyjna

Przy rozpatrywaniu warunkow srodowiska pod kgtem ich wptywu na rolnictwo
brane sg pod uwage, nastepujgce elementy: gleba, klimat, rzezba oraz warunki
wodne terenu. Jest rzeczg oczywistg, ze miedzy poszczegdlnymi czynnikami
przyrodniczymi istnieje wspoétdziatanie, w wyniku ktérego mogg sie tworzy¢ rézne
uktady, mniej lub bardziej korzystne dla rozwoju roslin. Chéw zwierzgt gospodarskich
na ogot nie wykazuje Scistych zalezno$ci podczas rozwoju od poszczegdinych
komponentow, dlatego przede wszystkim mowimy tu o korzysciach z punktu
widzenia mozliwosci rozwoju produkcji roslinne;j.

Na obszarze gminy dominujg rozdrobnione gospodarstwa rolne. Najwiecej
gospodarstw (blisko 63%) ma powierzchnie do 5 ha. Gospodarstwa o powierzchni od
5 do 10 ha stanowig 21,8% ogdlnej liczby gospodarstw indywidualnych w gminie.
Najmniej liczne sg gospodarstwa rolne o powierzchni przekraczajgcej 10 ha i
stanowig one 13,5% ilosci wszystkich gospodarstw, przy czym obszarowo majg one

najwiekszy, bo az 56,4% udziat w ogdlnej powierzchni gospodarstw rolny. Srednia
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powierzchnia gospodarstw w gminie wynosi 10,34 ha. Gospodarstwa prowadzone sg
W znacznej czesci na potrzeby wiasne.

Najwiekszy udziat w strukturze zasiewow na terenie gminy majg zboza,
zajmujgce areat okoto 2905 ha, ktérych udziat w ogolnej powierzchni zasiewéw
wynosi 76,5%.

Na terenie gminy Sulmierzyce prowadzona jest rowniez produkcja zwierzeca.
Zgodnie z danymi Powszechnego Spisu Rolnego przeprowadzonego w 2020 r. na
terenie gminy Sulmierzyce byto 869 sztuk bydta, w tym 411 krow. Pogtowie
pozostatych zwierzgt gospodarskich, ksztattowato sie nastepujgco:

= trzoda chlewna - 1613 sztuk, w tym 157 loch,
= dréb ogotem — 95 386 sztuk, w tym: 93 959 kur.

Gmina Sulmierzyce nie wyrdznia sie specjalnymi cechami florystycznymi.
Lesistos¢ gminy wynosi 9,1%. Najwiekszg powierzchnie, 569 ha, zajmujg lasy
prywatne. Lasy publiczne, w tym bedgce w zarzgdzie Laséw Panstwowych, porastajg
170 ha. Najwieksze kompleksy lesne zlokalizowane sg w poétnocnej czesci gminy.
Tutejsze lasy, w przewazajgcej ilosci sosnowe, nie sg monotonne, gdyz wystepuje tu
takze: brzoza, dab, olsza szara i wiele innych gatunkéw. Podszycie lasow w
zaleznosci od gleb jest rézne. Na glebach stabych, podszycie lesne stanowi uboga
roslinnos¢.

Gtéwnymi  zagrozeniami  zewnetrznymi  ekosystemdéw  leSnych  jest
zanieczyszczenie powietrza (szczegolnie zwigzkami siarki i azotu) i lej depresyjny,
ktéry powstat w wyniku odwodnienia ztoza wegla brunatnego "Betchatow",
wplywajgcy negatywnie przede wszystkim na lasy tworzgce gtodwnie siedliska

wilgotnych borow, laséw mieszanych oraz olséw.
3.8. Fauna

Swiat zwierzat nie jest bogaty, cho¢ do$é zréznicowany ze wzgledu na
roznorodnos$c¢ funkcji i sposobu zagospodarowania terenu na catym obszarze gminy.
W kompleksach rolnych i w sgsiedztwie siedzib ludzkich wystepujg gatunki
charakterystyczne dla obszaréw rolnych, w lasach i na ich obrzezach gatunki

znajdujgce tam swoje ostoje.
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3.9. Zagrozenia srodowiska

3.9.a. Zanieczyszczenia atmosfery

Gtownym zrédtem zanieczyszczenia na terenie gminy jest Elektrownia
zlokalizowana na obszarze gminy Kleszczow, bedaca najwiekszym w kraju
producentem energii elektrycznej wytwarzanej w procesach spalania wegla
brunatnego. Gtownymi sktadnikami spalin sa:

* pyty,
tlenki siarki,

tlenki azotu,

tlenki wegla.

Zdajgc sobie sprawe z zagrozen jakie elektrownia stanowi dla srodowiska, w
ostatnich latach systematycznie rozbudowywany jest system monitoringu
zanieczyszczen (na wszystkich 12 blokach), ktory regularnie kontrolujg emisje spalin,
dzieki czemu jej wptyw na stan czystosci powietrza co roku poprawia sie.

Na stan sanitarny powietrza majg réwniez wptyw zanieczyszczenia
pochodzgce z tzw. ,niskiej emisji”, czyli emisji pytdw i szkodliwych gazéw z
domowych piecow grzewczych, w ktorych spalanie wegla odbywa sie w nieefektywny

sposob.
3.9.b. Hatas

Jednym z bardziej determinujgcych czynnikdéw jakosci srodowiska jest hatas
rozumiany jako dzwieki niepozgdane, ucigzliwe, szkodliwe. Moze on wywierac
niekorzystny wptyw na zdrowie cztowieka, $wiat zwierzecy i roslinny, a jego
szkodliwos¢ zalezy od natezenia, czestotliwosci, charakteru zmian w czasie,
dtugotrwatosci dziatania. Hatas wystepuje powszechnie, zwilaszcza wzdtuz tras
komunikacyjnych, obiektow przemystowych i ustugowych o charakterze wytwérczym.
Na terenie gminy nie ma statego punktu pomiarowego, jednak mozna przyjac, ze
gtownym jego zrédtami sa:

e hatas komunikacyjny,
e zakfady przemystowe,

e eksploatacja powierzchniowa.

Strona | 34



Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sulmierzyce

3.9.c. Pole elektromagnetyczne

Zrodtem promieniowania elektromagnetycznego niejonizujgcego sg systemy
wytwodrcze i przesytowe energii elektrycznej, stacje radiowe, telewizyjne i telefonii
komorkowej, urzadzenia diagnostyczne, terapeutyczne, urzgdzenia przemystowe i
urzgdzenia uzytku domowego, stowem - promieniowanie to wystepuje powszechnie
w $rodowisku. Ujemny wptyw na stan srodowiska i zdrowie ludzi majg urzadzenia,
ktore emitujg fale elektromagnetyczne wysokiej czestotliwosci w postaci radiofal o
czestotliwosci od 0,1 do 300 MHz i mikrofal od 300 do 300 000 MHz, umieszczone w
srodowisku naturalnym. W gminie Sulmierzyce do sztucznych zrddet emisji pdl
elektromagnetycznych stanowigcych potencjalne zagrozenie dla Srodowiska naleza:

¢ linie elektroenergetyczne o napieciu znamionowym 110 kV,
e stacje bazowe telefonii komdrkowej,
e urzgdzenia emitujgce pola elektromagnetyczne wykorzystywane w przemysle,

osrodkach medycznych, policji, strazy pozarne;.
3.9.d. Osiadanie powierzchni terenu i procesy sejsmiczne

Bliskie sgsiedztwo kopalni (najwiekszej w Polsce i jednej z najwiekszych w
Europie) i elektrowni (najwiekszej w Europie elektrowni opalanej weglem brunatnym)
powoduje, iz przedmiotowy teren znajduje sie réwniez w zasiegu bezposredniego
oddziatywania negatywnych zjawisk zwigzanych z przemystem wydobywczym i
energetycznym, do ktorych poza wyzej wymienionymi elementami zaliczy¢ mozna
procesy sejsmiczne oraz osiadanie gruntow.

Skomplikowana budowa geologiczna, systematyczne odwadnianie gérotworu
oraz zdejmowanie duzych mas skalnych nadkfadu jest powodem wystepowania
wstrzgsdw sejsmicznych w rejonie omawianego przedsiewziecia. Odwodnienie
powoduje odprezanie warstw wodonosnych, jak réwniez osuszanie goérotworu
zbudowanego gtownie ze skat porowatych i szczelinowatych, co prowadzi do zmiany
ich parametréw fizyko-mechanicznych oraz zmian w ukfadzie naprezen, to z kolei
powoduje naruszenie rownowagi naprezeniowo-deformacyjnej na strukturach
tektonicznych.  Wstrzgsy sejsmiczne powstajg w wyniku gwaltownego
przemieszczenia, pekania lub zatamywania sie warstw gorotworu, ktdrego wstrzgs
powoduje wyzwolenie energii sejsmicznej i jest zrédtem emisji drgan sprezystych
rozchodzgcych sie w postaci fali sejsmicznej. Poziom intensywnos$ci zjawisk

sejsmicznych jest bardzo zréznicowany, od stabych niewyczuwalnych przez ludzi, do
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dos¢ silnych, ktére mogg powodowac szkody w istniejgcej zabudowie. Zgodnie z
dokumentacijg pt.: ,Ztoze Befchatow Aktualizacja prognozy wystepowania wstrzgsow
sejsmicznych w rejonie Kopalni Befchatow - dostosowanie Gorniczej Skali
intensywnosci Sejsmicznej (GSI - 2017) do zjawisk sejsmicznych rejestrowanych
przez kopalniang sie¢ sejsmologiczng - dokumentacja techniczna®, gmina znajduje
sie w zasiegu oddziatywania kopalni Betchatow.

Prognoza osiadan i odksztatcen terenu w wyniku odwodnienia gorotworu,
przewiduje takze wystepowania na przedmiotowym terenie nastepujacych
wskaznikéw deformacji odpowiadajgcych: ,0” kategorii terenu gérniczego
przy czym wplyw w/w odksztatcen na obiekty budowlane nalezy uzna¢ za pomijalny.
Granica miedzy kategoriami | i O przesuwa sie w czasie w kierunku zachodnim, co
jest konsekwencjg sukcesywnej odbudowy zwierciadta wody w gérotworze w rejonie
rekultywowanej czesci wyrobiska Pola Betchatéw.

Dotychczasowe obserwacje wskazujg, ze procesy osiadania nie miaty
wiekszego wptywu na zabudowe, a tym samym nie stwarzaty zagrozenia dla

ludnosci.
4.  Stan dziedzictwa kulturowego

4.1. Rys historyczny

Opracowane z wykorzystaniem materiatbw udostepnionych na stronie internetowej Gminy
Sulmierzyce

Historia osadnictwa na terenie dzisiejszych Sulmierzyc i okolic siega przetomu
okresu brazu i zelaza. Wiasnie na $lad istnienia cztowieka z tych odlegtych epok
natrafit archeolog Dworakowski penetrujgc w roku 1934 garb ,lesisko” w
Stanistawowie koto Sulmierzyc. Znalazt on urne wraz z przystawkg pochodzgcag
najprawdopodobniej z okoto 700-550 lat p.n.e. Tereny te zamieszkiwata wowczas
ludnos¢ kultury tuzyckiej. Podstawowe cechy kultury tuzyckiej to kultowy obrzgdek
grzebania zmartych. Ciata palono i sktadano do urn, nastepnie grzebano w grobie
wytozonym kamieniami. Cmentarzyska ciatopalne znajdowaty sie na terenach
piaszczystych, z dala od osad. Znalezione urny swiadczg o istnieniu na obszarach
naszej gminy wczesnego osadnictwa.

Historia ziem regionu siega X wieku. Poczgtkowo nalezaty one do panstwa

Polan, a nastepnie do Polski Piastowskiej. Za panowania pierwszych Piastow dawne
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panstwa plemienne zostaty zamienione na prowincje. Odtgd na trzy wieki ziemie
nalezgce do naszej gminy dzielity losy prowincji teczyckiej. Najnizszymi jednostkami
podziatu terytorialnego w tym czasie byly kasztelanie. Na mocy testamentu
Bolestawa Krzywoustego z 1138 roku teczyckie objeta ksiezna Salomea (wdowa po
Bolestawie Krzywoustym), ktéra sprawowata tu wtadze w imieniu matoletniego syna
Kazimierza, nazwanego pézniej Sprawiedliwym.

W poczatku XIII wieku potudniowo — wschodnie krance teczyckiego w wyniku
pertraktacji miedzy ksigzetami dzielnicowymi zostaty dotgczone do Matopolski, a
pozostaty obszar tej prowincji podzielono na dwa ksiestwa z osrodkami w teczycy i
Sieradzu. To ostatnie powiekszono w XV wieku o ziemie wielurnska.

Po zjednoczeniu Polski przez Witadystawa tokietka , dawne ksiestwa, w miare
wigczania ich w obreb panstwa polskiego zamieniano na wojewodztwa, w ktorych
wyksztatcita sie petna hierarchia urzednikéw krélewskich na czele z wojewoda.

Na poczatku XV wieku wytworzyt sie podziat na powiaty, ktore zajety miejsce
dawnych kasztelanii. W skiad wojewddztwa sieradzkiego wchodzity powiaty:
piotrkowski, sieradzki, szadkowski i radomszczanski. Podziaty terytorialne i
administracyjne na wojewodztwa i powiaty przetrwaty az do rozbioréw panstwa
polskiego.

W wyniku rozbiorow dawne wojewddztwo sieradzkie zagarnety Prusy, tworzac
prowincje pruskg nazwang Prusami Potudniowymi. Prusacy w miejsce wojewddztw
wprowadzili nowe jednostki podziatu terytorialnego — departamenty, zachowujgc
powiaty.

Taki podziat przetrwat do roku 1815, czyli do utworzenia Krélestwa Polskiego.
W rok pozniej przywrocono dawny podziat na wojewddztwa, ktére dzielity sie na
obwody i powiaty. Dzisiejszy obszar gminy Sulmierzyce nalezat do powiatu
radomszczanskiego, w obwodzie piotrkowskim w wojewddztwie kaliskim.

Po Powstaniu Listopadowym w ramach popowstaniowych represji i unifikacji
Krélestwa Polskiego z Rosjg przemianowano wojewodztwa na gubernie, zachowujgc
obwody i powiaty. Powiat radomszczanski podlegat guberni warszawskiej. W roku
1842 w miejsce obwodow wprowadzono powiaty, zas na miejsce powiatéw okregi.
Sulmierzyce z przylegtosciami nalezaty do okregu radomszczanskiego, powiatu
piotrkowskiego, guberni warszawskiej.

Powazne przesuniecia terytorialne przyniosta reforma administracji

wprowadzona przez rzad carski w 1867 roku. Zmienita ona liczbe i zasieg guberni
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oraz powiatow, a jako jednostki najnizszego rzedu wprowadzita gminy. Sulmierzyce
w ramach powiatu radomszczanskiego weszty w sktad nowo utworzonej guberni
piotrkowskiej.

Nastepne wieksze zmiany przyniosta dopiero pierwsza wojna $wiatowa.
Wiadze odrodzonej Polski przeprowadzity nowy podziat administracyjny kraju. Na
mocy ustawy z 2 sierpnia 1919 roku zostato ustanowione wojewddztwo tddzkie.
Ustawa ta okazata sie wyjgtkowo trwata i z niewielkimi zmianami przetrwata do
wybuchu Il wojny Swiatowe;.

Po zajeciu ziem polskich przez Niemcow, okupant podzielit kraj na dwie czesci
Generalng Gubernie i Kraj Warty - Warthegau, przytgczajgc go do lll Rzeszy.
Zachodnia czes¢ powiatu radomszczanskiego znalazta sie w Kraju Warty i zostata
wigczona do powiatu wielunskiego. Sulmierzyce zostaty przemianowane poczgtkowo
na Sulminger, a pézniej na Sulmers.

Po wyzwoleniu struktura administracyjno — terenowa najnizszego rzedu
zostata zmieniona. Zniesione zostaly urzedy gminne, a w ich miejsce powofano
gromadzkie rady narodowe. Na terenie naszej gminy takie rady powstaty w
Sulmierzycach, Chorzenicach i Bogumitowicach. Weszly one w skiad powiatu
pajeczanskiego, ktéry utworzono 1 stycznia 1956 roku.

Gromadzkie rady zostaty zniesione z dniem 1 stycznia 1973 roku, a w ich
miejsce utworzono wieksze terytorialnie i ludno$ciowo jednostki administraciji
terenowej — urzedy gminy z gminng radg narodowa.

Nastepnym przetomowym etapem byto zniesienie powiatdow i utworzenie
nowych wojewddztw. W tym uktadzie Sulmierzyce znalazty sie w wojewddztwie
piotrkowskim.

Po 23 latach przerwy tj. z dniem 1 stycznia 1999r. ponownie utworzono powiat
pajeczanski aktem, ktorego uroczyste wreczenie odbyto sie 23 listopada 1998r. na
Zamku Krélewskim w Warszawie.

W obecnym ksztatcie gmina Sulmierzyce wchodzi w sklad powiatu

pajeczanskiego, wojewodztwa tédzkiego.
4.2. Obiekty objete ochrong

Ochrona dobr kultury materialnej i niematerialnej jest celem polityki

przestrzennej, a ksztattowanie srodowiska kulturowego powinno generowac rozwoj
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innych dziedzin zycia regionu (np. turystyke i rekreacje, osadnictwo, lesnictwo,
rolnictwo). Obiekty kultury materialnej winny by¢é wykorzystane i uzytkowane z
zapewnieniem opieki konserwatorskiej, rewaloryzacji i nadania im odpowiednich
funkcji uzytkowych.
W studium uwzglednia sie w szczegdélnosci ochrone:
e zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia,
e innych zabytkéw nieruchomych, znajdujgcych sie w gminnej ewidencji
zabytkow,

e parkow kulturowych — na terenie gminy nie wystepujg parki kulturowe.

4.2.a. Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw

Lp. Lokalizacja Obiekt Zespot Data
park dworski dworsko-parkowy | XVII/XIX w.
dwoér dworsko-parkowy 1 pot. XIX w.
1. Chorzenice oranzeria dworsko-parkowy 1 pot. XIX w.

dwor — lamus
(pierwotnie dwor, dworsko-parkowy 1 pot. XVII w.
pozniej lamus)
park patacowy dworsko-parkowy | XVII/XIX w.

2. Wola Wydrzyna
dwor d. patac dworsko-parkowy | XVIHI/XIX w.

4.2.b. Obszary objete ochrong

Ochrong prawng objete zostaty strefy ochrony konserwatorskiej wyznaczone
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dla wskazanych stref
poszczegolne plany okreslajg szczegétowe zasady w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej. Ochrong zostaty objete
historyczne ukfady przestrzenne (uktad urbanistyczny, w tym: sie¢ uliczna, linie
regulacyjne ulic, osie kompozycyjne, charakter zachowanych pierzei, wysokosc¢ i
skala zabudowy, zabudowa tradycyjna), tereny wystepowania stanowisk
archeologicznych (pozostatosci osadnictwa pradziejowego i sredniowiecznego, jakie
zlokalizowano podczas badan powierzchniowych) oraz tereny znacznych skupisk

stanowisk archeologicznych.
4.2.c. Obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw

W Gminnej Ewidencji Zabytkéw dla Gminy Sulmierzyce znajduje sie 41
obiektow przedstawiajgcych wartos¢ historyczng i kulturowa.
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L.p. | Obiekt Dane adresowe Nr ewid. Czas powstania

dziakki

1. Krzyz przydrozny Bogumitowice 203 1 pot. XX w.

2. Gorzelnia, zespot Chorzenice 45 308 1886 r.
dworsko-parkowy

3. Ogrodzenie, zespot Chorzenice 308, 309, 1 pot. XIX w.
dworsko-parkowy 310/2, 628

4, Park dworski, zespot Chorzenice 308, 309, XVII-XIX w.
dworsko-parkowy 310/1,

310/2, 628

5. Dwor, zespét dworsko- Chorzenice 46 309 1 pot. XIX w.
parkowy

6. Dwor-lamus, pierwotnie | Chorzenice 47 309 1 pot. XVII w.
dwor, pézniej lamus,
zespot dworsko-parkowy

7. Oranzeria, zespot Chorzenice 310/2 1 pot. XIX w.
dworsko-parkowy

8. Krzyz przydrozny Chorzenice 285 1 pot XX w.

9. Krzyz przydrozny Dabréwka 5 1904 r.

10. | Krzyz przydrozny Dworszowice 516/2 lata 20-te XX w.

Pakoszowe

11. | Cmentarz parafialny Dworszowice 927, 928 1 pot. XX w.
rzymsko-katolicki Pakoszowe

12. | Dom Eligiéw 10 128/2 ok. 1915r.

13. | Krzyz przydrozny Nowa Wie$ 108/1 lata 30-te XX w.

14. | Krzyz przydrozny Nowa Wie$ 146/1 lata 30-te XX w.

15. | Kapliczka Ostrofeka 261/2, pocz. XX w.

270/2

16. | Krzyz przydrozny Piekary 111 lata 10-te XX w.

17. | Krzyz przydrozny Piekary 192 lata 30-te XX w.

18. | Cmentarz zydowski Stanistawow 135 2 pot. XIX w.

19. | Krzyz przydrozny Stanistawow 130 lata 20-te XX w.

20. | Krzyz przydrozny Stanistawow 112/1 1888 r.

21. | Krzyz przydrozny Sulmierzyce 1383 1903 r.

22. | Krzyz przydrozny Sulmierzyce 1363 pot. XX w.

23. | Kosciét par. rzym.-kat. Sulmierzyce 1288/3 1800-1806 .
p.w. $w. Erazma

24. | Dzwonnica, zespot Sulmierzyce 1288/3 ok. 1806 r.
kosciota p.w. $w.

Erazma

25. | Ogrodzenie w zespole Sulmierzyce 1288/3 XIX w. (ok. 1806
kosciota parafialnego r.)

26. | Kapliczka rzymsko- Sulmierzyce 1289/1 kapliczka XX w.
katolicka $w. Jana rzezba sw. Jana
Nepomucena Nepomucena z 2

pot. XVIII w.
27. | Cmentarz parafialny Sulmierzyce 662 1 pot. XX w.
rzymsko-katolicki
28. | Dom Sulmierzyce 615 ok. 1900 r.
ul. Kosciuszki 5

29. | Dom Sulmierzyce 607 XIXIXX w.
ul. Krasickiego 89

30. | Dom Sulmierzyce 1394 1910r.

ul. Ogrodowa 4
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31. | Dom Sulmierzyce 628 1910rr.
ul. Strazacka 4 (d.
nr 5)
32. | Historyczny uktad Sulmierzyce XIV w.
przestrzenny (zabudowa
XIXIXX w.)
33. | Krzyz przydrozny Wola Wydrzyna 77 pocz. XX w.
34. | Krzyz przydrozny Wola Wydrzyna 142/2 pot. XX w.
35. | Dwor w zespole Wola Wydrzyna 60 9/14 pocz. XIX w.
dworsko-parkowo-
folwarcznym
36. | Park w zespole Wola Wydrzyna 60 9/14 pocz. XIX w.
dworsko-parkowo-
folwarcznym
37. | Gorzelnia w zespole Wola Wydrzyna 15/2 koniec XIX w.
dworsko-parkowo-
folwarcznym
38. | Obora w zespole Wola Wydrzyna 60 15/2 koniec XIX w.
dworsko-parkowo-
folwarcznym
39. | Obora Il w zespole Wola Wydrzyna 15/2 koniec XIX w.
dworsko-parkowo-
folwarcznym
40. | Spichlerz w zespole Wola Wydrzyna 60 15/3 koniec XIX w.
dworsko-parkowo-
folwarcznym
41. | Oficyna w zespole Wola Wydrzyna 60 9/14 pocz. XIX w.
dworsko-parkowo-
folwarcznym (ob. nie
istnieje)

4.2.d. Stanowiska archeologiczne

Na terenie gminy znajduje sie szereg stanowisk archeologicznych,
oznaczonych na rysunku studium, bedgcych $wiadectwem wielowiekowego

osadnictwa. Wykaz stanowisk archeologicznych znajdujgcych sie na obszarze

gminy:
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Archeologiczne Zdjecie Polski
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NRO NSO Miejscowosé - NSM  Funkcja Kultura Chronologia
77-49
34 LECZYNSKA 1 SLAD OS. LUZYCKA 11V EB-HA
34 LECZYNSKA 1 SLAD Os. OKR.NOWOZ.
34 LECZYNSKA 1 SLAD OS. ? ?
78-48
2 WOLA WYDRZYNA 1 SLAD OS. LUZYCKA EB-LA
2 WOLA WYDRZYNA 1 OSADA OKR.NOWOZ.
2 WOLA WYDRZYNA 1 SLAD OS. 2 ?
3 BOGUMILOWICE 1 SLAD OS. LUZYCKA EB-LA
3 BOGUMILOWICE 1 OSADA OKR.NOWOZ.
4 BOGUMILOWICE 2 SLAD OS. LUZYCKA HA
4 BOGUMILOWICE 2 SLAD OS. OKR.NOWOZ.
4 BOGUMILOWICE 2 SLAD 0S. ? ?
5 WOLA WYDRZYNA 2 SLAD 0S. WCZ-POZ.SRW?
14 BOGUMILOWICE 3 $LADOS. " LUZYCKA EB-LA
14 BOGUMILOWICE 3 SLAD 0S. WCZ.SRW.*
14 BOGUMILOWICE 3 SLAD OS. WCZ-POZ.SRW.
15 BOGUMILOWICE 4 SLAD 0S. 'LUZYCKA EB-LA
1S BOGUMILOWICE 4 SLAD 0S. OKR.NOWOZ.
r 15 BOGUMILOWICE 4 SLAD OS. 2 ? ?
T, BOGUMILOWICE 5 OSADA? LUZYCKA EB-LA
20 BOGUMILOWICE 5 OSADA OKR.NOWOZ.
20 BOGUMILOWICE 5 SLAD 0S. LUZYCKA? ?
42 BOGUMILOWICE 6 SLAD 0S. LUZYCKA? -
42 BOGUMILOWICE 6 SLAD 0S. WCZ-POZ.SRW.
42 BOGUMILOWICE 6 SLAD 0S. LUZ/PRZEW?
43 BOGUMILOWICE 7 SLAD OS. LUZYCKA EB-LA
43 BOGUMILOWICE 7 OSADA WCZ-POZ.SRW.
43 BOGUMILOWICE 7 0SADA OKR.NOWOZ.
86  BOGUMILOWICE 12 SLADOS. PRADZIEJ. PRADZIEJE T
86 BOGUMILOWICE 12 SLAD 0S OKR.NOWOZ.
87 BOGUMILOWICE 13 SLAD 0s. " PRADZIEI.  EPKAMIENIA o
78-49
' " OBOZOWISKO  LUZYCKA mEBSRLA -
3 WOLA WYDRZYNA 3 OSADA OKR.NOWOZ.
4 WOLA WYDRZYNA 4 SLAD OS. LUZYCKA JIEB-SR.LA
4 WOLA WYDRZYNA 4 OSADA PRZEWORSKA OWR
' 4 WOLA WYDRZYNA 4 SLAD 0S. WCZ-POZ.SRW.
N~ 4 WOLA WYDRZYNA 4 OSADA OKR.NOWOZ.
4 WOLA WYDRZYNA 4 SLAD OS. ? ?
5 WOLA WYDRZYNA 5 SLAD OS. "~ PRZEWORSKA  OWR
5 WOLA WYDRZYNA 5 OSADA OKR.NOWOZ.
6 WOLA WYDRZYNA 6 SLAD 0S. LUZYCKA 111 EB-SR.LA
6 WOLA WYDRZYNA 6 OSADA OKR.NOWOZ.
6 WOLA WYDRZYNA 6 SLAD 0S. ? 9
7 WOLA WYDRZYNA 7 SLAD 0S. OKR.NOWOZ. _4
8 WOLA WYDRZYNA 8 OSADA OKR.NOWOZ.
9 WOLA WYDRZYNA 9 SLAD 08, LUZYCKA 111 EB-$R.LA
9 WOLA WYDRZYNA 9 0SADA OKR.NOWOZ.
9 WOLA WYDRZYNA 9 SLAD 0S. ? ?
10 WOLA WYDRZYNA 10 CMENT.POP? LUZYCKA HA
10 WOLA WYDRZYNA 10 SLADOS. OKR.NOWOZ.
10 WOLA WYDRZYNA 10 SLADOS. ? ?
1 WOLA WYDRZYNA 1 OSADA? LUZYCKA 111 EB-SR.LA
1 WOLA WYDRZYNA 1 0SADA OKR.NOWOZ.
1 WOLA WYDRZYNA 1 SLAD 0S. ? ?
12 BOGUMILOWICE 8 SLAD 0S. PRADZIE) NEOLIT-EB
12 BOGUMILOWICE 8 SLAD OS. - LUZYCKA 111 EB-$R.LA B
13 BOGUMILOWICE 9 §LADOS.  PRADZIE). NEOLIT-WEB
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13 BOGUMILOWICE 9 OSADA PRZEWORSKA OWR
13 BOGUMILOWICE 9 SLAD OS. OKR.NOWOZ.
13 BOGUMILOWICE 9 SLAD 0S? ? ?
4 PIEKARY 1 OBOZOWISKO?  LUZYCKA -1V EB
15 BOGUMILOWICE 10 OBOZOWISKO?  LUZYCKA?  EsLA T T
16 BOGUMILOWICE 1l PRACKRZEM? PRADZIE]. NEOLIT-WEB T
16 BOGUMILOWICE 1 SLAD 0S? WCZ-POZ SRW.
16 BOGUMILOWICE i SLAD OS. OKR.NOWOZ.,
16 BOGUMILOWICE 1 SLAD 0S. ? ?
17 WOLA WYDRZYNA 12 CMENT.POP? LUZYCKA  HA
18 WOLAWYDRZYNA 13 SLADOS. LUZYCKA WMEBSRLA o -
19 SULMIERZYCE 1 SLAD OS. T LuzYcKA 111 EB-SR LA .
20 WOLAWYDRZYNA 14 OBOZOWISKO?  PRADZIEL. 'NEOLITWEB '
20 WOLA WYDRZYNA ? ?
21 WOLAWYDRZYNA TLuzveka  wmesRLA B
21 WOLA WYDRZYNA 15 OSADA PRZEWORSKA OWR B-D?
21 WOLA WYDRZYNA 15 OSADA WCZ.SRW.C
21 WOLA WYDRZYNA 15 SLAD 0S. WCZ.SRW?
21 WOLA WYDRZYNA 15 OSADA OKR.NOWOZ.
21 WOLA WYDRZYNA 15 SLAD OS. ? ?
22 WOLA WYDRZYNA 16 OSADA PRZEWORSKA OWR*
22 WOLA WYDRZYNA 16 OSADA WCZ.SRW.C
22 WOLA WYDRZYNA 16 SLAD OS. OKR.NOWOZ.
EX WOLAWYDRZYNA 17 CMENTPOP? wyeka s T
23 WOLA WYDRZYNA 17 SLAD 0S. OKR.NOWOZ.
24 WOLAWYDRZYNA 18 SLADOS. LUZYCKA IEBSRLA T
25 WOLA WYDRZYNA 19 SLAD OS. WCZ-POZ SRW?
26 WOLA WYDRZYNA 20 SILAD 0S. PRADZIE] NEOLIT o - o
26 WOLA WYDRZYNA 20 SLAD OS LUZYCKA 111 EB-SR.LA
32 SULMIERZYCE 2 OSADA LUZYCKA HIEB-SR.LA ’ N o
2 SLAD OS. OKR.NOWO?,
2 SLAD OS, 2 7
ST qiabos. T EBSRLA o
33 SULMIERZYCE 3 SLAD 0S. OKR.NOWOZ.
33 SULMIERZYCE 3 ? 7
34 SULMIERZYCE 4 sLapos. LUZYCKA V EB-HA e
34 SULMIERZYCE 4 SLAD OS. POZ.SRW-O
3% SULMIERZYCE: s osapa T HEBSR LA R
35 SULMIERZYCE 5 OSADA PRZEWORSKA OWR
35 SULMIERZYCE 5 SLAD OS. WCZ-POZ.SRW.
35 SULMIERZYCE 5 SLAD 0S. OKRNOWOZ.
35 SULMILRZYC S SLAD 0S. ? ?
36 SULMIERZYC 6 OSADA LUZYCKA " HEB-SR.LA o o
36 SULMIERZYCE 6 OSADA PRZEWORSKA OWR*
36 SULMIERZYCE 6 OSADA OKR.NOWOZ,
36 SULMIERZYCE 6 SLAD 0OS. ? ?
37 SULMIERZYCE " SLAD 05, LUZYCKA  IIEB-SRLA " o
37 SULMIERZYCE 7 SLAD 0OS. OKR.NOWOZ.
37 SULMIERZYCE 7 SLAD OS PRADZIEJ. ? o
38 SULMIERZYCE T8 sapos. PRZEWORSKA  POZLA-OWR T
38 SULMIERZYCE 8 SLAD 0S. POZ.SRW-O.NZ
38 SULMIERZYCE 8 SLAD 08? ? ?
39 SULMIERZYCE 9 OBOZOWISKO PRADZIEJ. NEOLIT ) o
40 SULMIERZYCE 10 CMENTPOP? PRZEWORSKA ~ OWR® S
40 SULMIERZYCE 10 SLAD OS. ? 2 o
al SULMIERZYCE 1 SLAD OS PRADZIEL. U NEOLITEB
41 SULMIERZYCE 1 OSADA LUZYCKA 11 EB-SR LA
41 SULMIERZYCE 1 OSADA PRZEWORSKA OWR
41 SULMIERZYCE 1 SLAD OS. OKR NOWOZ
2
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41 SULMIERZYCE 1 SLAD OS. ? ?

42 SULMIERZYCE 12 OSADA PRZEWORSKA OWR
42 SULMIERZYCE 12 $LADOS. OKR .NOWOZ.
43 SULMIERZYCE 13 $LADOS. PRZEWORSKA OWR*

43 SULMIERZYCE 13 SLADOS. POZ.SRW-O.NZ
44 SULMIERZYCE 14 OBOZOWISKO PRADZIE]. NEOLIT-WEB
45 SULMIERZYCE 1S SLADOS. POZ.SRW-O.NZ
46 SULMIERZYCE 16 SLADOS. OKR.NOWOZ.
47 SULMIERZYCE 17 SLADOS. OKR.NOWOZ.
48 SULMIERZYCE 18 $LADOS. PRZEWORSKA POZLA-OWR
48 SULMIERZYCE 18 $LADOS. WCZ-POZ.SRW.
50 MARKOWIZNA 1 SLAD 0S. PRADZIEJ. NEOLIT-EB
S0 MARKOWIZNA 1 SLAD OS. LUZYCKA? 111 EB-SR.LA
S0 MARKOWIZNA 1 CMENT.CIAL PRZEWORSKA OWR B-C
50 MARKOWIZNA 1 OSADA WCZ.SRW.B-C
50  MARKOWIZNA 1 SLAD OS. OKR.NOWOZ.
51 MARKOWIZNA 2 SLAD 0S LUZYCKA 1 EB-SR LA
s1 MARKOWIZNA 2 SLAD OS. PRZEWORSKA POZ.LA-OWR
51 MARKOWIZNA 2 SLAD 0S. OKR.NOWOZ.

( sl MARKOWIZNA 2 SLAD 08? ? ?

T2 MARKOWIZNA 3 OSADA? LUZYCKA 1 EB-SR.LA
52 MARKOWIZNA 3 $LAD OS. OKR NOWOZ.
52 MARKOWIZNA 3 SLAD OS. ? ?
53 NOWA WIES 1 CMENT.CIAL? LUZYCKA " INEBSRLA
53 NOWA WIES 1 CMENT.CIAL? PRZEWORSKA OWR B2-C
53 NOWA WIES 1 SLAD 0S. OKR.NOWOZ.
53 NOWAWIES 1 SLAD OS. PRADZIEJ. 2
54 NOWA WIES 2 SLAD 08, LUZYCKA MI-EB $RLA
54 NOWA WIES 2 OSADA PRZEWORSKA POZ.LA-OWR
54 NOWA WIES 2 SLAD 0S. OKR.NOWOZ.
55 NOWA WIES 3 SLAD OS. LUZYCKA 1T EB-SR.LA
55 NOWA WIES 3 SLAD OS PRZEWORSKA OWR
S5 NOWA WIES 3 SLAD OS. ? ?
56 NOWA WIES 4 SLAD 0S. OWR C B
57 NOWAWIES 5 OBOZOWISKO? LUZYCKA 111 EB-$R.LA -
57 NOWA WIES 5 OBOZOWISKO? PRZEWORSKA POZLA-OWR
57 NOWAWIES 5 SLAD OS. ? ?

' 58 SULMIERZYCE 19 SLADOS. . WCZ-POZ SRW? B T

— 58  SULMIERZYCE 19 OSADA OKR.NOWOZ.
58 19 $LADOS. ? ?

E 20 OBOZOWISKO PRADZIE]. NEOLIT-WEB
59 SULMIERZYCE 20 OSADA WCZ-POZ.SRW*
59 SULMIERZYCE 20 QOSADA OKR.NOWOZ.
59  SULMIERZYCE 20 §LADOS? ? 2
60 SULMIERZYCE 21 SLADOS. PRZEWORSKA POZLA-OWR T
60 SULMIERZYCE 21 SLAD OS. OKR.NOWOZ.
60  SULMIERZYCE 21 SLAD 0S?' ? ?

61 SULMIERZYCE 22 SLADOS. PRZEWORSKA POZLA-OWR
61 SULMIERZYCE 22 SLADOS. WCZ-POZ SRW.
61 SULMIERZYCE 22 SLAD 0S. OKR.NOWOZ.
62 SULMIERZYCE 23 OSADA PRZEWORSKA POZLA-OWR
62 SULMIERZYCE 23 OBOZOWISKO PRADZIEJ. NEOLIT?

62 SULMIERZYCE 23 SLAD OS. ? ?

63 SULMIERZYCE 24 SLADOS. PRZEWORSKA POZLA-OWR
63 SULMIERZYCE 24 SLADOS. OKR.NOWOZ.

64 SULMIERZYCE 25 SLADOS. WCZESNE SRW.
64 SULMIERZYCE 25 $LADOS. WCZ-POZ.SRW.
65  NOWAWIES 6 0BOZOWISKO KPL NEOLIT
65 NOWA WIES 6 SLAD 0S. ? ?

Strona | 44




Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sulmierzyce

Archeologiczne Zdjecie Polski

NRO NSO  Miejscowosé NSM  Funkcja Kultura Chronologia
66 NOWA WIES 7 SLADOS. KPL? NEOLIT
66 NOWAWIES 7 SLADOS? PRADZIE]. NEOLIT?
66 NOWAWIES 7 SLADOS. PRZEWORSKA POZLA-OWR
66 NOWA WIES 7 SLAD OS. WCZESNE $RW.
67 NOWAWIES 8 SLADOS. PRADZIE]. NEOLIT-EB
67 NOWAWIES 8 $LADOS. PRZEWORSKA POZLA-OWR
67 NOWAWIES 8 $LADOS. OKR.NOWOZ.
68 NOWA WIES 9 CMENT.POP? LUZYCKA HA
6  NOWA WIES 10 CMENTPOP? LUZ-GRKL? WCZESNY LA?
69 NOWA WIES 10 SLAD 0S. OKR.NOWOZ.
70 NOWA WIES 1l CMENTPOP? LUZYCKA I EBSR.LA
70 NOWA WIES ] SLAD OS. PRZEWORSKA POZ.LA-OWR
70 NOWAWIES Il SLADOS. OKR NOWOZ.
71 KUZNICA 3 0SADA OKR.NOWOZ.
72 KUZNICA 4 OBOZOWISKO LUZYCKA 11 EB-SR LA )
73 KUZNICA 5 0SADA LUZYCKA IVEB
74 KUZNICA 2 OSADA? LUZYCKA 1 EB-SRLA
75 DABROWKA 2 OBOZOWISKO LUZYCKA? I EB-SRLA
76 LECZYNSKA 2 OSADA LUZYCKA IVEB-HA
76 LECZYNSKA 2 0SADA OKR.NOWOZ.
77 SULMIERZYCE 26 OSADA OKR.NOWOZ.
78 SULMIERZYCE 27 OSADA OKR NOWOZ.
79 SULMIERZYCE 28 OSADA OKR.NOWOZ.
80  SULMIERZYCE 29 0SADA OKR.NOWOZ.
81 SULMIERZYCE 30 SLAD 0S. " PRADZIEL. MEZ.-NEOL,
81 SULMIERZYCE 30 SLADOS. OKR.NOWOZ.
8  SULMIERZYCE 3 OKR.NOWOZ.
83 SULMIERZYCE 32 OKRNOWOZ. -
84 SULMIERZYCE 33 SLADOS. LUZYCKA  HA- ——“
85 WOLA WYDRZYNA "2l pALAC T okrNowoz. N
9  DABROWKA 1 CMENTARZYSKO  LUZYCKA wa )
91 SULMIERZYCE 36  SLADOS.  PRADZIEI EPKAMIENIA
91 SULMIERZYCE 36 OSADA OKR.NOWOZ.
91 SULMIERZYCE 36 $LADOS. POZN $RW.
92 PIEKARY 14 SLAD OS. PRADZIEL MEZOLIT? B
92 PIEKARY 14 SLAD OS. PRADZIEJ. PRADZIEJE
92 PIEKARY 14 SLADOS. OKR.NOWOZ.
93 PIEKARY 137 §LADOS OKR NOWOZ.

78-50 .
2 BELKI 5 OSADA PRZEWORSKA OWR o T
27 BIELIKI 6 SLADOS. LUZYCKA V-V EB B T
27 BIELIKI 6 OSADA OKR.NOWOZ*
28 BIELIKI 7 0SADA o OKRNOWOZ.*
29 BIELIKI 8 OSADA PRZEWORSKA OWR )
30 BIELIKI 9 0SADA PRZEWORSKA OWR
32 CHORZENICE. 1 SLADOS. LUZYCKA? IV.VEB? T
33 CHORZENICE 2 O0SADA PRZEWORSKA OWR? T
34 CHORZENICE 3 OSADA OKR.NOWOZ.*
35 CHORZENICE 4. OSADA OKR.NOWOZ.*
36 CHORZENICE 5 OSADA OKR.NOWOZ.*
37 CHORZENICE 6 OSADA OKR.NOWOZ.*
38 CHORZENICE 7 OSADA OKR.NOWOZ.*
39 CHORZENICE 8 SLADOS. PRADZIE]. EPBRAZU? o
39 CHORZENICE 8 OSADA OKR.NOWOZ.*
40 CHORZENICE 9 OSADA OKR NOWOZ.*
41 CHORZENICE 10 SLADOS. PRZEW? OWR?
41 CHORZENICE 10 0SADA OKR.NOWOZ.*
4 CHORZENICE 1 SLADOS. PRZEW? OWR?
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43 DABROWKA 2 OSADA OKR NOWOZ.*
79 MARCINOW I 0SADA PRZEWORSKA OWR
80  MARCINOW 2 SLADOS. PRZEW? OWR?
80 MARCINOW 2 SLAD OS. WCZ-POZ.SRW.
81 MARCINOW 3 sLADOS. PRZEW? OWR? _
81 MARCINOW 3 OSADA OKR.NOWOZ.*
82 MARCINOW 4 0SADA PRZEWORSKA OWR
83 MARCINOW 5 SLADOS. PRZEW? OWR?
84 MARCINOW 6 SLAD 08, LUZYCKA? HA?
89  CHORZENICE 12 DWOR OKR.NOWOZ.*
79-48
25 DWORSZOWICEPAKOSZOWE |  S$LADOS. PRADZIE. ?
S| DWORSZOWICEPAKOSZOWE 2  OSADA LUZYCKA HA
S| DWORSZOWICE PAKOSZOWE 2 SLADOS. OKR.NOWOZ.
52 DWORSZOWICEPAKOSZOWE 3 OSADA LUZYCKA HA T
53 DWORSZOWICE PAKOSZOWE 4  OSADA LUZYCKA HA
54 DWORSZOWICEPAKOSZOWE 5  SLADOS. PRADZIE. EPKAMIENIA
54 DWORSZOWICE PAKOSZOWE 5  OSADA LUZYCKA HA
C SS  DWORSZOWICE PAKOSZOWE 6  SLADOS. PRADZIEJ. ?
56  DWORSZOWICE PAKOSZOWE 7  OSADA LUZYCKA HA
57 DWORSZOWICE PAKOSZOWE 8  SLADOS. KPL NEOLIT
57 DWORSZOWICEPAKOSZOWE 8  OSADA LUZYCKA HA
5§ DWORSZOWICE PAKOSZOWE 9 SLAD OS. PRADZIEJ. MEZOLIT ’
S8 DWORSZOWICE PAKOSZOWE 9  OSADA LUZYCKA HA
58 DWORSZOWICE PAKOSZOWE 9  SLADOS. POZN $RW.
59 DWORSZOWICE PAKOSZOWE 10 OSADA LUZYCKA HA
60  DWORSZOWICE PAKOSZOWE 11 OSADA LUZYCKA HA
60  DWORSZOWICEPAKOSZOWE 11 $LADOS. POZN $RW.
61 DWORSZOWICEPAKOSZOWE 12 OSADA  PRZEWORSKA OWR o
61 DWORSZOWICEPAKOSZOWE 12 SLADOS. POZN SRW.
62 DWORSZOWICE PAKOSZOWE 13 SLADOS. PRADZIEJ. EPKAMIENIA
62 DWORSZOWICE PAKOSZOWE 13 OSADA LUZYCKA HA
62 DWORSZOWICEPAKOSZOWE 13 SLADOS. POZN SRW.
63 DWORSZOWICE PAKOSZOWE 14 SLADOS. PRADZIE]. EPKAMIENIA
63 DWORSZOWICEPAKOSZOWE 14  SLADOS. PRZEW? OWR?
64  DWORSZOWICEPAKOSZOWE 15  SLADOS. PRADZIEJ. EPKAMIENIA
( 64 ' DWORSZOWICEPAKOSZOWE 15 SLADOS. PRADZIEL. ?
65  DWORSZOWICE PAKOSZOWE 16 PRZEWORSKA POR
66 - DWORSZOWICE PAKOSZOWE 17 PRADZIEJ. ? -
70 DWORSZOWICE PAKOSZOWE 18 SLAD OS. PRADZIE).  WCZEPBRAZU T
71 DWORSZOWICE PAKOSZOWE. 19 SLAD OS. PRADZIEL. ? T
72 DWORSZOWICE PAKOSZOWE 20 SLAD OS. PRADZIEJ. EPKAMIENIA
72 DWORSZOWICE PAKOSZOWE 20 SLAD OS. PRADZIE. ?
73 DWORSZOWICE PAKOSZOWE 21 OSADA LUZYCKA HA
74 DWORSZOWICEPAKOSZOWE 22 SLAD OS. PRADZIEL. NEOLIT 1
74 DWORSZOWICE PAKOSZOWE 22 OSADA LUZYCKA HA
75 DWORSZOWICE PAKOSZOWE 23 OSADA _-.-E{Ji;éKA HA - o
76 DWORSZOWICE PAKOSZOWE 24 SLAD OS. LUZYCKA EPBRAZU
7  DWORSZOWICE PAKOSZOWE 24  OSADA PRZEWORSKA OWR
77 DWORSZOWICE PAKOSZOWE 25 SLADOS. PRADZIEJ. EPKAMIENIA
7 DWORSZOWICE PAKOSZOWE 25 OSADA LUZYCKA HA?
78 DWORSZOWICE PAKOSZOWE 26 SLAD OS. PRZEWORSKA OWR
79 DWORSZOWICE PAKOSZOWE 27 SLADOS. PRADZIEJ. EPKAMIENIA
79 DWORSZOWICE PAKOSZOWE 27 OSADA PRZEWORSKA OWR
80  OSTROLEKA U 0SADA LUZYCKA HA
81 OSTROLEKA 2 0sADA LUZYCKA HA
8 OSTROLEKA 3 OSADA LUZYCKA EPBRAZU
83 OSTROLEKA 4 SLADOS. PRADZIE]. 2 T
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81 DWORSZOWICE PAKOSZOWE 28 SLADOS. PRADZIEL. EPKAMIENIA
8 DWORSZOWICEPAKOSZOWE 28  SLADOS. LUZYCKA HA

85 DWORSZOWICEPAKOSZOWE S5  SLADOS. PRADZIEL. EPKAMIENIA
85  DWORSZOWICEPAKOSZOWE S  SLADOS. LUZYCKA HA?

8  DWORSZOWICEPAKOSZOWE 5  OSADA PRZEWORSKA OWR

87 OSTROLEKA 6 SLADOS. T Luzveka EPBRAZU

8  OSTROLEKA 7 CMENTARZYSKO  LUZYCKA VEB

89 OSTROLEKA 8 SLAD OS. POZN SRW.

9  OSTROLEKA 9 $LADOS. PRADZIEJ. ?

169 OSTROLEKA 10 SLADOS. KPL NEOLIT

169 OSTROLEKA 10 OSADA LUZYCKA HA

170 DWORSZOWICE PAKOSZOWE 29 SLAD OS. LUZYCKA IVEB

170 DWORSZOWICEPAKOSZOWE 29 SLADOS. LUZYCKA HA

170 DWORSZOWICE PAKOSZOWE 29 SLAD OS. POZN SRW.
171 OSTROLEKA 1 SLADOS.  PRADZIEL EPKAMIENIA
171 OSTROLEKA 11 SLADOS. PRADZIEJ. ?

172 OSTROLEKA 12 $LADOS. "~ Luzycka IVEB

173 OSTROLEKA 13 §LADOS. LUZYCKA IVEB

173 OSTROLEKA 13 $LADOS. LUZYCKA HA

173 OSTROLEKA 13 $LADOS. POZN SRW.

174 SKAPA 2 SLADOS. LUZYCKA IVEB

178 DWORSZOWICE PAKOSZOWE - 30 SLAD OS. LUZYCKA HA

178 DWORSZOWICE PAKOSZOWE 30 SLAD 0S. POZN SRW.

181 DWORSZOWICEPAKOSZOWE 31  SLADOS. PRADZIEJ. ?

181 DWORSZOWICE PAKOSZOWE 31 SLAD OS. POZN SRW.

18] DWORSZOWICE PAKOSZOWE 31  SLADOS. OKR.NOWOZ.*
182 DWORSZOWICE PAKOSZOWE 32 SLAD OS. PRADZIE]. ?

183 OSTROLEKA 14 SLADOS. LUZYCKA HA

188 DWORSZOWICE PAKOSZOWE 33 $LAD OS. PRADZIE]. EPKAMIENIA
185 DWORSZOWICE PAKOSZOWE 34 SLAD OS. PRADZIE). PRADZIEE T i
186 DWORSZOWICE PAKOSZOWE 35 SLAD OS. PRADZIEJ. NEOLIT? o

79-49 T o

| DABROWA 1 CMENTCIAL. PRADZIE). 7

8  DABROWA 2 SLADOS. PRADZIE. EPKAMIENIA
88 DABROWA 2 OSADA LUZYCKA HA/LA

8  DABROWA 3 SLADOS. PRADZIEJ. EPKAMIENIA
9  DABROWA "4 sLapos. | PRADZIEL )

91 DABROWA 5 $LADOS. KPL POZNEOLIT
92 DABROWA 6 $LADOS. KCGD POZNEOLIT
93 DABROWA 7 SLADOS. PRZEWORSKA  OWR

94 PIEKARY 2 $LADOS. PRADZIE]. EPKAMIENIA
94 PIEKARY 2 $LADOS. POZN SRW.

95 PIEKARY 3 $LADOS. MAZOW. SCHp _ o
95 PIEKARY 3 SLADOS. PRADZIEJ. ?

95 PIEKARY 3 SLAD OS. POZN SRW

9  PIEKARY 4 SLADOS. PRADZIEL.  EPKAMIENIA
96 PIEKARY ' 4 OSADA PRZEWORSKA OWR

96 PIEKARY 4 SLAD 0S. ‘ POZN SRW.

97 PIEKARY 5 SLADOS. LUZYCKA HA T o
97 PIEKARY 5 SLAD OS. POZN SRW.

98 PIEKARY 6 OSADA POZN SRW.

99 PIEKARY 7 0SADA PRZEWORSKA OWR

99 PIEKARY 7 OSADA POZN $RW.

100 PIEKARY 8 SLADOS. "PRADZIE]. EPKAMIENIA
100 PIEKARY 8 OSADA LUZYCKA HA

100 PIEKARY 8 OSADA POZN SRW.

10l PIEKARY 9  0SADA LUZYCKA HA

101 PIEKARY 9 OSADA POZN SRW.
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102 PIEKARY 10 SLAD 0S. PRADZIEJ. EPKAMIENIA
102 PIEKARY 10 SLAD OS. LUZYCKA? HA
102 PIEKARY 10 SLAD OS. POZN SRW.
103 ANIELOW 1 SLAD OS. POZN SRW. _
104 ANIELOW 2 SLADOS. POZN SRW.
105 ANIELOW 3 OSADA LUZYCKA HA
105 ANIELOW 3 OSADA PRZEWORSKA POR
106 ANIELOW 4 OSADA PRADZIEJ. ?
107 SULMIERZYCE 34 SLADOS. PRADZIE]. MEZOLIT?
107 SULMIERZYCE 34 OSADA LUZYCKA HA
107 SULMIERZYCE 34 OSADA Il WCZ.SRW*
108 SULMIERZYCE 35 OSADA PRZEWORSKA POR
108 SULMIERZYCE 35 SLAD OS. POZN $RW.
109 ANIELOW 5 SLAD OS. PRADZIE]. ?
109 ANIELOW 5 SLAD 0S. POZN SRW.
, 110 ANIELOW 6 SLAD 0S. PRADZIE]. EPKAMIENIA
110 ANIELOW 6 SLAD OS. PRADZIEJ. ?
124 KODRAN 1 SLAD OS. PRADZIEJ. EPKAMIENIA
124 KODRAN 1 SLAD OS. WCZ.EPBRAZU
C 125  KODRAN 2 OSADA LUZYCKA EB/HA
126 KODRAN 3 SLAD OS. PRADZIEJ. - ?
127 KODRAN 4 SLAD OS. PRADZIEJ. EPKAMIENIA
129  KODRAN 5 SLAD OS. LUZYCKA EP.BRAZU
148 SULMIERZYCE 36 SLADOS. PRADZIEL EPKAMIENIA
148 SULMIERZYCE 36 SLAD OS. POZN SRW.
149 PIEKARY 1 SLAD 0S. PRADZIEJ. EK/EB
150 PIGKARY 12 SLADOS. KPL? PRADZIEIE
150  PIEKARY 12 SLAD 0S. POZN SRW.
79-50 .
8 BIELK 1 osApA POZNSRW. i
8 BIELIKI 1 SLAD OS. OKR.NOWOZ.
9 BIELIKI 2 SLADOS. LUZYCKA  EPBRAZU -
9 BIELIKI 2 OSADA PRZEWORSKA OWR
9 BIELIKI 2 OSADA POZN SRW.
10 BIELIKI 3 SLADOS. PRADZIEJ.  EPKAMIENIA
10 BIELIKI 3 OSADA PRZEWORSKA OWR
10 BIELIKI 3 SLAD 0S. WCZESNE $RW.
( 10 BIELIK! 3 OSADA POZN SRW.
T BIELIKI 3 OSADA OKR NOWOZ
T Katy 1 SLAD OS. LUZYCKA EPBRAZU T
12 KATY 2 SLAD 0S. LUZYCKA EPBRAZU B
13 KATY 3 SLADOS. PRADZIEJ. EPKAMIENIA
13 KATY 3 SLAD OS LUZYCKA EPBRAZU
14 KATY 4 SLAD 0S. PRADZIEJ. EPKAMIENIA
14 KATY 4 SLAD 0. LUZYCKA EPBRAZU
5 KkATY 5 CMENT? PRZEWORSKA owR
15 KATY 5 SLAD OS. WCZESNE $RW.
16 TRZCINIEC 1 SLAD OS. PRADZIEJ. EPKAMIENIA
16 TRZCINIEC 1 SLAD OS. PRADZIEJ. ?
16 TRZCINIEC 1 SLAD OS. PRZEWORSKA OWR
16 TRZCINIEC 1 SLAD OS. WCZ-POZ.SRW.
16 TRZCINIEC 1 SLAD 0S. OKR.NOWOZ.
17 TRZCINIEC 2 SLADOS. LUZYCKA EP.BRAZU
18 TRZCINIEC 3 SLAD OS. PRADZIEJ. EPKAMIENIA
18 TRZCINIEC 3 OSADA LUZYCKA EP.BRAZU
18 TRZCINIEC 3 OSADA PRZEWORSKA OWR
19 BIELIKI 4 SLAD 0. PRZEWORSKA OWR
19 BIELIKI 4 SLAD 0S. POZN SRW.
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Wojew6dzki Urzad Ochrony Zabytkéw w L.odzi Del a w Piotrkowie Trybunalskim - sporz. dn. 29.03.2016 r.
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5.  Uwarunkowania wynikajgce z rekomendacji i wnioskéw

zawartych w audycie krajobrazowym

Ze wzgledu na to, ze prace nad audytem krajobrazowym dla wojewodztwa
tddzkiego sg w dalszym ciggu prowadzone, nie formutuje sie rekomendacji i

wnioskow do niniejszego studium.

6. Uwarunkowania wynikajgce z warunkéw i jakosci zycia
mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia oraz zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdélnymi potrzebami, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnienie dostepnosci
osobom ze szczegdélnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym

projektowaniem

6.1. Rozwdj, ruch naturalny i migracje ludnosci

Zgodnie z danymi GUS liczba ludnosci (wg miejsca zamieszkania) w gminie

Sulmierzyce na przestrzeni ostatnich lat ksztattowata sie nastepujaco:

Gmina Sulmierzyce . Powiat Wojews-
Kobiety dztwo
Rok . Mezczy . nal na 100
Ogoétem | . °. Kobiety 2 .
-Zni km mez- . .
ogotem ogotem
czyzn
2010 4 607 2273 2334 56 103 53 037 2 542 436
2011 4591 2 261 2 330 55 103 52 877 2 533 681
2012 4 565 2 254 2311 55 103 52 700 2 524 651
2013 4 557 2 247 2 310 55 103 52 533 2513 093
2014 4 496 2 215 2281 54 103 52 293 2504 136
2015 4 466 2191 2275 54 104 52 023 2 493 603
2016 4 469 2196 2273 54 104 52 003 2 485 323
2017 4 450 2175 2275 54 105 51 851 2476 315
2018 4431 2151 2 280 54 106 51 597 2 466 322
2019 4444 2153 2291 54 106 51 220 2454779
2020 4421 2128 2 293 53 108 50 952 2 437 970
2021 4421 2132 2 289 53 107 50 461 2 416 902

Zrédfo: www.stat.gov.pl, Bank Danych Lokalnych
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Liczba ludnos$ci w latach 2010-2021

Il Kobiety [l MezczyZni

Powyzsze zestawienie wskazuje, iz liczba ludnosci na przestrzeni lat
utrzymuje sie na wyrdwnanym poziomie z lekkg tendencjg do spadku. Spadek liczby
mieszkancow nie jest przy tym tak wyrazny jak w skali powiatu i wojewddztwa.
Zmiana liczby ludnosci zalezy od trzech czynnikéw:

e przyrostu naturalnego (czyli réznicy miedzy liczbg urodzen i zgonow),

e salda migracji (a wiec roznicy miedzy naptywem na dany teren i odptywem z
niego)

e zmian w zasiegu terytorialnym.

Rozpatrujgc wartosci przyrostu naturalnego nalezy zauwazyC niepokojgce
zjawisko polegajgce na utrzymywaniu sie ujemnego przyrostu naturalnego, co

ilustruje ponizsza tabela.

Rok Urodzenia Zgony Przyrost naturalny
2010 45 49 -4
2011 47 67 -20
2012 44 72 -28
2013 34 58 -24
2014 40 64 -24
2015 43 77 -34
2016 38 56 -18
2017 45 50 -5
2018 37 46 -9
2019 40 59 -19
2020 47 71 -24
2021 41 71 -30
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Zrédfo: www. stat.gov.pl, Bank Danych Lokalnych

Drugim, po przyroscie naturalnym, waznym czynnikiem majgcym wptyw na
liczbe ludnosci sg migracje. Ludzie osiedlajg sie na terenach, ktorych perspektywy
rozwojowe postrzegajg z optymizmem, natomiast spontaniczna emigracja z danego

terenu jest zawsze sygnatem zagrozenia.

Rok Odptyw Naptyw Saldo migracji
(wymeldowania) (zameldowania)

2010 69 33 -36
2011 49 53 4
2012 53 50 -3
2013 46 45 -1
2014 49 28 -21
2015 0 0 0
2016 40 59 19
2017 41 25 -16
2018 62 58 -4
2019 41 55 14
2020 34 43 9
2021 50 70 20

Zrédfo. www.stat.gov.pl, Bank Danych Lokalnych

Powyzsze zestawienie obrazuje, ze w przypadku gminy Sulmierzyce nie
mamy do czynienia z trwatym trendem odnoszgcym sie do migracji. W zaleznosci od
roku saldo migracji moze by¢ korzystne, jak i niekorzystne. Warto$ci dla ostatnich lat
badanego okresu mogg by¢ zaréwno poczagtkiem nowego pradu wskazujgcego, ze
gmina stanowi atrakcyjny kierunek osiedlania sie, jak tez moze to by¢ przypadek
jednostkowy.

W strukturze wieku ludnosci mozna wyrdzni¢ trzy podstawowe kategorie, ktore
sg istotne z punktu widzenia rynku pracy i zasobdw sity roboczej:

» Judnos¢ w wieku przedprodukcyjnym tj. w wieku od 0 do 17 lat,

» Judnos¢ w wieku produkcyjnym, w tym: kobiety od 18 do 59 lat, a mezczyzni od
18 do 64 lat,

» |udnos¢ w wieku poprodukcyjnym, w tym: kobiety od 60 lat i wiecej,

a mezczyzni od 65 lat i wiecej.
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Ludnosé w wieku produkcyjnym i nieprodukcyjnym
stan na dzien 31 X1 2021 r.

Ogodtem w wieku w wieku w wieku Ludnos¢
przedprodukcyjnym produkcyjnym poprodukcyjnym  |w wieku
razem | wtym razem | wtym razem | wtym 2;?2;‘;?%‘;
kobiety kobiety kobiety 100 0s6b
w wieku
produkcyj-
nym
4421 812 408 2575 1 206 1034 675 71,7

Zrédfo: www.stat.gov.pl, Bank Danych Lokalnych

Wyzej wymienione wielkosci zalezg od wielu czynnikéw, nie tylko czysto
demograficznych, ale przede wszystkim zwigzanych z rozmieszczeniem i wielko$cig
rynkow pracy.

Ze strukturg wieku i pfci ludnosci jest rowniez powigzany wskaznik obcigzenia
ekonomicznego ludnosci, czyli stosunek liczby ludnosci w wieku nieprodukcyjnym (tj.
ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym 0-17 lat oraz ludnosé¢ w wieku poprodukcyjnym
60/65+ lat) do 100 os6b w wieku produkcyjnym. Dla gminy Sulmierzyce wskaznik ten
wynosi 71,7% i jest minimalnie wyzszy niz dla powiatu (70,5%) i nizszy niz dla
wojewddztwa (73,6%). Im przedmiotowy wskaznik jest wyzszy, tym sytuacja
demograficzna obszaru z punktu widzenia ekonomicznego jest gorsza, zwtaszcza
wowczas, gdy decyduje o tym wysoki udziat oséb w wieku poprodukcyjnym (stare
spoteczenstwo). Systematyczny przyrost oséb w wieku poprodukcyjnym powoduje
silng presje na system emerytalny (zapewnienie emerytur dla coraz liczniejsze]
populacji oséb, ktoére zakohczyly aktywnos¢ zawodowg) oraz na system opieki

zdrowotnej (zapewnienie specjalistycznej opieki ludziom w podesztym wieku).
6.2. Rynek pracy

Bezrobocie rejestrowane w gminie Sulmierzyce wynosito w 2021 roku 7,4%
(9,5% wsrdd kobiet i 5,4% wsrdod mezczyzn).

Pomimo regularnych sezonowych wahan, na przestrzeni ostatnich kilku lat
widoczny jest spadek liczby ludzi pozostajgcych bez pracy.

W celu zmniejszenia liczby osob bezrobotnych Powiatowy Urzad Pracy w
Pajecznie podjgt szereg dziatan majgcych na celu wsparcie finansowe

przedsiebiorcéw i instytucji zatrudniajgcych osoby bezrobotne, przygotowanie oséb
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bezrobotnych do podjecia zatrudnienia poprzez finansowanie szkolenia, staze i

przygotowanie zawodowe.

Na terenie gminy podstawowg role w strukturze zatrudnienia odgrywa

rolnictwo. Pozostata cze$¢ osob czynnych zawodowo jest zatrudniona gtdéwnie w

ustugach, przemysle, budownictwie.

6.3. Warunki zycia i poziom zamoznosci spoteczenstwa

Zasoby mieszkaniowe i ich wyposazenie to jeden z podstawowych warunkow

poziomu i jakosci zycia mieszkancéw. W roku 2020 w gminie Sulmierzyce

znajdowato sie 1 660 mieszkan, o tgcznej powierzchni uzytkowej 138 952 m?.

Analizujgc dane dotyczgce zasobdéw mieszkaniowych na terenie gminy na

przetomie ostatnich lat, obserwuje sie ich powolny wzrost, zarbwno pod wzgledem

liczby mieszkan, jak rowniez powierzchni uzytkowej mieszkan.

Rok Liczba Powierzchnia | Przecietna Liczba Powierzchnia
mieszkan uzytkowa powierzchnia | ludnosci uzytkowa
mieszkan uzytkowa 1 mieszkania
mieszkania przypadajaca
na 1 osobe
2010 1575 126 851 m? 80,5 m? 4 607 27,5
2011 1582 127 689 m? 80,7 m? 4591 27,8
2012 1590 128 914 m? 81,1 m? 4 565 28,2
2013 1592 129 122 m? 81,1 m? 4 557 28,3
2014 1601 130 350 m? 81,4 m? 4 496 29,0
2015 1607 131 420 m? 81,8 m? 4 466 29,4
2016 1615 132 542 m? 82,1 m? 4 469 29,7
2017 1625 134 011 m? 82,5 m? 4 450 30,1
2018 1638 135 852 m? 82,9 m? 4431 30,7
2019 1645 136 796 m? 83,2 m? 4 444 30,8
2020 1 660 138 952 m? 83,7 m? 4421 31,4

Zrédfo: www.stat.gov.pl, Bank Danych Lokalnych
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llos¢ mieszkan w ostatnich latach sukcesywnie rosnie, co ilustruje powyzszy
wykres.

Rozwoj zabudowy mieszkaniowej nie jest dynamiczny i ksztaftuje sie na
poziomie kilku mieszkan na rok. Dominuje przede wszystkim budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne oraz budownictwo mieszkaniowe w zabudowie
zagrodowej. Budynki mieszkalne wielorodzinne znajdujg sie w miejscowosciach:
Wola Wydrzyna, Eligiow, Sulmierzyce, Bogumitowice, Kuznica, Dworszowice
Pakoszowe.

Wszystkie nowo powstate budynki mieszkalne wyposazone sg w podstawowe
urzgdzenia i instalacje techniczno-sanitarne. W 2021 r. duza cze$S¢ mieszkan, bo
niemal 93% miata dostep do sieci wodociggowej. Gorzej wyglada sytuacja z
centralnym ogrzewaniem, w ktére wyposazone byto okoto 69% mieszkan.
Wyposazenie w urzgdzenia sanitarne jest zadowalajgce, poniewaz blisko 80%

domostw posiadato tazienke.
6.4. Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

Podstawowa opieka zdrowotna dla mieszkancéw Gminy Sulmierzyce
Swiadczona jest przez Samodzielny Publiczny Gminny Osrodek Zdrowia w
Sulmierzycach zapewniajgcy mieszkancom podstawowg opieke lekarskg i
stomatologiczng. W gminie brak jest poradni specjalistycznych i laboratorium analiz

lekarskich, dlatego z tego rodzaju ustug stuzby zdrowia mieszkancy korzystajg w
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placéwkach znajdujgcych sie w wiekszych osrodkach miejskich.

Gtoéwng instytucjg Swiadczgcg pomoc spoteczng tutejszej ludnosci jest Gminny
Osrodek Pomocy Spotecznej w Sulmierzycach. Jego zadaniem jest przede
wszystkim pomoc w przezwyciezaniu trudnych sytuacji zyciowych tym, ktérzy nie sg
w stanie sami ich pokona¢, wykorzystujgc wtasne uprawnienia, zasoby i mozliwosci.
Gminny Os$rodek Pomocy Spotecznej wspiera potrzebujgcych w wysitkach
zmierzajgcych do zaspokojenia niezbednych potrzeb i umozliwia im zycie w
warunkach odpowiadajgcych godnosci cztowieka. Zadaniem pomocy spotecznej jest
takze zapobieganie trudnym sytuacjom zyciowym przez podejmowanie dziatan

zmierzajgcych do usamodzielnienia osob i rodzin oraz ich integracji ze srodowiskiem.
6.5. Oswiata, kultura, sport, turystyka i rekreacja

Do placoéwek oswiaty na terenie gminy Sulmierzyce zaliczy¢ nalezy:
» Szkota Podstawowa im. ksiecia Jozefa Poniatowskiego w Sulmierzycach,
» Publiczne Przedszkole w Sulmierzycach,
= Zespdt Szkolno-Przedszkolny w Bogumitowicach, w skifad ktérego wchodza:
Szkota Podstawowa im. Marii Konopnickiej w Sulmierzycach i Przedszkole w
Bogumitowicach,
= Szkota Podstawowa z Oddziatem Przedszkolnym w Dworszowicach
Pakoszowych.
W roku szkolnym 2021/2022 do szkét podstawowych uczeszczato 369
ucznidéw. W przedszkolach pod opiekg znajdowato sie 156 dzieci.
Na terenie gminy Sulmierzyce funkcjonuje jedna biblioteka z liczgcym blisko
22 tys. egzemplarzy ksiegozbiorem. Biblioteka jest skomputeryzowana. Biblioteka
oprocz dziatalnosci w swojej siedzibie, prowadzi takze punkty biblioteczne w
Swietlicach wiejskich we wsiach: Piekary, Wola Wydrzyna, Eligiow, Ostroteka,
Chorzenice i Dworszowice Pakoszowe. Biblioteka prowadzi ponadto kofa
zainteresowan, ktore stuzg zaspakajaniu potrzeb czytelniczych, kulturalnych oraz
oswiatowych uzytkownikow oraz Gminng Orkiestre Detg Gminy Sulmierzyce.
Na terenie gminy Sulmierzyce dziatajg 2 kluby sportowe:
- Ludowy Klub Sportowy ,Stowian” w Dworszowicach Pakoszowych — pitka nozna,
- Ludowy Klub Sportowy ,Unia” w Sulmierzycach — pitka nozna.

W 2004 r. zostata oddana do uzytku hala sportowa przy Zespole Szkolno —

Strona | 56



Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sulmierzyce

Gimnazjalnym w Sulmierzycach.

Dodatkowo na terenie gminy do dyspozycji mieszkancéw udostepnione sg
dwie sale sportowe (w Bogumitowicach i Dworszowicach Pakoszowych) oraz stadion
w Sulmierzycach - Orlik.

Na obszarze gminy brakuje bazy noclegowej dla obstugi ruchu turystycznego.
Gtowne atrakcje turystyczne stanowig zabytki znajdujgce sie w Sulmierzycach, Woli

Wydrzynie oraz Chorzenicach.

7. Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa

ludnosci i jej mienia

W zakresie bezpieczenstwa publicznego gmina Sulmierzyce podlega pod
Komende Powiatowej Policji w Pajecznie.

Teren gminy jest zabezpieczany w  zakresie  bezpieczenstwa
przeciwpozarowego przez 5 jednostek OSP.

- OSP Bogumitowice,

- OSP Dworszowice Pakoszowe,

- OSP Chorzenice,

- OSP Kuznica,

- OSP Sulmierzyce.

Liczba cztonkéw OSP przekracza 100 oséb.

Ze wzgledu na lokalizacje obszaréw zabudowy w granicach terenow
gorniczych ,Pole Befchatow” i ,Pole Szczercow” obowigzuje uwzglednienie
ograniczen przy projektowaniu i realizacji obiektéw budowlanych wynikajgcych, w
szczegolnosci z:

e kategorii terenu gorniczego,
e przyspieszen powierzchni drgan gruntu

e oOsiadan.

8. Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju

gminy, bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Potrzeby gminy zobrazowane zostalty miedzy innymi poprzez ustalenia
dotychczasowych dokumentow planistycznych i decyzji administracyjnych

(obowigzujgce  studium uwarunkowan [ kierunkbw  zagospodarowania
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przestrzennego, obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

wydane pozwolenia na budowe), ustalenia ,Strategii Rozwoju Gminy Sulmierzyce na
lata 2021-2030” przyjetej uchwatg Nr XLVII/315/22 Rady Gminy Sulmierzyce z dnia
28 marca 2022 r.

Potrzeby rozwoju gminy uwidaczniajg takze wnioski mieszkancéw i

inwestorow, zgtoszone do studium, z ktorych wynika, ze najpilniejszymi potrzebami w

gminie sa:

rozwoj budownictwa mieszkaniowego dla réznych grup spotecznych, w
tym takze zmiana zasiegu (rozszerzenie) terenéw zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,

rozwoj produkcji energii z odnawialnych zrodet energii,

rozwoj kultury, sportu i rekreacji oraz zwigkszenie ich dostepnosci dla
wszystkich grup spotecznych,

rozszerzenie terendéw zabudowy ustugowej i produkcyjnej.

Do potrzeb gminy nalezy zaliczy¢ takze:

adaptacja do zmian gospodarczych zachodzgcych w sektorze gérniczo-
energetycznym,
zwiekszenie powierzchni obszaréw zielonych,

rozwdj i poprawa jakosci infrastruktury technicznej.

Za mozliwosci rozwoju gminy nalezy uznac:
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8.1. Analiza ekonomiczna

W ciggu minionej dekady odnotowano wyrazny wzrost dochodow gminy. W
roku 2020 r. wptywy do budzetu gminy wyniosty 48 175 695 zt (zgodnie z danymi
GUS). W przeliczeniu na jednego mieszkanca dochody gminy wynoszg 10 857 zt.

Dochody i wydatki gminy w latach 2010-2020:

Dochéd Wydatki

Rok (w 24) (W z4)

2010 12 793 275 12 936 300
2011 14 964 938 14 381 061
2012 16 135 817 17 224 503
2013 22 680 047 28 721 965
2014 23561 928 25 722 974
2015 29 301 645 42098 925
2016 28 724 808 26 904 503
2017 30 794 350 30 611 800
2018 39776 419 53316 125
2019 42 091 787 49 002 752
2020 48 175 695 51477 795

(Zrédto: Bank danych Lokalnych, www.swaid.stat.gov.pl)

Na podstawie uchwat budzetowych rady gminy w latach 2021 i 2022
planowane dochody miaty wynosi¢ odpowiednio 56 387 983 zti 75 845 000 zt.

Przywotane wyzej wartosci jasno wskazujg na gwattowny wzrost wptywéw do
budzetu. Jest to wynikiem rozpoczecia eksploatacji ztoza wegla brunatnego i
zwigzanych z tym faktem opfat eksploatacyjnych za wydobycie kopaliny
wptywajgcych do budzetu gminy.

Najwiekszy udziat w strukturze dochodéw majg wptywy z optaty
eksploatacyjnej (36,7%), podatku od nieruchomosci (23,7%), podatku od oso6b
fizycznych (4,5%). Dodatkowo budzet gminy zasilajg dotacje oraz subwencje ogdine
z budzetu panstwa. W strukturze dochoddéw uderzajgcy jest znikomy udziat podatku
CIT, co swiadczy o braku duzych podmiotéw gospodarczych w gminie.

Dane GUS z ostatniej dekady pokazujg wyrazny wzrost dochodéw w gminie
w przeliczeniu na 1 mieszkanca. Od roku 2010 do roku 2020 wzrost ten byt blisko
czterokrotny, z 2 757 zt do 10 857 zt. Wartosci te ilustrujg jasno, z jakim skokiem
wptywow do gminnego budzetu wigzato sie uruchomienie eksploatacji

powierzchniowej ze ztoza wegla brunatnego na obszarze gminy.
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. Udziat wydatkéw
Rok }/‘\’/vyg‘;‘tk' inwestycyjnych
(W %)

2010 12 936 300 15,6
2011 14 381 061 17,7
2012 17 224 503 22,0
2013 28 721 965 47,8
2014 25722 974 34,8
2015 42 098 925 52,3
2016 26 904 503 15,3
2017 30 611 800 18,2
2018 53 316 125 45,0
2019 49 002 752 33,5

] 2020 51 477 795 31,6

(Zrédto: Bank danych Lokalnych, www.swaid.stat.gov.pl)
. Udzial wydatkow
Rok }/‘\’/vyg'?tk' inwestycyjnych
(W %)

2021 55 200 000 30,7
2022 92 400 000 56,5

(Zrédto: Raport o stanie gminy Sulmierzyce za rok 2021, maj 2022)

Po stronie wydatkéw rowniez widoczny jest ich sukcesywny wzrost rok do
roku. Co szczegolnie istotne, to znaczny udziat wydatkéw inwestycyjnych w
wydatkach ogotem, co ilustruje ponizsza tabela.

Kwota ta stanowi przede wszystkim nakfady na realizowane przez gmine
inwestycje. Jednym z obszaréw, ktéremu samorzad gminy poswiecat najwiecej
uwagi, byta budowa i przebudowa gminnych oraz powiatowych drég, potgczona z
budowg i modernizacjg sieci podziemnych. Przedsiewziecia te planowano w taki
sposob, by w kolejnych latach powstajgca infrastruktura byta w stanie obstugiwac¢ co
raz wiekszg liczbe mieszkancéw. Dotyczy to zwlaszcza infrastruktury kanalizacyjnej,
do ktorej nie jest poditgczona blisko potowa budynkéw mieszkalnych w gminie.

~ouma wydatkéw z budzetu gminy Sulmierzyce wyniosta w 2021 roku 55,0
min ztotych, co daje 12,5 tys ziotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca.
Oznacza to wzrost wydatkdw o 7.7% w poréwnaniu do roku 2020. Najwieksza czesé
budzetu gminy Sulmierzyce - 22.1% zostata przeznaczona na Dziat 801 - Oswiata i
wychowanie. Duzg czes¢ wydatkow z budzetu przeznaczona zostata na Dziat 900 -
Gospodarka komunalna i ochrona srodowiska (14.2%) oraz na Dziat 010 - Rolnictwo
i fowiectwo (12.7%). Wydatki inwestycyjne stanowity 16,9 min ztotych, czyli 30,7%
wydatkéw ogdétem. Suma dochoddéw do budzetu gminy Sulmierzyce wyniosta w 2021
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roku 61,3 min ztotych, co daje 13,9 tys ziotych w przeliczeniu na jednego
mieszkanca. Oznacza to wzrost dochodéw o 28.3% w poréwnaniu do roku 2020.
Najwieksza czes¢ dochoddéw wygenerowat Dziat 756 - Dochody od osob prawnych,
fizycznych i od innych jednostek (63.6%). Duza czes¢ wptywdw pochodzi z Dziat 758
- Rézne rozliczenia (14.6%) oraz z Dziat 900 - Gospodarka komunalna i ochrona
Srodowiska (4.5%). W budzecie gminy Sulmierzyce wptywy z tytutu podatku
dochodowego od osob fizycznych wynosity 883 ziotych na mieszkanca (6,3%),
natomiast dochdd z tytutu podatkdw dochodowych od osob prawnych wynosit 3,3

ztotych na mieszkanca (0,0%)”.

(Zrédfo: https:/iwww.polskawliczbach.pl/gminaSulmierzyce#dane-demograficzne na podstawie GUS,
31.X11.2021)

8.2. Analiza srodowiskowa

Charakterystyka przyrodnicza gminy wskazuje, ze na przewazajgcej
powierzchni gminy nie ma przeciwwskazan czy barier sSrodowiskowych dla rozwoju
zabudowy. Obszarami, na ktorych wystepujg lub mogg wystgpi¢ czynniki
przemawiajgce za wykluczeniem zabudowy sg tereny zlokalizowane w pétnocnej
czesci gminy z racji prowadzonej tam dziatalnosci gorniczej. Ograniczenia w zakresie
realizacji zabudowy zabezpieczajgce przed nadmierng antropopresjg dotyczy¢ zas
powinny:

= terendw rolniczych o najwyzszych klasach bonitacyjnych jako terenéw
predysponowanych do petnienia funkcji rolnicze] przestrzeni
produkcyjnej, o korzystnych warunkach glebowych, ktére powinny
zostaC w dotychczasowym uzytkowaniu, z mozliwoscig lokalizacji
jedynie zabudowy zagrodowej. W pierwszej kolejnosci do zabudowy
powinno przeznaczac sie gleby o najnizszych klasach bonitacyjnych,

= terendow podmoktych, zabagnionych, oczek wodnych, stawow, tgk i
pastwisk,

= terenow lasdw oraz obszaréw dolinnych, stanowigcych lokalne
korytarze ekologiczne. W sasiedztwie rzek moze dochodzi¢ do
okresowych zalewdéw (pomimo braku wyznaczonych obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzig na obszarze gminy).

= obszary, ktorych dotyczg ograniczenia w lokalizacji zabudowy

wynikajgce z przepisbw odrebnych (strefy oddziatywania linii
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elektroenergetycznych, strefy ochronne turbin wiatrowych).
Z punktu widzenia dbatosci o srodowisko wprowadzanie nowej zabudowy
powinno opierac sie na:
= zachowaniu odlegtosci planowanej zabudowy  od drog,
charakteryzujgcych sie najwiekszym natezeniem ruchu, ktére
zagwarantuje utrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu na
terenach podlegajgcych ochronie akustycznej,
= ograniczaniu rozszerzania i niekontrolowanego zagospodarowania

terendw rolniczych.
8.3. Analiza spoteczna

Zasoby ludzkie to jeden z podstawowych czynnikéw rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy. Trendy rozwoju ludnosci stanowig najwazniejszg przestanke
oceny szans i mozliwosci rozwoju gminy oraz wskazujg na przyszte potrzeby w
zakresie nowych mieszkan, obiektéw infrastruktury spotecznej i technicznej oraz
miejsc pracy.

Uwarunkowania demograficzne stanowig istotny argument przemawiajgcy za
racjonalizacjg  polityki  przestrzennej. Nowe tereny przeznaczone pod
zainwestowanie, przede wszystkim pod zabudowe mieszkaniowa, powinny
uwzglednia¢ faktyczne zmiany w zakresie przeksztatcen struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy, tendencje w zakresie wzrostu sredniej powierzchni mieszkan i
potrzebe poprawy warunkéw zamieszkania w zaktadanej perspektywie planistycznej.

,Gmina Sulmierzyce ma 4 421 mieszkancéw, z czego 51,8% stanowig
kobiety, a 48,2% mezczyzni. W latach 2002-2021 liczba mieszkancéw zmalata o
9,1%. Sredni wiek mieszkancéw wynosi 42,3 lat i jest poréwnywalny do $redniego
wieku mieszkancow wojewodztwa toédzkiego oraz poréwnywalny do sredniego wieku
mieszkancéw catej Polski.

Mieszkancy gminy Sulmierzyce zawarli w 2021 roku 24 matzenstw, co
odpowiada 5,5 matzenstwom na 1000 mieszkancéw. Jest to znacznie wiecej od
wartosci dla wojewodztwa todzkiego oraz znacznie wiecej od wartosci dla Polski. W
tym samym okresie odnotowano 1,2 rozwoddéw przypadajgcych na 1000

mieszkancow. 25,9% mieszkancow gminy Sulmierzyce jest stanu wolnego, 57,5%
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zyje w matzenstwie, 5,0% mieszkancow jest po rozwodzie, a 10,8% to
wdowy/wdowcy.

Gmina Sulmierzyce ma ujemny przyrost naturalny wynoszacy -30.
Odpowiada to przyrostowi naturalnemu -6,82 na 1000 mieszkancow gminy
Sulmierzyce. Wspodtczynnik dynamiki demograficznej, czyli stosunek liczby urodzen
zywych do liczby zgonéw wynosi 0,55 i jest wiekszy od S$redniej dla wojewddztwa
oraz znacznie mniejszy od wspotczynnika dynamiki demograficznej dla catego kraju.
Na 1000 ludnosci gminy Sulmierzyce przypada 16.14 zgonow. Jest to nieznacznie
wiecej od wartosci sredniej dla wojewddztwa tdédzkiego oraz znacznie wiecej od
wartosci sredniej dla kraju.

Przyrost naturalny w latach 1995-2021 w gminie Sulmierzyce

(Zrédto: GUS)
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W 2021 roku zarejestrowano 70 zameldowan w ruchu wewnetrznym oraz 50
wymeldowan, w wyniku czego saldo migracji wewnetrznych wynosi dla gminy
Sulmierzyce. W tym samym roku O oséb zameldowato sie z zagranicy oraz
zarejestrowano 0 wymeldowan za granice - daje to saldo migracji zagranicznych
wynoszgce 0. 58,2% mieszkancdéw gminy Sulmierzyce jest w wieku produkcyjnym,
18,4% w wieku przedprodukcyjnym, a 23,4% mieszkancéw jest w wieku
poprodukcyjnym”.

(Zrédio: https:/iwww.polskawliczbach.pl/gminaSulmierzyce#dane-demograficzne na podstawie GUS,
31.X11.2021)

Rozwdj zabudowy mieszkaniowej w gminie nie jest dynamiczny i utrzymuje
sie na kilku mieszkan na rok (wg danych GUS). Na obszarze gminy dominujgcg
formg zabudowy jest zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna.

W 2021 roku w gminie Sulmierzyce oddano do uzytku 20 mieszkan. Na
kazdych 1000 mieszkancéw oddano wiec do uzytku 4,52 nowych lokali. Jest to

wartos¢ mniejsza od wartosci dla wojewodztwa tédzkiego oraz znacznie mniejsza od
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Sredniej dla catej Polski. Catkowite zasoby mieszkaniowe w gminie Sulmierzyce to 1
660 mieszkan. Na kazdych 1000 mieszkancow przypada zatem 376 mieszkan. Jest
to wartos¢ znacznie mniejsza od wartosci dla wojewddztwa tddzkiego oraz

nieznacznie mniejsza od sredniej dla catej Polski.

Liczba mieszkan w latach 1995-2020

(Zrédto: GUS)
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100,0% mieszkan zostato przeznaczonych na cele indywidualne. Przecietna
liczba pokoi w nowo oddanych mieszkaniach w gminie Sulmierzyce to 5,05 i jest
znacznie wieksza od przecietnej liczby izb dla wojewddztwa tddzkiego oraz znacznie
wieksza od przecietnej liczby pokoi w catej Polsce. Przecietna powierzchnia
uzytkowa nieruchomosci oddanej do uzytkowania w 2021 roku w gminie Sulmierzyce
to 128,50 m2 i jest znacznie wieksza od przecietnej powierzchni uzytkowej dla
wojewodztwa todzkiego oraz znacznie wieksza od przecietnej powierzchni
nieruchomosci w catej Polsce. Biorgc pod uwage instalacje techniczno-sanitarne
92,89% mieszkan przylgczonych jest do wodociggu, 92,23% nieruchomosci
wyposazonych jest w ustep sptukiwany, 79,88% mieszkan posiada tazienke, 68,49%

korzysta z centralnego ogrzewania, a 0,00% z gazu sieciowego.

(Zrédto: https:/iwww.polskawliczbach.pl/gminaSulmierzyce#dane-demograficzne na podstawie GUS,
31.XI11.2021)

Gmina Sulmierzyce jest typowg gming wiejskg o charakterze rolniczo —
przemystowym z rozwinietg funkcjg obstugi rolnictwa. Podstawg gospodarki gminy
jest rolnictwo.

Na obszarze gminy na koniec 2021 r. zarejestrowanych byto 250 podmiotow
gospodarczych, z czego 239 nalezalo do sektora prywatnego. Dominujg
przedsiebiorstwa  prowadzone w  postaci jednoosobowych  dziatalnoSci
gospodarczych. Pod wzgledem wielkosci firm wyrazonej w liczbie zatrudnionych

dominujg mikroprzedsiebiorstwa, tj. dziatalnosci, gdzie liczba pracownikow nie
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przekracza 9 osob. Firm zatrudniajgcych wiecej niz 10 pracownikéw funkcjonuje na
obszarze gminy zaledwie 15, z czego zadna nie ma wiecej niz 49 pracownikow.

-W gminie Sulmierzyce w roku 2021 w rejestrze REGON zarejestrowanych
byto 250 podmiotéw gospodarki narodowej, z czego 188 stanowity osoby fizyczne
prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg. W tymze roku zarejestrowano 12 nowych
podmiotéw, a 6 podmiotéw zostato wyrejestrowanych. Na przestrzeni lat 2009-2021
najwiecej (30) podmiotow zarejestrowano w roku 2011, a najmniej (11) w roku 2012.
W tym samym okresie najwiecej (27) podmiotéw wykreslono z rejestru REGON w
2016 roku, najmniej (6) podmiotéw wyrejestrowano natomiast w 2021 roku. Wedtug
danych z rejestru REGON wsréd podmiotéw posiadajgcych osobowos$¢ prawng w
gminie Sulmierzyce najwiecej (11) jest stanowigcych spotki handlowe z ograniczong
odpowiedzialnoscig. Analizujgc rejestr pod katem liczby zatrudnionych pracownikéw
mozna stwierdzi¢, ze najwiecej (235) jest mikro-przedsiebiorstw, zatrudniajgcych 0 -
9 pracownikéw. 5,2% (13) podmiotdw jako rodzaj dziatalnosci deklarowato rolnictwo,
lesnictwo, towiectwo i rybactwo, jako przemyst i budownictwo swoj rodzaj dziatalnosci
deklarowato 33,6% (84) podmiotow, a 61,2% (153) podmiotow w rejestrze
zakwalifilkowana jest jako pozostata dziatalnos¢. Wsréd oséb  fizycznych
prowadzgcych dziatalno§¢ gospodarczg w gminie Sulmierzyce najczesciej
deklarowanymi rodzajami przewazajgcej dziatalnosci sg: Handel hurtowy i detaliczny;
naprawa pojazdow samochodowych, wigczajgc motocykle (22.3%) oraz

Budownictwo (22.3%).

Podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru REGON w latach 2009 - 2021

(Zrédto: GUS)
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Bezrobocie rejestrowane w gminie Sulmierzyce wynosito w 2021 roku 7,4%
(9,5% wsrod kobiet i 5,4% wsrod mezczyzn). W 2021 roku przecietne miesieczne
wynagrodzenie brutto w gminie Sulmierzyce wynosito 4 878,09 PLN, co odpowiada

81.30% przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto w Polsce. Wsrod
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aktywnych zawodowo mieszkancéw gminy Sulmierzyce 615 oséb wyjezdza do pracy
do innych gmin, a 59 pracujgcych przyjezdza do pracy spoza gminy - tak wiec saldo
przyjazdéw i wyjazdow do pracy wynosi -556. 50,3% aktywnych zawodowo
mieszkancow gminy Sulmierzyce pracuje w sektorze rolniczym (rolnictwo, lesnictwo,
towiectwo i rybactwo), 21,6% w przemysle i budownictwie, a 9,9% w sektorze
ustugowym (handel, naprawa pojazdow, transport, zakwaterowanie i gastronomia,
informacja i komunikacja) oraz 0,8% pracuje w sektorze finansowym (dziatalnos¢

finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga rynku nieruchomosci).”

(Zrédfo: https:/iwww.polskawliczbach.pl/gminaSulmierzyce#dane-demograficzne na podstawie GUS,
31.X11.2021)

8.4. Prognozademograficzna

Prognoza demograficzna to twierdzenie o przysztym stanie i strukturze
ludnosci na okreslonym terytorium i w okreslonym czasie. Przewidywanie przysztych
kierunkbw zmian proceséw demograficznych zawsze jest obarczone duzag
niepewnoscig. Obecnie wydaje sie by¢ jednak zadaniem szczegdlnie trudnym.
Prognoza demograficzna obejmuje przewidywanie ksztattowania sie w przysztosci
zjawisk i procesow demograficznych, ich kierunkow oraz tempa rozwoju, jak réwniez
przemian strukturalnych.

W perspektywie czasu zasadniczy wptyw na ksztalt polityki spotecznej w
catym wojewoddztwie todzkim, jak i w gminie, bedg miaty procesy demograficzne,
ktére uwidocznity sie i nasility w ostatnich dekadach. Do tych proceséw zaliczamy:

= zmieniony model rodziny (matodzietnos¢ rodzin, samotne rodzicielstwo),

= wzrost liczby rozwodow i zwigzkéw nieformalnych,

» wzrastajgcy odsetek matzenstw bezdzietnych,

» opoznianie wieku zawierania matzenstw i rodzenia pierwszego dziecka,

= wzrost liczby jednoosobowych gospodarstw domowych,

= ujemny przyrost naturalny i malejgca dzietnosg,

= spadek liczby matzenstw,

= wzrost przecietnej dlugosci zycia,

* migracje wewnetrzne i zagraniczne.

Zgodnie z prognozg demograficzng GUS opracowang dla powiatu
pajeczanskiego na lata 2014-2050, szacuje sie, ze w roku 2050 liczba mieszkancéw
W powiecie na obszarach wiejskich zmniejszy sie o ok. 7,1 tys. osob, z 38 298 oséb
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w roku 2021 do 31 157 w roku 2050. W odniesieniu do 2021 r. prognozuje sie, ze
liczba ludnosci powiatu na terenach wiejskich zmniejszy sie o ok. 18,6%. Poréwnujgc
wartosci z prognozy z faktycznymi wartosciami dla gminy Sulmierzyce z minionej
dekady widac, ze taki scenariusz, pomimo niewatpliwego kurczenia sie liczby
mieszkancow, nie powinien mieC przetozenia na ilos¢ oséb zamieszkujgcych gmine
w zaktadanym horyzoncie czasowym, tj. do roku 2050. Takie zatozenie wynika z
faktu, ze ubytek mieszkancéw w gminie w latach 2010-2020 wyniost 186 oséb, co
stanowi spadek o 4%. Przyjmujgc zatozenie, ze kierunek zmian demograficznych
gminy nie ulegnie zmianie w znaczgcy sposob (spadek liczby ludnosci, ujemny
przyrost naturalny, saldo migracji nie rownowazgce przyrostu naturalnego) i w
dalszym ciggu bedzie sie utrzymywato zmniejszanie sie populacji gminy w ilosci

4%/ dekade, liczba ludnosci gminy do roku 2050 zmaleje do 3 911 mieszkancéw.
8.5. Mozliwosci finansowe gminy

Od roku 2010 zaréwno dochody, jak i wydatki gminy wzrosty blisko
czterokrotnie. Wieksze dochody budzetowe przektadajg sie na wzrost potencjatu
inwestycyjnego gminy, co daje mozliwos¢ nadrobienia zalegto$ci w wyposazeniu
terendw w sieci podziemne. Od kilku lat gmina sukcesywnie inwestuje w rozwdj
poszczegolnych sieci infrastruktury, drogi a takze obiekty poprawiajgce jakos¢ zycia
mieszkancow, takie jak: ustugi publiczne, placéwki oswiatowe, opiekuncze. Dzigki
wptywom do budzetu pochodzgcym z optat z tytutu prowadzonej eksploatacji ze
ztoza wegla brunatnego mozliwe jest przeprowadzanie inwestycji dotychczas
odkfadanych w czasie z uwagi na brak odpowiednich srodkéw w budzecie.

Biorgc pod uwage prognozowane wptywy do budzetu na najblizsze lata oraz
juz poczynione (bgdz bedace w trakcie realizacji) inwestycje, nie wydaje sie, by
mozliwosci finansowe gminy uniemozliwiaty poprawe warunkéw bytowych

mieszkancow w ramach terenéw zabudowy.
8.6. Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe w skali gminy oszacowano
na podstawie: analizy ekonomicznej, analizy srodowiskowej, analizy spotecznej,
prognozy demograficznej i oceny mozliwosci finansowania gminy.

Ze wzgledu na dynamike zmian uwarunkowan spotecznych, prawnych oraz
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zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy przy okreslaniu
zapotrzebowanie na nowg zabudowe przyjeto perspektywe czasowg do 2050 roku. Z
uwagi na niepewnos$¢ procesow rozwojowych, zwiekszono zapotrzebowanie o 30%
w stosunku do wynikéw analiz.

W ciggu minionej dekady ruch budowlany w gminie utrzymuje sie na
wyréwnanym poziomie. Rokrocznie w gminie pojawia sie od kilku do kilkunastu
nowych mieszkan. Powierzchnia nowych mieszkan powstatych od roku 2010 wynosi
od 104 m2 do 178,3 m2. Srednio daje to warto$é 140,1 m2/mieszkanie.

.,Raport o stanie powiatu pajeczanskiego za rok 2021” informuje, ze w 2021 r.
na obszarze gminy Sulmierzyce wydane zostaty 53 decyzje o pozwoleniu na
budowe, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania i ZRID.
Sposrdd tej liczby najwiecej dotyczyto budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (18
szt.), pozostatych obiektéw budowlanych (16 szt.), budynkéw gospodarczych,
inwentarskich i garazowych (7 szt.) oraz ogélnodostepnych obiektéw kulturalnych (5
szt.). Na tle powiatu gmina Sulmierzyce plasuje sie w czotdwce gmin pod wzgledem
wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe (za gming Dziatoszyn i miastem
Pajecznem). Jesli jednak poréwnac¢ liczbe pozwolen dotyczacych budynkow
mieszkalnych, gmina plasuje sie w $rodku stawki. Budownictwo mieszkaniowe w
roku 2021 miato wiekszg dynamike wyrazong w iloSci wydanych pozwolen w
gminach Nowa Brzeznica, Rzgsnia (po 29 szt.), Dziatoszyn (28 szt.) i miasto
Pajeczno (20 szt.). Co znamienne gmina Sulmierzyce uzyskata najwiecej pozwolen
na realizacje inwestycji zwigzanych z kulturg. Wynika z tego, ze wptywy budzetowe
sg w gminie inwestowane w przedsiewziecia stuzgce podniesieniu standardow zycia

jej mieszkancow.

Zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowa zabudowy mieszkaniowej

Zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg zabudowy o funkcji
mieszkaniowej w perspektywie do roku 2050 zostato okreslone w powigzaniu z
przewidywang liczbg mieszkancéw gminy oraz wzrastajgcym standardem
mieszkaniowym wyrazonym wzrastajgcg powierzchnig uzytkowg mieszkan
przypadajgcg na jednego mieszkanca.

W oparciu o dane GUS z minionych lat obliczono zmiane standardu
mieszkaniowego, tj. zmiane powierzchni uzytkowej mieszkan przypadajgca na

jednego mieszkanca. W minionej dekadzie wzrost powierzchni mieszkan na jednego
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mieszkanca wyniost 3,6 m?, z 27,8 m?/mieszkanca w 2011 r. do 31,4 m?/mieszkanca
w roku 2020 (dane: Bank Danych Lokalnych GUS) Przyjmujgc zatozenie, ze wzrost
ten bedzie utrzymany w zatozonej perspektywie czasowej (do roku 2050) przewiduje
sie wzrost standardu mieszkaniowego do wartosci 42,2 m?/mieszkanca. Obliczenie
potrzeb mieszkaniowych do roku 2050 polega¢ bedzie na przemnozeniu
zaktadanego standardu mieszkaniowego przez przewidywang liczbe mieszkancéw
pomniejszone o aktualng (dane za rok 2020, GUS) powierzchnie uzytkowg mieszkan
znajdujgcych sie w gminie.

(42,2 m?/mieszkanca x 3 911 mieszkancéw) - 138 952 m? = 26 092 m?

Przewiduje sie, ze do roku 2050 zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowag
funkcji mieszkaniowej wyniesie 26 092 m?, za$ przy uwzglednieniu mozliwosci

zwiekszenia zapotrzebowania o 30%: 33 920 m?2.

Zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowg zabudowy ustugowe]

Liczba izakres dziatania instytucji Swiadczgcych ustugi dla ludnosci jest
podstawowym czynnikiem wptywajgcym na jakos¢ i poziom Zzycia mieszkancow.
Stanowi rowniez o poziomie rozwoju gospodarczego obszaru tj.: wplywa na jakos¢
kapitatu spotecznego oraz odpowiada za tworzenie nowych miejsc pracy.

Istniejgce tereny ustugowe zlokalizowane na terenie gminy, zwigzane sg
przede wszystkim z zaspokojeniem podstawowych potrzeb mieszkancéw, w tym z
zakresu szeroko rozumianej infrastruktury spotecznej, w sktad ktérej wchodzg
placowki:

- edukaciji i wychowania, tj. przedszkola, szkoty,

- ochrony zdrowia i opieki spotecznej, np.: przychodnie, apteki, placéwki pomocy
spofecznej,

- kultury fizycznej, sportu, np.: boiska sportowe,

- rekreacji i wypoczynku,

- kultury i1 sztuki, np. domy kultury, biblioteki,

- administracji i bezpieczenstwa publicznego.

Obecnie rozktad ustug nie jest rbwnomierny w obrebie gminy. Najwieksza
koncentracja funkcji ustugowej jest w miejscowosci gminnej. W pozostatych wsiach
na obszarze gminy udziat ustug jest znacznie mniejszy i ogranicza sie w gtdwnej

mierze do ustug podstawowych, w szczegdlnosci handlu. W niektorych
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miejscowosciach lokalizowane sg ponadto ustugi o$wiaty, kultu religijnego czy tez
ochotnicze straze pozarne. W wielu przypadkach petnig one funkcje centrotwércze
dla danej jednostki osadniczej.

Obecnie, zgodnie ze ,Strategia Rozwoju Gminy Sulmierzyce na lata 2021-
20307, gmina planuje inwestycje w postaci ustug publicznych obejmujgce: budowe
boiska wielofunkcyjnego w miejscowosciach Chorzenice, rozbudowe targowiska
gminnego w Sulmierzycach, rozbudowe srodka zdrowia w Sulmierzycach, budowe
kompleksu rekreacyjnego w Sulmierzycach ze zbiornikiem wodnym, budowe
stadionu lekkoatletycznego przy szkole podstawowej w Sulmierzycach.

Wszystkie wymienione wyzej zamierzenia inwestycyjne charakteryzujg sie
stosunkowo niewysokg intensywnoscig zabudowy przy znacznym zapotrzebowaniu
na powierzchnie terenu. Zakfada sie, ze do realizacji wszystkich zatozonych w

.Strategii ...” celéow konieczne bedzie zabezpieczenie nowych terendéw, co daje
zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg terenéw ustugowych w wysokosci
92 000 m?2,

Dla pozostatej funkcji ustugowej nie przewiduje sie wzrostu zapotrzebowania.
Nowe funkcje ustugowe mogg byC¢ realizowane jako funkcja uzupetniajgca
wyznaczona w ramach terenéw zabudowy wyznaczonych w planach oraz w ramach

terenow zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej wyznaczonych w planie.

Zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowa zabudowy produkcyjnej

Liczba zarejestrowanych na terenie gminy podmiotdow gospodarczych od
dekady systematycznie wzrasta. W latach 2009-2021 liczba podmiotéw
gospodarczych wzrosta 0 57 przedsiebiorstwa, ze 193 do 250. W gminie funkcjonuje
tylko kilka $rednich podmiotéw, dominujg zas mikroprzedsiebiorstwa.

Rozwdj gminy powinien przebiegac¢ wielotorowo. Promocjg winny by¢ objete
zaréwno rozwigzania nowatorskie, ale tez produkty niszowe, bazujgce na lokalnym
rzemioSle. Najwazniejsze wydaje sie zréznicowanie i rozbudowa potencjatu
gospodarczego gminy. Zadaniem gminy jest zas stworzenie warunkéw do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, wspierania podmiotow przez odpowiednig
polityke i promocje. Istotnym elementem wsparcia sg dziatania zwigzane z
planowaniem przestrzennym i rozwojem infrastruktury technicznej na terenach
wykorzystywanych i mozliwych do wykorzystania do celéw gospodarczych.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjno-ustugowg wynikajgce z
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wnioskow wynosi okoto 20 000 m?. Wnioskowane obszary zlokalizowane sg w
Sulmierzycach (2 obszary) oraz obrebie Ostroteka (1 obszar).

W obowigzujgcych planach miejscowych ustalono rezerwy terendéw pod rozwo;j
funkcji  produkcyjno-ustugowej, w stopniu wystarczajgcym dla zapewnienia
mozliwosci rozwoju potencjalnych inwestorow zainteresowanych lokalizowaniem w

gminie swoich przedsiewziec.
8.7. Chitonnosé obszaréw

Kolejnym etapem sporzgdzanego bilansu jest oszacowanie chtonnosci
obszaréw. W celu przedstawienia chtonnosci obszaréw, rozumianej jako mozliwosé
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyznaczone zostaty obszary o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz.
1443). Jako obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych zakwalifikowano obszary
zurbanizowane, w ktorych struktura przestrzenna, dostepnos¢ komunikacyjna oraz
wyposazenie w infrastrukture techniczng i spoteczng zostaty zrealizowane w takim
zakresie, ze zlokalizowanie na tych obszarach nowej zabudowy nie wymaga
istotnych naktaddéw inwestycyjnych w postaci budowy nowych drog, szkdét, nowej
sieci infrastruktury technicznej czy zwielokrotnienia przepustowosci istniejgcych sieci
uzbrojenia. Dla potrzeb niniejszego bilansu, po analizie lokalnych uwarunkowan
przyjeto zasieg obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej w granicach jednostek osadniczych zgodnie z ponizszym schematem.
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Nastepnie przeanalizowano rezerwy terenowe w ramach wskazanych

obszaréw oraz rezerwy terenowe obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe. W celu obliczenia mozliwej do uzyskania chtonnosci obszarow,
wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy, przyjeto wskazniki intensywnosci
zabudowy w wysokosci:

- dla zabudowy mieszkaniowej, wigczajgc w to zabudowe zagrodowa,
mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng — 0,3,

- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 0,5,

- dla zabudowy ustugowej — 0,5,

- dla zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej — 0,6,

- dla terenu zabudowy letniskowej — 0,3

- dla terenu obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych — 0,5,

stanowigce usrednione wartosci wskaznikéw wskazanych w obowigzujgcych
planach miejscowych.

Rezerwy terenowe w ramach obszarow o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych z

rozréznieniem funkcji zabudowy, ilustruje ponizsza tabela:
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Rezerwy terenowe w ramach obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych [powierzchniaw ha]
Tereny zabudowy
gisuzdkg:v:w Tereny zabudowy Tereny zapudowy Tereny za_budpwy
Jednostka osadnicza |zagrodowa oraz mieszkaniowo- uslug.owej, W t'ym produkcy!nej !
mieszkaniowa ustugowe;j ustugi s_portu : produkcyj.no-
iedno- i rekreacji ustugowej
wielorodzinna)
Bieliki 4,14 - - -
Bogumitowice 12,60 - - 0,85
Chorzenice 2,27 - 0,53 0,22
Dabrowa 10,22 - - -
Dabréowka - - - -
Dworszowice 19,21 i i i
Pakoszowe
Eligiow 2,65 - - -
Kodran — Anielow - - - -
Kuznica - - - -
teczyska —
Markowizna ) ) ) )
Marcinéw 1,02 - - -
Nowa Wies 3,86 - - -
Ostroteka 4,14 - - 0,47
PGR Wola -
Wydrzyna ) ) )
Piekary 10,89 - - -
Stanistawéw 0,76 - - -
Sulmierzyce 13,87 3,65 3,94 2,67
Wola Wydrzyna 3,24 0,29 - -
SUMA 88,87 3,94 4,47 4,21

Chtonno$¢ powierzchni uzytkowej w ramach w/w obszaréw dla
poszczegolnych jednostek osadniczych z wyodrebnieniem funkcji zabudowy, ilustruje

ponizsza tabela:

Chlonnos¢ obszaréw o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
granicach jednostek osadniczych [powierzchnia w ha] wyrazona w powierzchni uzytkowej

zabudowy
Tereny zabudowy
mieszkaniowej
(zabudowa Tereny zabudowy Tereny za!oudowy Tereny za_butjpwy
. j . ustugowej, w tym |produkcyjnej i
Jednostka osadnicza (zagrodowa oraz |mieszkaniowo- \ . .
. . . ustugi sportu i produkcyjno-
mieszkaniowa ustugowej L .
. . rekreacji ustugowej
jedno- i
wielorodzinna)
Bieliki 1,24 - - -
Bogumitowice 3,78 - - 0,51
Chorzenice 0,68 - 0,26 0,13
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Dabrowa 3,06 - - -
Dabréwka - - - -
Dworszowice 5,76 i i i
Pakoszowe
Eligiow 0,79 - - -
Kodran — Anieléw - - - -
Kuznica - - - -
teczyska —
Makowizna ) ) ) )
Marcinéw 0,31 - - -
Nowa Wies 1,16 - - -
Ostroteka 1,24 - - 0,28
PGR Wola
Wydrzyna ) ) ) )
Piekary 3,27 - - -
Stanistawow 0,23 - -
Sulmierzyce 4,03 1,83 1,97 1,60
Wola Wydrzyna 0,97 0,14 - -
SUMA 26,66 1,97 2,23 2,52

Powierzchnia terendw, na ktorych jest mozliwosc lokalizacji nowej zabudowy,

przeznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych, wynosi obecnie okoto 695

ha. Rezerwy terenowe ilustruje ponizsza tabela:

Rezerwy terenowe w ramach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
[powierzchniaw ha]

Tereny
ngudowy . Tereny Tereny Tereny.
mieszkaniowej |Tereny zabudowy obstugi
. zabudowy Tereny .
Jednostka (zabudowa zabudowy ustugowej, w . produkcji w
. ) . . produkcyjnej i|zabudowy
osadnicza zagrodowa oraz |mieszkaniowo- |tym ustugi . . . |gospodar-
. . . : produkcyjno- |letniskowej
mieszkaniowa |ustugowej sportu i . stwach
. . . ustugowej
jedno- i rekreacji rolnych
wielorodzinna)
Bieliki 11,90 - 0,68 - - -
zogumlioww 42,57 i i 28,91 i i
Chorzenice 33,06 - - 10,53 - -
Dabrowa 31,15 - - - - -
Dabréwka 27,66 - - - - -
D -
worszowice 48.96 i 0.42 i i
Pakoszowe
Eligiow 40,53 - 4,68 2,18 14,16 9,12
Kodran —
s 45,63 0,46 0,1 2,54 - -
Anieléw
Kuznica 5,27 - - - - -
Leczyska -
. 3,31 - - - - -
Makowizna
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Marcinow 26,55 - - - - B
Nowa Wies 15,02 - - - - i
Ostroteka 15,11 4,35 1,29 50,92 - -
PGR Wola
Wydrzyna 0,61 ) - 4,10 - -
Piekary 60,55 - - - - 4,55
Stanistawow 12,14 - - - - B
Sulmierzyce 68,52 0,43 3,32 27,14 - -
Wola
Wydrzyna 31,58 - 2,02 - - -
SUMA 520,12 5,24 12,09 126,74 14,16 13,67

W oparciu o powyzsze rezerwy, na podstawie przyjetych wspotczynnikdw

intensywnosci zabudowy, wyliczono chtonnos¢ obszaréw przeznaczonych w planach

miejscowych pod zabudowe.

Chtonnosc¢ terenéw w ramach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
[powierzchnia w ha] wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy

Tereny

za_budowy _ Tereny Tereny Tereny.

mieszkaniowej |Tereny zabudowy obstugi

. zabudowy Tereny .
Jednostka (zabudowa zabudowy ustugowej, w A produkcji w
. . g . produkcyjnej i [zabudowy
osadnicza zagrodowa oraz|mieszkaniowo- [tym ustugi . . . |gospodar-
. . . . produkcyjno- |letniskowej

mieszkaniowa |ustugowej sportu i . stwach

. . . ustugowej

jedno- i rekreacji rolnych

wielorodzinna)
Bieliki 3,57 - 0,34 - - -
Bogumitowice 12,77 - - 17,35 - -
Chorzenice 9,92 - - 6,32 - -
Dabrowa 9,35 - - - - -
Dabréowka 8,30 - - - - -
Dworszowice 14,69 i i 0,25 i i
Pakoszowe
Eligiow 12,16 - 2,34 1,31 4,25 4,56
Kodran - 13,69 0,23 0,05 1,52 - -
Anieléw
Kuznica 1,58 - - - - -
teczyska -
Makowizna 0,99 ) ) ) ) ’
Marcinéw 7,97 - - - - -
Nowa Wies 451 - - - - -
Ostroteka 4,53 2,15 0,64 30,55 - -
PGR Wola

1 - - 2,4 - -

Wydrzyna 0.18 46
Piekary 18,16 - - - - 2,27
Stanistawow 3,64 - - - - -
Sulmierzyce 20,56 0,22 1,66 16,28 - -
Wola 9,47 - 1,01 - - i
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Wydrzyna
SUMA 156,04 2,60 6,04 76,04 4,25 6,83
W oparciu o powyzsze rezerwy terenowe, na podstawie ustalonych

wspotczynnikdw intensywnosci  zabudowy (m.in. w obowigzujgcych planach

miejscowych), wyliczono maksymalng mozliwg do uzyskania chtonnos¢ obszarow,

rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,

wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

Rodzaj zabudowy

Suma chlonnosci obszarow o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych
oraz chtonnosci obszaréw przeznaczonych w
planach miejscowych pod zabudowe [w ha]
wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy

mieszkaniowa 182,7
mieszkaniowo-ustugowa 4,57
ustugowa 7,66
produkcyjno-ustugowa 78,56
letniskowa 4,25

rolnych

obstuga produkcji w gospodarstwach

6,83

Wartos¢ chtonnosci terendw przeznaczonych pod zabudowe zawsze

traktowa¢ nalezy jedynie orientacyjnie, ze $wiadomoscig, iz o0 rzeczywistym

,obcigzeniu” teren, decyduje przede wszystkim jego faktyczne zainwestowanie.

Prawdopodobnie nie dojdzie do sytuacji, w ktorej wszystkie mozliwe zostang

zabudowane. Wptyw na to bedg miaty nastepujgce czynniki:
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8.8. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na
nowa zabudowe oraz sumy powierzchni uzytkowej zabudowy na
obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz na obszarach

przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Porownanie zapotrzebowania na nowg zabudowe z chtonnoscig terenéw ma
na celu wskazanie priorytetdbw w zakresie wyznaczania nowych terendow

przeznaczonych pod zabudowe.

Zapotrzebowanie na Roznica pomlgdzy
. . ‘x zapotrzebowaniem na
. now3a powierzchnie Chionnosé
Rodzaj zabudowy . . nowa zabudowe a
uzytkowa zabudowy obszaréw [w ha] e
(w ha) chtonnoscia
obszaréw (w ha)
mieszkaniowa w tym 3,392 1827 179,308
zagrodowa
mieszkaniowo- 0 4.57 457
ustugowa
ustugowa w tym
ustugi sportu i 9,2 7,66 +1,54
rekreacji
produkceyjno- 2.0 78,56 -76,56
ustugowa
letniskowa 0 4,25 -4,25
obstuga produkcji w
gospodarstwach 0 6,83 -6,83
rolnych

Z powyzszego zestawienia wynika, ze lokalizacja nowej zabudowy poza
obszarami zwartej zabudowy oraz obszarami przeznaczonymi w planach
miejscowych pod zabudowe jest mozliwa jedynie dla funkcji ustugowej. W przypadku
pozostatych funkcji terendw zabudowy chtonnos¢ terendw jest wystarczajgca bgdz

znacznie przekraczajgca zapotrzebowanie.

Strona | 77



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sulmierzyce

8.9. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej,

stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy

W zwigzku z koniecznoscig uzbrojenia obszarow obecnie niezabudowanych,
przeznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych pod zabudowe, istnieje
potrzeba rozbudowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.

W celu zapewnienia wtasciwego finansowania inwestycji, zwigzanych z
obstugg terendéw zabudowy, gmina rokrocznie przeznacza znaczng czes$¢ budzetu
dla realizacji zadan inwestycyjnych.

Dyscyplina budzetowa oraz racjonalnos¢ wydatkbw, w ramach
poszczegolnych projektow, pozwalajg stwierdzi¢, ze mozliwosci finansowe gminy
umozliwig wykonanie sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej. Ponadto
zaktada sie, ze realizacja infrastruktury odbywac¢ sie bedzie etapowo w ciggu
najblizszych lat, w zaleznosci od ustalonych w przysztosci priorytetow w zakresie
wyposazania okreslonych terendw. Zaktada sie finansowanie w/w dziatan przede
wszystkim na podstawie dochodéw wiasnych gminy, a takze poprzez pozyskanie
réznego rodzaju dotacji.

Ze wzgledu na fakt, iz realizacja infrastruktury zostanie roztozona w dtuzszym
horyzoncie czasowym i bedzie przebiega¢ etapowo, w zaleznosci od stopnia
zainwestowania poszczegodlnych terendéw, nie ma Kkoniecznosci weryfikacji
zapotrzebowania na nowg zabudowe w celu jego dostosowania do mozliwosci
finansowania przez gmine planowanego uzbrojenia terendw.

Analiza struktury dochoddéw gminy wskazuje, ze kondycja finansowa jest
dobra i daje mozliwos¢ aktywnej i efektywnej gospodarki inwestycyjnej. Wiekszos¢
inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z koniecznoscig uzbrojenia obszaréw
obecnie niezabudowanych, przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe,
jest mozliwa do realizacji przy rownoczesnym utrzymaniu rownowagi budzetowej.
Nalezy zaznaczy¢ tu réwniez, iz cze$¢ inwestycji zwigzanych zaréwno z realizacjg
infrastruktury komunikacyjnej jak i technicznej bedzie, tak jak dotychczas, czesciowo

wspoffinansowana ze zrodet zewnetrznych.
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8.10. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci

realizacji zadan wtasnych, zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy

Realizacja potrzeb w zakresie nowej zabudowy na obszarach przeznaczonych
pod zabudowe w planach miejscowych skutkuje koniecznoscig realizacji nowej
infrastruktury drogowej. Wynika to z faktu, ze nowa zabudowa wskazana zostata na
obszarach uzytkowanych dotychczas rolniczo. W celu zapewnienia wtasciwej obstugi
komunikacyjnej nowych terendéw, po stronie gminy wystgpi obowigzek powigzania
komunikacyjnego nowych terenow z istniejgcym uktadem drogowym. Uruchamianie
przez gming nowych terendow przeznaczonych pod zabudowe wigze sie takze z
koniecznoscig rozbudowy infrastruktury technicznej — sieci wodociggowej |

kanalizacyjnej.
9. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntéow

W strukturze wtasnosci gruntéw, na terenie gminy przewaza wiasnosc
prywatna oraz Skarbu Panstwa. Wysoki udziat gruntow stanowigcych wiasnosé
Skarbu Panstwa wynika z istniejgcej struktury zagospodarowania terenu gminy, w
ramach ktérej duzg czes¢ stanowig tereny eksploatacji ze ztoza wegla brunatnego

oraz grunty lasow panstwowych.

10. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obiektow i

terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

Na obszarze gminy Sulmierzyce ochrong prawng w postaci pomnikow
przyrody objete zostaty nastepujace zespoty drzew:

- klon zwyczajny, rosngcy na dziatce nr ewid. 309 obreb Chorzenice na terenie
parku dworskiego stanowigcego wiasnos¢ prywatna,

- dgb szyputkowy, rosngcy na dziatce nr ewid. 34 obreb Eligidw, na terenie
Lesnictwa Piekary.
Podstawe prawng ochrony stanowi uchwata nr LVI/372/2018 Rady Gminy w
Sulmierzycach z dnia 13 listopada 2018 r. w sprawie pomnikow przyrody
zlokalizowanych w gminie Sulmierzyce.
Z trzeciego pomnika wskazanego w powyzszej uchwale zostata zdjeta ochrona z

uwagi na utrate wartosci bedacej jej podstawg. Nastgpito to w drodze uchwaty Nr
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XXXVI/247/21 Rady Gminy Sulmierzyce z dnia 20 lipca 2021 r. w sprawie zniesienia
ochrony prawnej drzewa stanowigcego pomnik przyrody.
W gminie brak jest obszarowych form ochrony przyrody w postaci parkow

krajobrazowych czy obszaréw chronionego krajobrazu.

11. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszarow

naturalnych zagrozen geologicznych

Na obszarze gminy nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen
geologicznych, w szczegdlnosci obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania

sie mas ziemnych.

12. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania
udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw woéd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania

dwutlenku wegla

Na terenie gminy znajdujg sie nastepujgce udokumentowane ztoza kopalin:

e Zzioze Bieliki | — ztoze kruszywa naturalnego o powierzchni 1,9864 ha, ktérego
eksploatacja zostata zaniechana, zlokalizowane na dziatce nr ewid. 318/1 w
miejscowosci Bieliki. Zasoby bilansowe ztoza wedtug stanu na dzien 31.12.2021
r. wynoszg 155 tys. ton,

e zioze Bieliki Il — pole A, pole B1, pole B2 — zloze kruszywa naturalnego o
powierzchni 8,1596 ha, zlokalizowane na dziatkach nr ewid. 307/1, 310/1, 313/2,
151, 365, 153, w miejscowosci Bieliki. Zasoby bilansowe ztoza wedtug stanu na
dzieh 31.12.2021 r. wynoszg 1 000 tys. ton.

e zioze Bieliki Il — zloze kruszywa naturalnego o powierzchni 1,9652 ha,
zlokalizowane na dziatkach nr ewid. 345/1, 350/1, 356/1, w miejscowosci Bieliki.
Zasoby bilansowe ztoza wedtug stanu na dzien 31.12.2021 r. wynoszg 184 tys.
ton,

e Zzioze Bieliki IV — zloze kruszywa naturalnego o powierzchni 0,9371 ha,
Zlokalizowane na dziatce nr ewid. 150, w miejscowosci Bieliki. Zasoby bilansowe

ztoza wedtug stanu na dzien 31.12.2021 r. wynoszg 109 tys. ton,
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ztoze Bieliki V — zioze kruszywa naturalnego o powierzchni 2,3192 ha,
zlokalizowane na dziatce nr ewid. 129, w miejscowosci Bieliki. Zasoby bilansowe
ztoza wedtug stanu na dzieh 31.12.2021 r. wynoszg 304 tys. ton,

ztoze Dagbrowka |l — ztoze kruszywa naturalnego o powierzchni 1,2797 ha.
Zasoby bilansowe ztoza wedtug stanu na dzien 31.12.2023 r. wynoszg 8 tys. ton,
ztoze Dabréwka Il — zloze kruszywa naturalnego o powierzchni 3,8865 ha,
zlokalizowane na dziatkach nr ewid. 79, 80/1, 82, 83, w miejscowosci Dgbrowka.
Zasoby bilansowe ztoza wedtug stanu na dzien 31.12.2023 r. wynoszg 1 448 tys.
ton,

ztoze Dabréwka IV — zloze kruszywa naturalnego o powierzchni 1,9940 ha,
zlokalizowane na dziatce nr ewid. 270/1, w miejscowosci Dgbrowka. Zasoby
bilansowe ztoza wedtug stanu na dzieh 31.12.2023 r. wynoszg 748 tys. ton,

ztoze Eligiow Il — zloze kruszywa naturalnego o powierzchni 1,5031 ha,
zlokalizowane na dziatkach nr ewid. 110, 137/3, 138/3, w miejscowosci Eligiow.
Zasoby bilansowe ztoza wedtug stanu na dzieh 31.12.2023 r. wynoszg 228 tys.
ton,

ztoze Eligiow Ill — zloze kruszywa naturalnego o powierzchni 1,0845 ha,
zlokalizowane na dziatce nr ewid. 133/4, w miejscowosci Eligibw. Zasoby
bilansowe ztoza wedtug stanu na dzien 31.12.2023 r. wynoszg 157 tys. ton,

ztoze Filipowizna — obszar | — ztoze kruszywa naturalnego o powierzchni 0,6590
ha. Zasoby bilansowe ztoza wedtug stanu na dzien 31.12.2023 r. wynoszg 3 tys.
ton,

ztoze Gomunice — ztoze ropy naftowej. Zasoby bilansowe ztoza wedtug stanu na
dzien 31.12.2023 r. wynoszg 39,73 tys. ton,

ztoze Markowizna — ztoze kruszywa naturalnego o powierzchni 1,0442 ha.
Zasoby bilansowe ztoza wedtug stanu na dzien 31.12.2023 r. wynoszg 110 tys.
ton,

ztoze Sulmierzyce — ztoze kruszywa naturalnego o powierzchni 3,1831 ha,
Zlokalizowane na dziatkach nr ewid. 1327, 1328, w miejscowosci Sulmierzyce.
Zasoby bilansowe ztoza wedtug stanu na dzien 31.12.2023 r. wynoszg 664 tys.
ton,

ztoze Betchatéw Pole Szczercow — ztoze wegla brunatnego. Zasoby bilansowe

ztoza wedtug stanu na dzien 31.12.2023 r. wynoszg 636 267 tys. ton.
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Na obszarze gminy nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego

sktadowania dwutlenku wegla.

13. Uwarunkowania wynikajagce z wystepowania terendéw

gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych

Na terenie gminy Sulmierzyce wyznaczone zostaty nastepujgce tereny i
obszary goérnicze:

e TG i OG Bieliki Il pole A/l - ustanowione decyzjg koncesyjng udzielong przez
Marszatka Wojewddztwa todzkiego z dnia 4 maja 2022 r., znak:
GKIIl.7422.20.2022.AW, ktora jest wazna do 30 kwietnia 2052 r.,

e TG Bieliki Il — pole B1/1 i pole B2/1; OG Bieliki Il — pole B1/1 i OG Bieliki Il — pole
B2/1 - ustanowione decyzjg koncesyjng udzielong przez Marszatka
Wojewodztwa tdédzkiego z dnia 4 maja 2022 r., znak: GKIIl.7422.20.2022.AW,
ktora jest wazna do 30 kwietnia 2052 r.,

e TG i OG Bieliki V - ustanowione decyzjg koncesyjng udzielong przez Marszatka
Wojewodztwa  todzkiego z dnia 29 czerwca 2019 r., znak
RSV.7422.60.2019.AW, ktora jest wazna do 31 grudnia 2029 r.,

e TG i OG Dagbrowka Il - ustanowione decyzjg koncesyjng udzielong przez
Marszatka Wojewoddztwa todzkiego z dnia 20 kwietnia 2016 r., znak:
RSV.7422.44. 2016.CF, ktéra jest wazna do 31 grudnia 2036 .,

e TG i OG Eligidéw Il - ustanowione decyzjg koncesyjng udzielong przez Staroste
Pajeczanskiego znak: G0O.6522.0001.2014 z dnia 21 maja 2014 r., ktéra jest
wazna do 31 maja 2024 r.,

e TG i OG Eligiéw Il - ustanowione decyzjg koncesyjng udzielong przez Staroste
Pajeczanskiego znak: GO.6522.0003.2016 z dnia 21 wrzesnia 2016 r., ktora jest
wazna do 1 listopada 2031 r.,

e TG i OG Sulmierzyce - ustanowione decyzjg koncesyjng udzielong przez
Marszatka Wojewddztwa todédzkiego z dnia 7 stycznia 2014 r., znak:
RSV.7422.232.2013.CF, ktéra jest wazna do 31 grudnia 2023 r.,

e TG Pole Szczercéw - ustanowiony decyzjg 25/97 Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 1 pazdziernika 1997 r.,
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e OG Pole Szczercéow | - ustanowiony decyzjg Ministra Srodowiska z dnia 18
lutego 2014 r., znak: DGKks-4771-21/6840/13/AK.

e TG Kleszczow GT-1 ustanowiony decyzjg koncesyjng udzielong przez Marszatka
Wojewodztwa  todzkiego z dnia 20 marca 2015 r., znak
RSV.7422.156.2013.MP, ktéra jest wazna do 20 marca 2065 r.,

Poza wyszczegolnionymi wyzej terenami i obszarami gérniczymi obszar gminy
znajduje sie w zasiegu terenu goérniczego ,Pole Betchatéw”, ustanowionego decyzjg
BKK/PK/714/95 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z
dnia 26 kwietnia 1995 .

14. Uwarunkowania wynikajgce ze stan systemow komunikacji
I infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki

odpadami

14.1. Uktad komunikacyjny

Podstawowe powigzania komunikacyjne gminy Sulmierzyce w skali regionu
zapewnia droga wojewodzka nr 483 task — Szczercow — Nowa Brzeznica — granica
wojewodztwa tédzkiego i slgskiego.

Dla powigzan z gminami sgsiednimi i Pajecznem istotne sg drogi powiatowe:

Drogi powiatowe na terenie Gminy Sulmierzyce

Lp. Nr drogi Przebieg

1 1500E Kalisko — Sulmierzyce — Pajeczno
2 1900E Chorzenice — tekinsko

3 1901E Ztobnica — Sulmierzyce — Debowiec
4 3507E Biata — Bogumitowice — Piekary

5 3509E Sulmierzyce — Dobryszyce

6 3947E Radomsko — Sulmierzyce

Drogi gminne fgczg poszczegdlne miejscowosci gminy, stanowigc
jednoczes$nie o ptynnosci ich potgczen z drogami powiatowymi. Umozliwiajg dojazd

do sasiednich gmin.

| Drogi gminne na terenie Gminy Sulmierzyce |
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Lp. Nr drogi Przebieg
1 101088E | (Parchliny) — gr. gm. Szczercow — Lesna Niwa — Kuznica
2 109208E (Rekle) — gr. gm. Rzgsnia — Dworszowice Pakoszowe
(Dgbrowa) — gr. gm. Rzgsnia — Dworszowice Pakoszowe
3 109218E — gr. gm. Strzelce Wielkie — (Antonina)
4 109251E Kolonia Sulmierzyce — Kodran
5 109252E Wola Wydrzyna — Nowa Wies — Eligiéw
6 109253E Nowa Wies — Sulmi_erz_yce - Dabrgvya — gr. gm. Srzelce
Wielkie — (Zamoscie)
4 109254E Stanistawow — Lesisko — Eligiéw —gr. gm . Kleszczow —
(Debina)
8 109255E Dabréwka — Kodran — gr. gm. Kleszczéw — (Ztobnica)
Sulmierzyce — Dgbrowa — gr. gm. Strzelce Wielkie —
9 109256E (Strzelce Wielkie)
10 109257E Chorzenice — gr. gm. Lgota Wielka — (Krzywanice)
11 109258E droga w Eligiowie
12 109259E droga w Dworszowicach Pakoszowych
13 109260E Sulmierzyce, ul. Sadowa
14 109261E Sulmierzyce, ul. Pileckiego
15 109262E droga przez Sulmierzyce
16 109263E | droga bez nazwy, dz. nr ewid. 1439/1 obreb Sulmierzyce
17 109264E Piekary — Serwit — Borek — Wola Wydrzyna
18 109265E Poreby, od dr. pow. Nr 3507E
19 109266E | Bogumitowice, od dr. pow. Nr 3507E do dr. woj. Nr 483
20 109267E Sulmierzyce, ul. Pétnocna
21 109268E Sulmierzyce, ul. Gérna
22 109269E Sulmierzyce, ul. Lgkowa
23 109270E Sulmierzyce, droga przez teczyska — Markowizna
24 109271E Dz. nr ewid. 229 obreb Bieliki
25 109272E Dz. nr ewid. 245 obreb Bieliki
26 109273E Dz. nr ewid. 252 obreb Bieliki
57 112303E (Dabréwka) — gr. gm. .Lgota Wie_lka’l — Kolonia Katy —
Trzciniec — Marcinéw
o8 101363E (Antonidwka) — gr. gm. ’Kleszc_zéw = Ztotniki — gr. gm.
Kleszczéw — (Ztobnica)
29 bez Piekary — dz. nr ewid. 71 (czes¢ dziatki) i dz. nr ewid. 80
numeru (czesc dziatki) obreb Piekary
30 bez Nowa Wies i Markowizna — dz. nr ewid. 34 obreb Nowa
numeru Wies oraz dz. nr ewid. 38 obreb teczyska-Markowizna
31 bez Dabrowka — dz. nr ewid. 294 obregb Dabrowka
numeru

Drogi w wiekszosci posiadajg dobry stan techniczny nawierzchni.
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14.2. Infrastruktura techniczna

14.2.a. Zaopatrzenie w wode

Gmina Sulmierzyce jest zwodociggowana w blisko 100%. Wiascicielem i
administratorem sieci wodociggowej jest Gmina Sulmierzyce.

taczna dlugos¢ eksploatowanej sieci wodociggowej rozdzielczej, bez
przytaczy, wynosi 106,5 km. Z wodociggu korzysta 99,1% ogétu ludnosci (na podst.
danych GUS, na rok 2021).

Mieszkancy oraz przedsiebiorstwa nie podtgczeni do sieci wodociggowej
korzystajg z indywidualnych studni gtebinowych Iub gospodarskich na
poszczegolnych posesjach.

Sie¢ wodociggowa jest zasilana z dwoch ujeC  zlokalizowanych w
Sulmierzycach i Dgbrowce.

o Ujecie gtebinowe i stacja wodociggowa ,Sulmierzyce”

Wydajnos¢ niniejszego ujecia wynosi okoto 176,5 m3/h, co w przeliczeniu na
okres doby daje ftgczng wartos¢ niespetna 1760,5 m3/dobe. Strefa ochrony
bezposredniej od ujecia wody wynosi 8,0 m, zas ochrony posredniej nie zostata
ustalona. Na ujecie wody ,Sulmierzyce” sktadajg sie 3 studnie:

- studnia nr 1 - gtebokos¢ 130 m — wydajnos¢ - Q = 50,5 m3/h,

- studnia nr 2 - gtebokos¢ 126 m — wydajnos¢ - Q = 63m?/h,

- studnia nr 3 - gtebokos¢ 126 m — wydajnos¢ - Q = 63m?3/h.

Z niniejszego ujecia zaopatrywane w wode sg miejscowosci: Anieléw, Chorzenice,
Dabrowa, Dworszowice, Pakoszowe, Kodran, Ostroteka, Piekary i Sulmierzyce.

o Ujecie gtebinowe i stacja wodociggowa ,Dgbrowka” - gtebokos¢ 101 m,
ustalona wydajnos¢ Q = 77,1 m*his= 10,41 m.

Strefa ochrony bezposredniej od ujecia wody wynosi 8,0 m, za$ ochrony posredniej
nie zostata ustalona.

Z niniejszego ujecia zaopatrywane w wode sg miejscowosci: Bogumitowice,
Dabréwka, Eligiow, teczyska, Kuznica, Markowizna, Nowa Wies, Stanistawdw,
Winek.

Elementem uzupetniajgcym gminny system zaopatrzenia w wode jest nowy
obiekt infrastruktury technicznej zwigzany z koniecznoscig dostarczenia wody o
wymaganych parametrach wydajnosci i ciSnienia do gminnej sieci wodociggowej

zlokalizowany w miejscowosci Piekary. Jego powstanie wptywa na zwiekszenie
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niezawodnosci funkcjonowania systemu zaopatrzenia w wode na terenie gminy.
Obiekt wyposazony jest w elementy niezbedne do efektywnego transportu wody do
gminnej sieci wodociggowej w uktadzie dwustopniowym w oparciu o istniejgcg sie¢
wodociggowg oraz ukfad pomp sieciowych zlokalizowanych w projektowanym
budynku technologicznym. Woda przeznaczona na potrzeby mieszkancéw jest
pompowana z dwoch studni usytuowanych na terenie Kopalni Wegla Brunatnego,
ktore w chwili obecnej stuzg do odwodnienia odkrywki. Woda jest gromadzona w
trzech zbiornikach nadziemnych gdzie za pomocg pomp drugiego stopnia zostanie
dostarczona mieszkancom Gminy Sulmierzyce.

Dodatkowo gmina Sulmierzyce kupuje wode od sgsiedniej gminy Lgota Wielka
z ujecia ,Wiewiérow” dla wsi Patykow i Marcinow.

Zrédtem wody w sytuacjach awaryjnych mogg byé réwniez ujecia

wodociggowe istniejgce w innych, sgsiednich gminach: Rzgsnia i Strzelce Wielkie.
14.2.b. Gospodarka sciekowa

Gmina Sulmierzyce potozona jest w zlewni Widawki. Istniejgcy stan
skanalizowania jest niewystarczajgcy. taczna dtugos¢ czynnej sieci kanalizacji
sanitarnej wynosi 29,2 km (na podst. danych GUS, na rok 2021). Scieki
odprowadzane sg do dwdch gminnych mechaniczno-biologicznych oczyszczalni
Sciekow: w Sulmierzycach i Bogumitowicach. Na czas aktualnosci danych rocznie do
oczyszczalni w Sulmierzycach odprowadzanych bylo 80 000 m3 $ciekow, a do
oczyszczalni w Bogumitowicach 73 000 m3 $ciekdw. Do sieci kanalizacyjnej
podtgczonych byto 865 budynkow. co przektadato sie 2 564 mieszkancow
korzystajgcych z sieci kanalizacyjnych. Skanalizowane sg miejscowosci Sulmierzyce,
Sulmierzyce Kolonia, Dgbrowa, Chorzenice, Marcinéw, Bieliki, Trzciniec, Katy,

Bogumitowice oraz czesciowo Dgbrowka.
14.2.c. Zaopatrzenie w energie elektrycznag

Na terenie gminy w ostatnich latach powstato kilka elementow
wzbogacajgcych system energetyczny w postaci farm fotowoltaicznych w obrebach
geodezyjnych Dagbréwka i Chorzenice. Gmina podjeta dziatania normalizujgce
realizacje inwestycji z zakresu odnawialnych zrédet energii w postaci uchwalenia
planéw miejscowych regulujgcych zasady ich lokalizowania. Obecnie polityka gminy

w odniesieniu do odnawialnych Zzrédet energii jest ukierunkowana na urzgdzenia
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wytwarzajgce energie z energii stonecznej w postaci farm fotowoltaicznych. Obok
wspomnianych wczesniej farm fotowoltaicznych, na obszarze gminy, w miejscowosci
Piekary, zlokalizowana jest jedna elektrownia wiatrowa o0 mocy nieprzekraczajgcej
500kW.

Energia elektryczna dostarczana jest dla odbiorcéw w gminie napowietrznymi
liniami 15 kV wyprowadzonymi ze stacji 110/15kV ,Wistka" znajdujgcej sie, we wsi
Dworszowice Pakoszowe. Wokot ww. stacji obowigzuje strefa ochronna 150 m
ograniczajgca mozliwos¢ zagospodarowania terenu m. in. ze wzgledu na
oddziatywanie akustyczne stacji. Przez teren gminy przebiega linia hapowietrzna 110
kV ,GPZ Wistka - Trebaczew". Strefa ochronna wzdtuz tej linii, w ktérej wystepujg
ograniczenia mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu, stanowi pas o
szerokosci 36 m.

Stan techniczny sieci zasilajgcej jest zadowalajgcy, niemniej jednak dla
podigczenia nowych odbiorcow nalezy sie liczy¢ z koniecznoscig rozbudowy sieci

Sredniego napiecia 15 kV.
14.2.d. Zaopatrzenie w gaz

W gminie brak jest gazu przewodowego. Obecnie zaopatrzenie w gaz
nastepuje w systemie indywidualnym tj. z butli bgdz zbiornikbw gazu ptynnego

lokalizowanych bezposrednio u mieszkancéw gminy.
14.2.e. Zaopatrzenie w ciepto

Zaopatrzenie w ciepto do celéw technologicznych, grzewczych i cieptej wody
uzytkowej odbywa sie w systemie rozproszonym w oparciu o zrodia lokalne
(kottownie, paleniska domowe) z wykorzystaniem réznych nosnikéw energii (paliw

statych i ptynnych).
14.2.f.Gospodarka odpadami

Na terenie gminy funkcjonuje selektywna zbiérka $mieci oraz odpadéw
niesegregowanych. Odpady wytwarzane sg gtéwnie przez gospodarstwa domowe,
obiekty infrastruktury tj. handel, ustugi, zaklady rzemiesinicze, targowiska,
szkolnictwo i ustugi inne. Zgodnie z nowym systemem gospodarki odpadami
odbieraniem odpadéw komunalnych zajmuje sie firma wytoniona w drodze przetargu.
Na terenie gminy nie ma skladowiska odpadoéw. W miejscowosci Bogumitowice

funkcjonuje Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych odbierajgcy m.in.
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zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny, zuzyte baterie i akumulatory, chemikalia,
leki oraz odpady budowlano—remontowe. Odpady niesegregowane deponowane sg
do Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych znajdujgcej sie w
Dylow A w gminie Pajeczno. Odpady wielkogabarytowe zbierane w ramach

zorganizowanych zbiérek odpadow wielkogabarytowych.
14.2.g. Telekomunikacja

Gmina posiada dobrze rozwinietg sie¢ telefoniczng. Obecnie jednak
dotychczasowe tgcza telefoniczne tracg na znaczeniu na rzecz potgczen
bezprzewodowych (sie¢ telefonii komérkowej) oraz szerokopasmowych sieci
Swiattowodowych, zapewniajgcych dostep do sieci internetowej na coraz wiekszym

obszarze gminy.
15. Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Na obszarze gminy Sulmierzyce planuje sie nastepujgce inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wynikajgce 2z ustalen Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa todzkiego oraz  Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego t.odzi:

- rozbudowa drogi wojewoddzkiej Nr 483 na odcinku Bogumitowice — Strzelce
Wielkie.
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Il Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terendw, uwzgledniajace bilans terenéw

przeznaczonych pod zabudowe

1.1. Struktura przestrzenna i kierunki zagospodarowania

Kierunki zmian struktury przestrzennej powinny by¢ oparte o zasade
zrownowazonego rozwoju przy uwzglednieniu obecnych i przewidywanych proceséw
determinujgcych przeksztatcenie uktadu funkcjonalnego gminy. Wprowadzane
zmiany majg na celu podniesienie jakosci zycia mieszkancéw gminy, rozwdj
spoteczno-gospodarczy, w konsekwencji zwiekszenie konkurencyjnosci obszaru
gminy w regionie. Gtéwnym kierunkiem dziatania staje sie zatem uporzgdkowanie
struktur  przestrzennych poprzez czytelne wyodrebnienie stref zabudowy
(mieszkaniowej, ustugowej, przemystowej), terendw eksploatacji powierzchniowej
oraz terendw rolnych i lesnych.

Podstawg osiggniecia celdw polityki przestrzennej i okreslenia kierunkéw
rozwoju przestrzennego jest wykorzystanie uwarunkowan wynikajgcych ze
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, potozenia i powigzan zewnetrznych gminy,
dotychczasowego zainwestowania izagospodarowania gminy. Uwzglednienie
wytycznych zawartych w dostepnych opracowaniach oraz bilans potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy pozwala okresli¢ funkcje poszczegdlnych jednostek i obszaréw oraz
zatozenia polityki przestrzenne,;.

Na podstawie bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe, Studium
wyznacza zasieg rozwoju przestrzennego osadnictwa w obrebie poszczegolnych
miejscowosci, zobrazowany na planszy ,Kierunki”’. Rozwdj zabudowy mieszkaniowej,
produkcyjno-ustugowej oraz rekreacji indywidualnej odbywat sie bedzie poprzez
lokalizacje zabudowy w obrebie obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej w granicach poszczegdlnych jednostek osadniczych oraz
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na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Jedynie
zabudowe ustugowg oraz zwigzang z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych i
rybackich przewiduje sie poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz poza obszarami
przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe, zgodnie okreslonym
zapotrzebowaniem na tego rodzaju zabudowe. Ponadto nowe tereny przeznaczone
pod zabudowe wyznaczono gtdwnie w ciggach istniejgcych drég obstugujgcych wsie,
w ktorych istnieje podstawowa siec¢ infrastruktury technicznej.

Okreslone kierunki zagospodarowania stanowig uaktualnienie, kontynuacie i
rozwiniecie wytycznych zawartych zaréwno we wczesniejszej edycji studium.
Zaktada sie maksymalne wykorzystanie istniejgcych walorow gospodarczych (nie
zapominajgc o wartosciach przyrodniczo-kulturowych) przyjmujgc za gtéwny kierunek
dalszg stymulacje, rozwdj i podniesienie rangi gminy w strukturze regionu.

Zatozenia polityki przestrzennej gminy Sulmierzyce:

e rozwdj przestrzenny i funkcjonalny uktadu osadniczego zgodnie przeznaczeniem
terendw okreslonym na zatgczniku graficznym,

e wykorzystanie zrodet odnawialnych przy wytwarzaniu energii (wspieranie
inwestycji proekologicznych), a w szczegdélnosci realizacja farm fotowoltaicznych,

e rozwdj i poprawa funkcjonowania infrastruktury technicznej,

e podniesienie wskaznika lesistosci,

e inwestycje podkredlajgce indywidualno$¢ i promujgce gmineg, Swiadczace
0 gospodarce opierajgcej sie na zasadach zrownowazonego rozwoju.

Nieodwracalne przeksztatcenie krajobrazu i zaburzenia réwnowagi
funkcjonujacych na terenie gminy i w sgsiedztwie ekosystemow wymusza rownolegte
z postepem urbanizacji dziatania majgce na celu zniwelowanie oddziatywania na
srodowisko oraz poprawe stanu srodowiska przyrodniczego. Jako gtéwne dziatania w
tym kierunku zakfada sie:

e redukcje emisji zanieczyszczen,

e rekultywacje terenéw

e powiekszenie terendow lesnych,

e wytgczenie z zabudowy terendw otwartych o najwyzszych walorach srodowiska
przyrodniczego, ktére tworzg strefe systemu ekologicznego gminy i

pozostawienie ich w dotychczasowym zagospodarowaniu.
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1.2. Przeznaczenie terenow

Zagospodarowanie terenéw przewidzianych w niniejszym dokumencie powinno

w pierwszej kolejnosci nastepowa¢ w ramach istniejgcych struktur osadniczych. Za

priorytet uzna¢ dgzenie do uzupetnienia istniejgcej zabudowy, poprzez wypetnianie

luk w jej pasmach, porzgdkowania przestrzeni oraz tworzenia lokalnych wnetrz

urbanistycznych. Nowa zabudowa ma stanowi¢ uzupetnienie istniejgcej struktury i

nawigzywac do jej charakteru.

Charakterystyka przeznaczenia terenéw w ramach poszczegdéinych jednostek

Przeznaczenie terenu

Wytyczne i zalecenia

Teren zabudowy zagrodowej lub
mieszkaniowej jednorodzinnej
RZM-MN

e dopuszcza sie lokalizacje ustug i zabudowy
rzemieslniczej,

e W przypadku realizacji obiektu ustugowego
zaleca sie realizacje miejsc postojowych w
ilosci przewidzianej dla zabudowy ustugowej,

e budynki o réoznych funkcjach (mieszkaniowej,
gospodarczej, inwentarskiej) powinny tworzyc
jednolity zespét, spojny z zabudowg terendéw
sgsiednich,

e dopuszcza sie lokalizacje budowli rolniczych,

e mozliwos¢ lokalizacji zaktaddw przetworstwa
rolnego, z ograniczeniem oddziatywania do
granic wtasnosci terenu,

e mozliwos¢ lokalizacji obiektéw zwigzanych z
ustugami  turystyczno -  rekreacyjnymi
(agroturystyka),

e dopuszcza sie lokalizacje placow zabaw,
skwerow, terenowych urzadzen sportowych,
w szczegolnosci sitowni.

Teren produkcji w
gospodarstwach rolnych i
hodowlanych

RzZP

¢ |okalizacja zabudowy zwigzanej z
przeznaczeniem terenu,

e dopuszcza sie realizacje inwestycji
zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat
zaliczonych do przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

e mozliwos¢ lokalizacji zaktadow przetwdrstwa
rolnego,

e W budynkach przeznaczonych do chowu i
hodowli zwierzgt rekomenduje sie stosowanie
systemow  oczyszczania powietrza z
przestrzeni inwentarskiej, majgcych na celu
redukcje ucigzliwosci odorowych oraz emisji
pytow,

e mozliwos¢ realizacji biogazowni rolnicze] w
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ramach obszaru rozmieszczenia urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej
niz 500 kW wyznaczonego w obrebie
geodezyjnym Piekary,

przy zagospodarowaniu terenu zaleca sig
realizacje stref zieleni izolacyjnej majgcej na
celu ograniczenie oddziatywania odorowego
planowanych inwestyciji,

mozliwos¢ lokalizacji obiektow zwigzanych z
ustugami  turystyczno -  rekreacyjnymi
(agroturystyka).

Teren akwakultury 1 obstugi
rybactwa
RA

lokalizacja zabudowy oraz budowli
zwigzanych z przeznaczeniem terenu oraz
zbiornikéw wodnych,

dopuszcza sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej w ramach terenu
Zlokalizowanego w obrebie geodezyjnym
Eligiow,

budynki o réznych funkcjach [mieszkalnej (w
ramach terenu zlokalizowanego w obrebie
geodezyjnym Eligiow), gospodarczej,
inwentarskiej, sktadowej, garazowej] powinny
tworzy¢ jednolity zespdt, spojny z zabudowg
terendw sagsiednich,

mozliwos¢ lokalizacji zaktadow przetworstwa,
Z ograniczeniem oddziatywania do granic
wiasnosci terenu,

mozliwos¢ lokalizacji obiektéw zwigzanych z
ustugami  turystyczno —  rekreacyjnymi
(agroturystyka).

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
MN

dopuszcza  sie  lokalizacje =~ zabudowy
ustugowe] jako uzupetnienie istniejgcej
zabudowy mieszkaniowe],

w przypadku realizacji obiektu ustugowego
zaleca sie realizacje miejsc postojowych w
ilosci przewidzianej dla zabudowy ustugowej,
budynki o réznych funkcjach (mieszkaniowej,
gospodarczej) powinny tworzy¢ jednolity
zespot  spojny z  zabudowg terendow
sgsiednich,

zakaz prowadzenia dziatalnosci o}
oddziatywaniu wykraczajgcym poza granice
nieruchomosci,

dopuszcza sie lokalizacje placéw zabaw,
skwerdéw, terenowych urzgdzen sportowych,
w szczegolnos$ci sitowni.

Teren zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej

dopuszcza sie lokalizacje placéw zabaw,
boisk, trybun, terenowych urzadzen
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MW

sportowych oraz wszelkiej zwigzanej z nimi
infrastruktury,
dopuszcza sie lokalizacje zespotow
garazowych.

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug
MN-U

dopuszcza sie  lokalizacje =~ zabudowy
ustugowej i rzemiesiniczej niezaleznie od
wystepowania funkcji mieszkaniowej,

w przypadku realizacji obiektu ustugowego
zaleca sie realizacje miejsc postojowych w
ilosci przewidzianej dla zabudowy ustugowej,
dopuszcza sie lokalizacje placéw zabaw,
skwerdw, boisk, trybun, terenowych urzadzenh
sportowych, w szczegodlnosci sitowni, oraz
wszelkiej zwigzanej z nimi infrastruktury,
budynki o ré6znych funkcjach (mieszkaniowej,
gospodarczej) powinny tworzy¢ jednolity
zespot spojny z zabudowg terendw
sgsiednich,

dopuszcza sie lokalizacje parkingow.

Teren ustug
U

lokalizacja obiektow ustugowych i
rzemieslniczych oraz zwigzanej z nimi
infrastruktury i zagospodarowania,

tereny nalezy wyposazy¢ w odpowiednio
wkomponowang zielen urzgdzong oraz matg
architekture,

obowigzek realizacji miejsc postojowych w
liczbie odpowiadajgcej charakterowi
prowadzonej dziatalnosci lub
zagwarantowanie mozliwosci korzystania z
parkingdw ogolnodostepnych,

dopuszcza sie lokalizacje placéw zabaw,
boisk  sportowych, trybun, terenowych
urzgdzen sportowych oraz zwigzanej z nimi
infrastruktury,

dopuszcza sie lokalizacje szkdt, przedszkoli,
ztobkéw itp. oraz wspotdziatajgcych z nimi
jednostek: np. swietlic, bibliotek,

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw kultu
religijnego (kosciotow, kaplic, sal parafialnych
itp.) oraz towarzyszacych im plebanii
dopuszcza sie lokalizacje obiektow
mieszkaniowych i gospodarczych zwigzanych
z podstawowym przeznaczeniem terenu
(internaty, domy nauczyciela, plebanie itp.),
zakaz lokalizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
dopuszcza  sie lokalizacje urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii 0 mocy przekraczajacej 500 kW
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(ogniw fotowoltaicznych) w ramach obszaréw
rozmieszczenia urzgadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrodet energii
wskazanych na zatgczniku graficznym, przy
czym produkcja i sprzedaz energii winny
stanowi¢ wytgcznie funkcje uzupetniajgcg
terenow.

Teren produkcji lub ustug
P-U

lokalizacja zaktadow przemystowych,
rzemieslniczych, ustugowych, sktadéw, baz
budowlanych, baz sprzetu technicznego, baz
transportowych oraz parkow
technologicznych,

ustala sie zakaz przetwarzania i zbierania
odpaddw,

dopuszcza sie z obiekty zwigzane z obstugg
ruchu samochodowego — stacja paliw
ptynnych i gazowych, parkingi oraz obiekty
zwigzane z dorazng obstugg pojazdow,

zakaz lokalizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
obowigzek realizacji miejsc postojowych w
liczbie odpowiadajgcej charakterowi
prowadzonej dziatalnosci lub
zagwarantowanie mozliwosci korzystania z
parkingdw ogolnodostepnych,

dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW
(ogniw fotowoltaicznych) w ramach terendéw
wyznaczonych na zatgczniku graficznym w
obrebach geodezyjnych  Sulmierzyce i
Bogumitowice, przy czym produkcja i
sprzedaz energii winny stanowi¢ wytgcznie
funkcje uzupetniajgca terendw

Teren produkcji lub ustug lub
spalarni odpadow
P-U-100

lokalizacja zakfadow przemystowych,
rzemieslniczych, ustugowych, sktadéw, baz
budowlanych, baz sprzetu technicznego, baz
transportowych oraz parkéw technologicznych
w tym réwniez instalacji termicznego
przeksztatcania odpadéw komunalnych
(spalarni odpadéw) z cieptownia,

przy zagospodarowaniu terenéw zaleca sie
realizacje stref zieleni izolacyjnej majgcej na
celu ograniczenie ewentualnego
oddziatywania  odorowego  planowanych
inwestyciji,

dopuszcza sie z obiekty zwigzane z obstugag
ruchu samochodowego - parkingi oraz
obiekty zwigzane z dorazng obstugag
pojazdow,
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e zakaz lokalizacji obiektow handlowych o

powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
obowigzek realizacji miejsc postojowych w
liczbie odpowiadajgcej charakterowi
prowadzonej dziatalnosci lub
zagwarantowanie mozliwosci korzystania z
parkingdw ogdlnodostepnych,

Teren elektrowni stoneczne;j
PEF

lokalizacja urzadzen wytwarzajgcych energie

z odnawialnych zrodet energii 0 mocy
przekraczajgcej 500 kw (ogniw
fotowoltaicznych) wraz z niezbedng

infrastrukturg techniczna,

dopuszcza sie lokalizacje magazynow energii,
dopuszcza sie z obiekty zwigzane z obstugag
terenu,

Teren infrastruktury technicznej
I

lokalizacja urzgdzeh i obiektéw stuzgcych
zaopatrzeniu w wode, energie elektryczng,
energie cieplna, gaz, dotyczgcych
telekomunikacji, gospodarki Sciekowej i
unieszkodliwiania  odpadéw oraz innej
infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg
terenu.

Teren infrastruktury technicznej
lub punktu selektywnego
zbierania odpadow komunalnych
I-IOP

lokalizacja urzadzen i obiektow stuzgcych
zaopatrzeniu w wode, energie elektryczng,
energie cieplng, gaz, dotyczacych
telekomunikacji, gospodarki Sciekowe] i
unieszkodliwiania  odpadéw oraz innej
infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg
terenu.

Teren instalacji do przetwarzania
odpadéw  komunalnych  lub
punktu selektywnego zbierania
odpaddéw komunalnych

IOI-IOP

lokalizacja urzgdzen i obiektow stuzgcych
zbieraniu, przetwarzaniu i unieszkodliwianiu
odpadow,

lokalizacja kompostowni,

przy zagospodarowaniu terenéw zaleca sie
realizacje stref zieleni izolacyjnej majgcej na

celu ograniczenie ewentualnego
oddziatywania  odorowego  planowanych
inwestyciji,

lokalizacja infrastruktury technicznej

zwigzanej z obstuga terenu.

Teren gornictwa i wydobycia
G

zagospodarowanie  terenu  zgodnie @z
okreslonym przeznaczeniem wylgcznie po
udokumentowaniu zloza oraz uzyskaniu
wymaganych decyzji i koncesji zezwalajgcych
na jego eksploatacje (nie dotyczy eksploatacji
dla zaspokojenia potrzeb witasnych osoby
fizycznej zgodnie z przepisami odrebnymi),

w ramach terenu dopuszcza sie lokalizacje
zaplecza gospodarczo-socjalnego oraz
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infrastruktury, obiektow [ urzgdzen
zwigzanych z obstugg zaktadu gorniczego.

Teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej
ML

lokalizacja obiektow zwigzanych z pobytem
sezonowym, rekreacjg i wypoczynkiem,

zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej
niezwigzanej z funkcjg podstawowa.

Teren ustug turystyki
uT

lokalizacja obiektéw zwigzanych z turystykg i

wypoczynkiem (baza noclegowa i
gastronomiczna, pola biwakowe, itp.) oraz
sportem i rekreacjg (boiska, urzgdzenia
sportowe, plaze, kgpieliska, itp.),

lokalizacja ogolnodostepnych miejsc
postojowych,

dopuszcza  sie lokalizacje = zabudowy

ustugowej w szczegodlnosci o
gastronomicznej oraz sanitarne.

funkgciji

Teren zieleni urzgdzonej
ZP

lokalizacja parkéw, skwerow, placéw zabaw,
zbiornikow wodnych, itp.,

lokalizacja obiektéw matej architektury (rzezb,
tawek, koszy, itp.), szaletdéw publicznych,
oSwietlenia, urzadzen rekreacyjnych, oraz
terenowych urzgdzen sportowych jako
elementow integralnego wyposazenia terenu,
dopuszcza  sie lokalizacjge  budynkow
ustugowych zwigzanych z funkcjonowaniem
parkow, w szczego6lnosci mieszczgcych
funkcje gastronomiczne i sanitarne,

zaleca sie ochrone, konserwacje oraz
maksymalne zachowanie istniejgcego
drzewostanu.

Teren zieleni nieurzadzonej zaleca sie ochrone oraz maksymalne

ZN

zachowanie istniejgcego drzewostanu oraz
zakrzewien.

Teren cmentarza lokalizacja cmentarzy wraz z mozliwoscig
czynnego/zamknietego realizacji obiektow i urzgdzen zwigzanych z
CC/cz podstawowg funkcjg terenu (kaplica, dom
pogrzebowy, kolumbarium, kwiaciarnia, szalet
publiczny itp.) oraz jej obstuga (parking).
Teren lasu lokalizacja zieleni lesnej wraz z wszelkimi
L obiektami [ urzgdzeniami stuzgcymi

prowadzeniu racjonalnej gospodarki lesnej,
zachowanie istniejgcych siedlisk zabudowy
mieszkaniowej zlokalizowanych w ramach
terenu z mozliwoscig budowy, rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy budynkow,
dopuszcza sie tworzenie polan srédlesnych,
niewielkich zbiornikbw wodnych, rowow i
zbiornikbw melioracyjnych,

dopuszcza sie wykorzystanie terendw lesnych
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jako bazy rekreacyjnej stuzgcej aktywnemu
wypoczynkowi przez realizacje Sciezek
dydaktycznych, szlakow turystycznych,
infrastruktury obstugujgcej ruch podréznych
oraz obiekty matej architektury, w tym: altany
ekologiczne itp.,

dopuszcza sie eksploatacje, nie
wyznaczonych na rysunku studium, ztéz
kopalin po ich udokumentowaniu oraz
uzyskaniu wymaganych decyzji i koncesji
zezwalajgcych na wydobycie.

Teren rolnictwa wskazany do
zalesienia
RZL

lokalizacja gruntéw rolnych z priorytetem do
zalesienia: okreslone przeznaczenie terenu
jest kierunkiem polityki polegajgcym na
stopniowym zalesieniu gruntéw prowadzgcym
do powiekszenia terendéw lesnych oraz
rozbudowy systemu ekologicznego,

do czasu zalesienia, obowigzuje uzytkowanie
gruntéw zgodne z obecnym sposobem ich
wykorzystywania, tj. jako grunty orne i upraw,
dopuszcza  sie  tworzenie niewielkich
zbiornikbw wodnych, rowdow i zbiornikow
melioracyjnych,

dopuszcza sie eksploatacje, nie
wyznaczonych na rysunku studium, ztéz
kopalin po ich udokumentowaniu oraz
uzyskaniu wymaganych decyzji i koncesji
zezwalajgcych na wydobycie.

Teren gruntéw ornych i upraw
RNR

lokalizacja gruntéw rolnych oraz sadéw
zadrzewien i zakrzewien,

ograniczenie przeznaczania gleb chronionych
na cele nierolnicze,

dopuszcza sie  tworzenie niewielkich
zbiornikbw wodnych, rowow i zbiornikow
melioracyjnych,

dopuszcza sie lokalizacje budowli rolniczych,
dopuszcza sie lokalizacje, nie wyznaczonej
na rysunku studium, rozproszonej zabudowy
zagrodowej z mozliwoscig budowy,
rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
budynkow,

dopuszcza sie zalesianie, nie wyznaczonych
do tego celu na rysunku studium, gruntow
ornych klas od IV do VI,

dopuszcza sie eksploatacje, nie
wyznaczonych na rysunku studium, zi6z
kopalin po ich udokumentowaniu oraz
uzyskaniu wymaganych decyzji i koncesji
zezwalajgcych na wydobycie.
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Teren tak i pastwisk ¢ |okalizacja gk i pastwisk oraz zadrzewien i

RNL zakrzewien,

e ograniczenie przeznaczania gleb chronionych
na cele nierolnicze,

e zakaz zamiany na grunty orne i upraw,

e dopuszcza  sie  tworzenie niewielkich
zbiornikow wodnych, rowow i zbiornikow
melioracyjnych,

e dopuszcza sie eksploatacje, nie
wyznaczonych na rysunku studium, zt6z
kopalin po ich udokumentowaniu oraz
uzyskaniu wymaganych decyzji i koncesji
zezwalajgcych na wydobycie.

2. Kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terendéw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe i

tereny wytaczone spod zabudowy

2.1. Parametry i wskazniki urbanistyczne

Przeznaczenie Maksymalna Minimalny Maksymalna

terenu powierzchnia udziat wysokosé
zabudowy - | powierzchni zabudowy
dotyczy biologicznie

budynkéw bez | czynnej
utwardzen terenu | (%)
(%)

Tereny  zabudowy
zagrodowej lub
mieszkaniowej
jednorodzinnej

60 20 12m

Tereny  zabudowy
mieszkaniowej 60 20 11m
jednorodzinnej

Tereny  zabudowy
mieszkaniowej 50 20 11m
wielorodzinnej

Tereny  zabudowy

mieszkaniowo- 60 20 12 m
ustugowej

Tereny ustug 60 20 15m
Tereny produkcji lub 60 10 20m
ustug

Tereny produkcji lub

ustug lub spalarni 60 10 40 m
odpadow

Teren instalacji do 60 10 15
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przetwarzania
odpadow
komunalnych lub
punktu selektywnego
zbierania odpadow
komunalnych

Teren produkcji w
gospodarstwach
rolnych [
hodowlanych

60 20 15m

Teren zabudowy
letniskowe] lub
rekreacji
indywidualnej

20 70 9m

Teren obstugi

turystyki 30 60 10m

Powyzsze wskazniki nalezy traktowac¢ jako wielkosci wyjsciowe. Dopuszcza
sie ich zmiane, w szczegodlnosci w odniesieniu do terendw istniejgcej zabudowy,
gdzie uwarunkowania przestrzenne uniemozliwiatyby zagospodarowanie zgodne z
przyjetymi w powyzszej tabeli wartosciami.

Pozostate, nie wymienione w powyzszej tabeli tereny, ze wzgledu na ich
specyfike nalezy potraktowaé odrebnie, a parametry i wskazniki sprecyzowac
indywidualnie na etapie opracowania planu miejscowego.

Okreslona w powyzszej tabeli maksymalna wysokos¢ zabudowy nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci, a takze masztéw, silosow,
kosciotdow, zadaszen nad trybunami, boiskami i terenowymi urzgdzeniami sportowymi

oraz innych obiektow wynikajgcych z technologii produkcji.
2.2. Tereny wskazane do wytaczenia spod zabudowy

Ze wzgledu na oddziatywanie obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,
potrzebe utrzymania rezerw terenowych dla inwestycji infrastrukturalnych oraz
konieczno$¢ zachowania zasobdw sSrodowiska i wymogoéw tadu przestrzennego w
studium okreslono tereny, na ktérych wymagane jest w jak najwiekszym stopniu
ograniczenie ewentualnego zagospodarowania.

Ograniczenie zabudowy nie oznacza definitywnego braku mozliwosci realizacji
nowych obiektow budowlanych. W szczegdlnoéci nalezy uwzgledni¢ i zachowac
istniejgce siedliska i1 zlokalizowang w nich zabudowe. Dopuszcza sie réwniez

realizacje niezbednych urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej, zaktadajgc jak
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najmniejszg ingerencje w srodowisko przyrodnicze i krajobraz.
Wyzej wymienione tereny to:

e strefy ochronne wokoét cmentarzy, zgodnie z przepisami o cmentarzach — pas
szerokosci co najmniej 150 m od cmentarza wolny od zabudowan
mieszkalnych, zaktadoéw produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia
zbiorowego badz przechowujgcych artykuty zywnosci oraz od studzien, zrodet,
strumieni, stuzgcych do czerpania wody pitnej lub dla potrzeb gospodarczych;
odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w
odlegtosci 50-150 m od cmentarza posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie
budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci podtgczone,

o strefy oddziatywania obiektéw infrastruktury technicznej zwigzane z
wystepowaniem przekroczen standardéw jakosci srodowiska okreslonych w
przepisach odrebnych,

e tereny lesne (z wyjatkiem obiektéw stuzgcych gospodarce le$nej),

e tereny eksploatacji kopalin (z wyjatkiem obiektow budowlanych zaktadow
goérniczych),

e tereny wod powierzchniowych i projektowanych zbiornikéw wodnych,

o strefy ochronne od urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW (farmy fotowoltaiczne), w ramach
ktorych ustala sie zakaz sytuowania terendéw chronionych akustycznie,

zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.3. Zasady okreslania ustalen studium w zakresie kierunkéw i
wskaznikow zagospodarowania oraz uzytkowania i przeznaczenia

terendw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Ustalenia zawarte w tekscie i zatgcznikach graficznych studium wyrazajg
kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru, nie sg zas Scistym
przesgdzeniem o formie oraz granicach zainwestowania i uzytkowania terenow.
Okreslenia dotyczgce formy uzytkowania terendw dotyczg podstawowych i
uzupetniajgcych lub towarzyszgcych rodzajow zabudowy. Na terenach tych mogag
by¢ realizowane takze inne formy zabudowy, pod warunkiem nie pozostawania w
sprzecznosci z formami okreslonymi w studium.

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terendéw nalezy
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kazdorazowo traktowa¢ jako wielkosci wyjsciowe. Przy sporzgdzaniu planow
miejscowych, zasadne jest przeprowadzenie analizy uwarunkowan przestrzennych
danego terenu w odpowiednim stopniu uszczegOfowienia oraz dostosowanie
podanych wartosci do zamierzen przyjetych zatozen urbanistycznych i
kompozycyjnych.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uscisli¢
granice terenow wytgczonych spod zabudowy, uwzgledniajgc istniejgce
uwarunkowania, w szczegolnosci istniejgcg zabudowe oraz projektowane, nie
okreslone na rysunku ze wzgledu na skale opracowania oraz nie istniejgce w chwili
obecnej, lecz dopuszczone zapisami studium, pozostate struktury przestrzenne (np.
infrastrukture techniczng).

Zagospodarowujgc kazdy z okreslonych terenéw nalezy dagzy¢ do
uzupetnienia istniejgcej kompozycji poprzez wypetnianie luk w pasmach zabudowy,
porzgdkowania przestrzeni oraz tworzenia lokalnych wnetrz urbanistycznych. Nowa
zabudowa powinna stanowi¢ uzupetnienie istniejgcych warto$ciowych form i
nawigzywac do jej charakteru. Niezaleznie od okreslonego przeznaczenia, w kazdym
z terenow uwzgledniajgc przepisy odrebne dopuszcza sie:

o |okalizacje urzadzen, obiektow i infrastruktury technicznej zwigzanej z
zaopatrzeniem w wode, energie elektryczng i ciepto, gospodarkg $ciekowa,
gazem oraz telekomunikacja,

o |okalizacje nowych, nie wyznaczonych w studium ciggow komunikacyjnych,
parkingdw oraz lokalnych przestrzeni zieleni urzgdzonej i rekreacji (skwery i
place zabaw),

e budowe, rozbudowe i przebudowe budynkéw inwentarskich w istniejgcych
siedliskach rolniczych zakwalifikowanych do innej kategorii przeznaczenia niz
tereny zabudowy zagrodowej,

e rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejgcych obiektéw zabudowy
wielorodzinnej zakwalifikowanych do innej kategorii przeznaczenia niz tereny

zabudowy wielorodzinne;.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow,

ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego
Przepisy o ochronie srodowiska okreslajg wytyczne odnosnie zapewnienia
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warunkéw utrzymania réownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami
srodowiska. Z tego powodu nalezy dgzy¢ do eliminowania i ograniczenia zagrozen
oraz podejmowania dziatan, ktére bedg temu zapobiegac. Ksztattowanie struktur
funkcjonalno-przestrzennych powinno uwzgledniaé racjonalne wykorzystanie
przestrzeni co wigze sie z lokalizowaniem funkcji i odpowiednim sposobem
zagospodarowania terenu zgodnym z jego predyspozycjami przyrodniczymi
(walorami i wrazliwoscig na degradacje). W zwigzku z czym, rozwoj ukladow
zabudowy powinien maksymalnie wykorzystywac juz istniejgce zainwestowanie (w
szczegolnosci sie¢ drogowg i systemy infrastruktury technicznej) i zagospodarowanie
terenow.

Ochrona srodowiska wyrazona poprzez rozwigzania planistyczne, ktore
nalezy uwzgledniC przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, ma na celu poprawe warunkéw zycia ludzi poprzez poprawe jakosci
srodowiska oraz proekologiczny rozwdj przestrzenny oparty o minimalizacje
konfliktbw wywotanych w skutek postepujgcej urbanizacji. Cele te powinny by¢
realizowane w szczegolnosci poprzez ochrone nizej okreslonych elementow

srodowiska.
3.1. Powierzchnia ziemi

Gtéwnymi przyczynami deformacji powierzchni ziemi sg formy uksztattowane
w procesach pozyskiwania surowcow naturalnych. Na obszarze gminy wystepujg
zarowno eksploatowane jak i jeszcze nie wydobywane ztoza surowcow naturalnych,
dlatego procentowy udziat powierzchni terendw przeksztatconych na skutek
wydobycia kopalin bedzie sie powiekszat wraz z uptywem czasu.

W perspektywie najblizszych 30 lat najwiekszy wptyw na krajobraz gminy
bedzie miato wyrobisko Pola Szczercéw powstate na skutek eksploatacji wegla
brunatnego. Przewiduje sie, ze zajmowanie gruntdw pod budowe wyrobiska
gorniczego oraz obiekty zwigzane z uzbrojeniem terenu, odbywaé sie bedzie do ok.
2030 roku. Otrzymane masy ziemne bedg wykorzystane do wyptycania wyrobiska
poeksploatacyjnego. Odpowiednie gospodarowanie zasobami ziemi przez kopalnie
moze stworzy¢ takze ,pozytywne” formy terenu, ktdre po zakonczeniu procesu

rekultywacji na nowo wpiszg sie w krajobraz gminy. Wskutek tego przeksztatcenia
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zmniejszeniu ulegnie powierzchnia laséw siedlisk tgkowych i pastwisk, a tym samym
i obszary zerowisk.

Podobny wptyw na uksztattowanie terenu, cho¢ oczywiscie na mniejszg skale,
majg istniejgce i bedg miaty potencjalne tereny eksploatacji w potudniowo-
wschodniej i Srodkowej czesci gminy.

W celu zminimalizowania szkdéd, po zakonczeniu eksploatacji nalezy
zrekultywowaé przedmiotowe tereny zgodnie z okreslonym kierunkiem w sposob

zapewniajgcy harmonijne wpisanie zdegradowanej powierzchni w krajobraz gminy.
3.2. Wody powierzchniowe i podziemne

W wyniku intensywnie prowadzonego odwodnienia Pola Betchatow i Pola
Szczercow zmienity sie naturalne zasoby wodne — przeksztatcona zostata sieé
hydrograficzna, ktéra musiata by¢ dostosowana do odkrywkowej eksploatacji wegla
brunatnego, zmienity sie warunki krgzenia woéd podziemnych, powstat lej depresyjny.
Z tego powodu bardzo wazne jest odpowiednie gospodarowanie zasobami wodnymi.

W celu ochrony zasobow wodnych ustala sie nastepujgce zasady:

e zagospodarowujgc wskazane do zabudowy tereny nalezy zastosowac
rozwigzania techniczne eliminujgce mozliwos¢ zanieczyszczenia Srodowiska
gruntowo-wodnego,

e rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej i deszczowej eliminujgcej w
maksymalny sposéb indywidualne sposoby odprowadzania sciekéw,

e na obszarach przewidzianych do objecia sanitarng kanalizacjg zbiorczg, do
czasu jej wybudowania, odprowadzanie sciekédw do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekle nalezy traktowaé jako rozwigzanie
tymczasowe,

e oczyszczanie sciekdw w przydomowych lub przyzaktadowych oczyszczalniach
albo odprowadzanie Sciekébw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych na
nieczystosci ciekte jest dopuszczalne jedynie na obszarach, ktore z
uzasadnionych ekonomicznie wzgledéw nie zostang przewidziane do objecia
zbiorczg kanalizacjg sanitarng, przy czym lokalizowanie przydomowych lub
przyzaktadowych oczyszczalni ogranicza sie do miejsc, na ktérych
odprowadzanie $ciekbw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci wod

podziemnych lub powierzchniowych (szczegdlnie w obrebie stref ochronnych
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ujec i zbiornikdbw wod powierzchniowych i podziemnych),

e kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wod opadowych i roztopowych
pochodzgcych z ciggéw komunikacyjnych, placow i parkingdw oraz oczyszczenie
ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

e zakaz rolniczego wykorzystania sciekow w strefach ochronnych ujec i zbiornikéw
wod powierzchniowych i podziemnych,

e w wypadku gospodarstw hodowlanych odprowadzanie Sciekow do specjalnych
zbiornikéw lub miejsc przechowywania gnojowicy,

e stosowanie, szczegollnie na obszarach szczegélnie narazonych na
zanieczyszczenie zwigzkami azotu (OSN), rozdzielczej kanalizacji deszczowey:
wody z dachow odprowadzane bezposrednio do gruntu, wody z terenow
utwardzonych i narazonych na zanieczyszczenie odprowadzane do gruntu
poprzez studzienki z komorg osadczg i separatorem,

e w przypadku projektowanej spalarni: powierzchnia obszaru przyjmowania
odpadow, postepowania z nimi oraz ich magazynowania jest nieprzepuszczalna
dla okreSlonych cieczy i wyposazona w odpowiednig infrastrukture
odwadniajgcg,

e W przypadku produkcji rolniczej polegajgcej na hodowli i chowie zwierzagt, w celu
ochrony wod powierzchniowych oraz podziemnych nalezy stosowac sie do
przepiséw ustawy o nawozach i nawozeniu [12] oraz sposobéw gospodarowania
nawozami okreSlonych w Kodeksie Dobrej Praktyki Rolniczej. Zgodnie
wymaganiami okreSlonymi w powyzszych dokumentach: nawozoéw naturalnych
nie nalezy stosowac w odlegtosci mniejszej niz 20 m od stref ochronnych zrodet i
uje¢ wody, brzegu zbiornikow oraz ciekow wodnych, kapielisk zlokalizowanych
na wodach powierzchniowych, nawozy naturalne w postaci ptynnej mogg byc
stosowane, gdy poziom wody podziemnej jest ponizej 1,2 m. Nawozy nalezy
stosowac w sposob, ktory nie powoduje zagrozen dla zdrowia ludzi i zwierzgt
oraz dla pozostatych elementow Srodowiska. Ponadto nawozy powinny byc
stosowane w taki sposob (dawki nawozow) i w takich terminach, ktore
ograniczajg ryzyko przemieszczania sie zawartych w nich sktadnikow do wod
powierzchniowych i podziemnych, dotyczy to zwtaszcza okresu zimowego, od
poczatku grudnia do konca lutego stosowanie gnojowicy i obornika jest

niedopuszczalne. Dodatkowo Kodeks Dobrej Praktyki Rolniczej zaleca nie
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przekraczanie dawki 170 kg azotu catkowitego na 1 ha uzytkéw (ca 40 Mg
obornika/ha). Ponadto nawozy naturalne zastosowane na gruntach ornych
nalezy przykryc¢ lub wymieszac¢ z glebg nie pdzniej niz nastepnego dnia po ich
zastosowaniu.

e prowadzony chow powinien sie odbywa¢ w obrebie budynku inwentarskiego.
Przy czym planowany budynek inwentarski winien by¢ lokalizowany na
szczelnym, izolowanym betonowym fundamencie oraz posiada¢ szczelne
podfoze, w tym w czesci podziemnej wykonanej jako kanaty i zbiornik gnojowicy
pod rusztami.

e dostosowanie lokalizacji nowych obiektéw, do struktur hydrogeologicznych,

e na terenach zurbanizowanych stosowa¢ nowe technologie, wplywajgce na
czystosC i iloS¢ odprowadzanych sSciekéw, w tym budowe i modernizacje
urzgdzen oczyszczajgcych scieki przemystowe,

e zakaz przeksztatcania studni na zbiorniki na nieczystosci ciekte,

e zakaz lokalizacji sktadowisk odpaddw na terenach tgk, pastwisk, w dolinach
rzecznych.

Potudniowa czes¢ gminy znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych (408) Niecka Miechowska NW oraz w zasiegu Gtéwnego Zbiornika
Waod Podziemnych (326) Czestochowa E. Zaleca sie na tych obszarach wysoki rezim
sanitarny, realizowany poprzez ograniczanie lokalizacji inwestycji moggcych miec
negatywny wptyw na przedmiot ochrony, w szczegolnosci ograniczenie zrzutu
zanieczyszczen (substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i wod
powierzchniowych.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony istniejgcych urzgdzen melioracji wodnych:

e w przypadku przeznaczenia gruntdw zdrenowanych na cele inne niz rolnicze,
konieczna bedzie przebudowa sieci melioracyjnej w sposob zapewniajgcy
wiasciwe odwodnienie terenéw przylegtych,

e obowigzek przebudowy urzgdzen melioracyjnych w sposob umozliwiajgcy
funkcjonowanie systemu drenarskiego, w przypadku zmiany uzytkowania
terendéw, na ktorych wystepujg urzgdzenia melioracyjne, po wczesniejszym
uzgodnieniu z organem wifasciwym w sprawie ochrony urzgadzen melioracji
wodnych,

e obowigzek wystgpienia do organu wtasciwego w sprawie ochrony urzgdzen
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melioracji wodnych o wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji wodnych

powierzchni zajetej na przedmiotowy cel.
3.3. System ekologiczny i walory krajobrazowe

Do podstawowego systemu przyrodniczego Gminy Sulmierzyce, zalicza sie:
kompleksy lesne, tereny wod ptyngcych rzek Krasowa, Kraséwka i Kretka oraz ich
dolinami wraz z przylegtymi terenami tgk i pastwisk, wody powierzchniowe stojgce
oraz tereny zieleni urzgdzone,.

W celu ochrony sytemu przyrodniczego i waloréw krajobrazowych nalezy:

e zdecydowanie ograniczy¢ mozliwosc lokalizacji nowej zabudowy na terenach
charakteryzujgcych sie wysokimi walorami przyrodniczymi (w tym: w dolinach
rzek Krasowej, Krasowki i Kretki),

e naturalne tereny zielone znajdujgce sie w bezposrednim sgsiedztwie obszarow
zurbanizowanych, w razie zaistnienia takiej potrzeby, zagospodarowywac¢ na
tereny: sportu, rekreacji, wypoczynku, ktére bedg charakteryzowacé sie duzg
powierzchnig biologicznie czynng i bedg w niewielkim sposob znieksztatcac
tereny przyrodnicze przez co utrzymajg one ciggto$¢ systemu ekologicznego,

e zachowac¢ naturalne uksztaltowanie dolin z systemem zadrzewien i zakrzewien,

e ograniczy¢ rozpraszanie i lokalizowanie zabudowy na terenach otwartych,

o stosowac zielen izolacyjng dla terendéw szczegolnie ucigzliwych dla sSrodowiska i

negatywnie wptywajgcych na krajobraz gminy.
3.4. Surowce naturalne

Podstawe bazy surowcowej na terenie gminy stanowig zioza surowcow
naturalnych, w tym ztoze Betchatéw — Pole Szczercéw. Zasady i warunki ich ochrony
w zwigzku z wykonywaniem prac geologicznych i wydobywaniem kopalin muszg
uwzglednia¢ zapisy prawa geologicznego i gérniczego. Warunki zagospodarowania
ztoza, sposob i wielkos¢ wydobycia, granice obszaru i terenu gorniczego oraz
kierunki rekultywacji powinny by¢ zgodne z wydanymi koncesjami goérniczymi.

Na terenie gminy Sulmierzyce =zabrania sie wydobywania kopalin
wykonywanego inaczej niz jako koncesjonowana dziatalnos¢ gospodarcza, a przy
eksploatacji surowcow nalezy stosowac technologie, ktére majg najmniejszy

negatywny wptyw na srodowisko.
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3.5. Powietrze atmosferyczne

W celu poprawy jakosci powietrza, nalezy zmniejszyC emisje zanieczyszczen

poprzez nastepujgce dziatania:

minimalizacje emisji u zrodta jego powstawania, poprzez zastosowanie
nowoczesnych technologii,

wprowadzenie skutecznych metod ograniczajgcych ucigzliwo$¢ zapachowg
inwestycji, w szczegdlnosci na terenach dopuszczajgcych chow | hodowle
zwierzgt, terenie lokalizacji biogazowni, terenie spalarni odpadéw czy terenie
kompostowni,

stosowanie w budynkach przeznaczonych do chowu i hodowli zwierzgt systemu
oczyszczania powietrza z przestrzeni inwentarskiej redukujgcego ucigzliwoSci
odorowe oraz emisje pytow,

w przypadku odoréow pochodzgcych z hodowli i chowu zwierzgt zalecane jest
wyposazenie obiektow inwentarskich w szczelng instalacje gnojowicy tj. kanaty i
zbiornik pod rusztami budynku inwentarskiego do odprowadzenia i bezpiecznego
magazynowania produkowanej gnojowicy, przestrzeganie Dobrych Praktyk
Rolniczych przy zagospodarowaniu nawozow naturalnych.

w wypadku spalarni odpadow zaleca sie magazynowac state i potptynne odpady,
ktore wydzielajg oddér lub mogg uwalnia¢ substancje lotne, w budynkach
zamknietych w warunkach kontrolowanego podcisnienia oraz wykorzystywac
odciggane z nich powietrze do spalania lub kierowa¢ je do innego
odpowiedniego systemu redukcji emisji w przypadku ryzyka wybuchu,
ograniczenia rozproszonej emisji pytow do powietrza poprzez stosowanie np.
potprzepuszczalnych oston membranowych czy dostosowanie dziatan do
warunkow meteorologicznych,

najskuteczniejszg metodg ograniczenia powstawania odorow jest wifasciwie
zorganizowana selektywna zbiorka bioodpadow zakonczona procesem
recyklingu w nowoczesnej instalacji fermentacji lub zamknietej kompostowni.
Poniewaz odpady organiczne sg zrodfem powstawania odorow, to oddzielenie
ich od pozostatych strumieni odpadoéw sprawi, ze przetwarzanie frakcji tzw.
surowcowych bedzie mniej zagrozone powstawaniem odorow.

w wypadku kompostowni rekomenduje sie budowe hali przykrywajgcej czesc

placu dojrzewania kompostu oraz zamknietej instalacji do fermentacji odpadow
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biodegradowalnych wyposazong w instalacje wentylacyjne wychwytujgce,
korzystanie z rozwigzan ograniczajgcych powstawanie odorow np. poprzez
wykorzystanie technologii do tzw. suchej fermentacji odpaddéw. Odpady mokre,
przywozone do kompostowni, najpierw trafiatyby do instalacji fermentacyjnej,
gdzie odbywatby sie pierwszy etap procesu stabilizacji wptywajgcy na
zmniejszenie udziatu substancji organicznej w tej frakcji, bedgcej gtownym
Zrodtem nieprzyjemnego zapachu. Produktem tego procesu bytaby dodatkowo
energia elektryczna i cieplna.

e Wwyposazenie w instalacje wentylacji budynkow przyjmujgcych odpady w ramach
kompostowni, spalarni i biogazowni, przy kierowaniu cafosci powietrza z wnetrz
na instalacje oczyszczania powietrza Ilub, w wypadku kompostowni, jako
powietrze procesowe do instalacji napowietrzania w zamknietej kompostowni,

e preferencja dla szczelnych instalacji fermentacyjnych w ramach projektowanej
kompostowni,

e w wypadku wod odciekowych pochodzgcych z kompostowni, w celu redukcji ich
wptywu na jakoSC powietrza zaleca sie ich intensywne napowietrzanie, majgce
za zadanie zatrzymanie procesu fermentacji i rozwdj bakterii tlenowych. Innym
rozwigzaniem jest wychwytywanie | gromadzenie powstajgcych wod
odciekowych w zbiornikach przekrytych koputg celem zebrania powstajgcego
metanu i dalszego go wykorzystania, np. do produkcji energii elektrycznej.

e stosowanie technik w celu zminimalizowania emisji odorow takich, jak:

- minimalizacja czasu magazynowania potencjalnie ucigzliwych pod wzgledem
odoru odpadow, systemy przechowywania oraz transportu (np. rury, zbiorniki,
pojemniki), w szczegdlnosci w warunkach beztlenowych (w stosownych
przypadkach przewidziano odpowiednie przepisy dotyczgce przyjmowania
sezonowo maksymalnych ilosci odpadow),

- stosowanie chemikaliow w celu zniszczenia lub zmniejszenia tworzenia sie
zwigzkow wydzielajgcych odory (np. w celu utlenienia lub wytrgcenia
siarkowodoru).

- optymalizacja przetwarzania tlenowego, np. poprzez kontrole zawartoSci
tlenu oraz regularng konserwacje systemu napowietrzania. W przypadku
tlenowego oczyszczania odpadow ptynnych na bazie wody optymalizacja
moze roéwniez obejmowacé wykorzystanie czystego tlenu i/lub usuniecie
szumowiny z zbiornikow.

- Ostfanianie lub budowanie obiektow zamknietych do magazynowania,
obstugi, zbierania oraz przetwarzania odpadoéw wydzielajgcych odory (w tym
Sciekow i osadow Sciekowych) oraz zbierania wydzielajgcych odory gazow
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odlotowych do dalszego przetwarzania.
tworzenie stref buforowych z zieleni wysoko- i $redniopiennej wokot terenow

oddziatujgcych zapachowo na otoczenie, tj. kompostowni, spalarni odpadow,

biogazowni czy terenow produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych, w

ktorych dopuszczono mozliwoSc¢ realizacji przedsiewzie¢ moggcych oddziatywac

na Srodowisko, zapewniajgcych zmniejszenie odczuwalno$ci odorow na
sgsiadujgcych terenach,

stosowanie urzgdzen i instalacji zmniejszajgcych intensywnoSc¢ ucigzliwosci

zapachu bez usuwania odorantéw w postaci np. instalacji zraszajgcych albo

instalacje rozpylajgce substancje maskujgce Ilub neutralizujgce wokot terenu

zakfadu, ktorych zadaniem jest przeksztatcanie ucigzliwych zanieczyszczen w

bezwonne lub mniej ucigzliwe (stosowanie dezodoryzacji),

eksploatacje zt6z ograniczajgcg niezorganizowane pylenie,

utrzymanie urzadzen infrastruktury technicznej w dobrym stanie technicznym,

stosowanie urzgdzen ochronnych oraz wprowadzanie zmian technologicznych w

zaktadach przemystowych,

ograniczenie zanieczyszczeh pochodzgcych z tzw. ,niskiej emisji”, czyli emisiji

pytow i szkodliwych gazéw, pochodzacej z domowych piecow grzewczych, w

ktorych spalanie wegla odbywa sie w nieefektywny sposob, poprzez:

o ograniczenie stosowania wysokoemisyjnych paliw na rzecz paliw
gazowych, olejowych i zrodet odnawialnych,

o stosowanie energooszczednych materiatdw budowlanych,

o wykonywanie termomodernizacji budynkéw,

o edukacje ekologiczng spoteczenstwa w zakresie potrzeb i mozliwosci
ochrony powietrza, w tym oszczednosci energii i stosowania odnawialnych
zrédet enerqgii,

tworzenie preferencji dla lokalizacji nowych podmiotdw gospodarczych,

wykorzystujgcych przyjazne srodowisku technologie wytwarzania,

preferencje dla szerszego wykorzystania odnawialnych zrédet energii,

wprowadzenie pasow zieleni wzdtuz tras komunikacyjnych.

preferencje dla stosowania technologii eliminujgcych szkodliwe emisje.
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3.6. Obszary ochrony przyrody

W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w
stosunku do obiektéw objetych formami ochrony nalezy braé pod uwage zakazy
okreslone w obowigzujgcych przepisach dotyczgcych ochrony przyrody oraz akty
prawne, dotyczgce ochrony pomnikéw przyrody zlokalizowanych w granicach gminy.
Wszelkie zakazy oraz wytyczne dotyczgce ich ochrony zawarte w akcie prawnym je
powotujgcym w sprawie uznania za pomnik przyrody oraz w przepisach dotyczgcych
ochrony przyrody muszg znalez¢ odniesienie w ustaleniach miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego.
3.7. Zagrozenia srodowiska

3.7.a. Hatas

Na terenie gminy ustala sie nastepujgce zasady ochrony akustycznej:

e na terenach chronionych akustycznie (zgodnie z przepisami o ochronie
srodowiska) obowigzuje zakaz przekraczania norm hatasu,

e w przypadku natezonego hatasu wywotanego ruchem komunikacyjnym nalezy
przewidzie¢ realizacje m.in. ekranow akustycznych,

¢ lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej powinna uwzglednia¢ strefy ochronny
akustycznej zwigzane z wystepowaniem obiektéw o zwigkszonej ucigzliwosci
akustycznej: np. urzadzenia infrastruktury technicznej, elektrownia wiatrowa,
tereny eksploatacji powierzchniowej.

Planowane inwestycje dotyczgce rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 500kW moze sie
wigza¢ z oddziatywaniem akustycznym. Studium nie okresla liczby urzadzen
wytwoérczych, ich konkretnej lokalizacji, mocy ani gabarytéw, tym samym nie
precyzuje oddziatywania zwigzanego z ich funkcjonowaniem. Wyznaczone obszary
dopuszczajg swobodne rozmieszczenie OZE przy czym, w mysl aktualnych
przepisbw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tereny i ich strefy
ochronne muszg sie zawiera¢ w granicach wyznaczonych obszarow. Docelowo,
ewentualne negatywne oddziatywanie nie moze wykroczy¢ poza wskazang
lokalizacje. Szczegdtowe okreslenie lokalizacji oraz zasiegu stref ochronnych nastgpi

na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Biorgc pod uwage lokalizacje istniejgcej elektrowni wiatrowej w gminie,
wydane pozwolenia na budowe elektrowni wiatrowych oraz miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, dopuszczajgce budowe elektrowni wiatrowej na
terenie gmin osciennych, w studium odstgpiono od wyznacz strefy z zakazem
lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w
sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa.

Wokot stacji 110/15kV ,Wistka" znajdujgcej sie na terenie gminy, we wsi
Dworszowice Pakoszowe ustala sie strefe ochronng 150 m, ograniczajgcg mozliwo$¢

zagospodarowania terenu m. in. ze wzgledu na oddziatywanie akustyczne w/w stacji.
3.7.b. Promieniowanie elektromagnetyczne

Do gtownych dziatah jakie nalezy podjg¢ w zakresie ochrony przed
promieniowaniem elektromagnetycznym na terenie gminy Sulmierzyce nalezy zakaz
lokalizowania nowych obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach
ochronnych wyznaczonych wzdtuz istniejgcych linii elektroenergetycznych 110 kV
oraz 15kV. Minimalna szerokosc stref wynosi:

e 36 mdlalinii 110 kV (po 18 m na kazda strone od osi linii),
e 15 mdlalinii 15 kV (po 7,5 m w obie strony od osi linii).

Na terenach, na ktérych wystepuje przekroczenie dopuszczalnego poziomu
promieniowania  elektromagnetycznego  (rzeczywiste = zmierzone  poziomy
promieniowania elektromagnetycznego), ustala sie obowigzek dostosowania
zabudowy i zagospodarowania terenu do rzeczywistych, zmierzonych poziomow
promieniowania elektromagnetycznego oraz zakazuje sie realizacji pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi. Dopuszcza sie skablowanie napowietrznych linii

elektroenergetycznych w przypadku wystgpienia takich mozliwosci technicznych.

4.  Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz dobr kultury wspoétczesnej

4.1. Celeiprzedmiot ochrony

Przepisy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami nakazujg wszystkim
obywatelom ochrone doébr kultury oraz zobowigzujg samorzad terytorialny do
stworzenia prawnych, organizacyjnych i finansowych warunkow, ktére je zapewnia.

Uwzgledniajgc uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w studium
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gminy Sulmierzyce uwzglednia sie ochrone:
e zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru,
e zabytkow nieruchomych znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow
e stanowisk archeologicznych.
Ponadto studium okresla zasady ochrony poprzez okres$lenie stref ochrony
konserwatorskiej majgcych na celu gtéwnie:
e zachowanie istniejgcych waloréw historycznych,
e zachowanie sladow osadnictwa wiejskiego jako swiadkdéw historii przestrzennej i
kultury materialnej tego terenu,
¢ eliminacje elementdw zagrazajgcych ochronie i eksponowaniu zabytkow,
e zachowanie uktadow przestrzennych historycznych miejscowosci,
Na terenie gminy Sulmierzyce nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich
strefy ochronne oraz obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci

gospodarczej.

4.2. Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw i ujete w

gminnej ewidencji zabytkow

W stosunku do obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw, wskazanych w
czesci studium dotyczgcej uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego,
wszelkie dziatania przy zabytkach wpisanych do rejestru wymagajg postepowania
zgodnego z przepisami odrebnymi.

W stosunku do wskazanych w czesci studium dotyczgcej uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego obiektow znajdujgcych sie w gminnej ewidencji
zabytkdbw obowigzuje priorytet zachowania, odtwarzania i eksponowania waloréw
zabytkowych  w/w  zabytkbw, obiekty o walorach historycznych czy
architektonicznych, bedace charakterystycznymi elementami historycznej zabudowy,
a przede wszystkim obiekty znajdujgce sie w ewidencji zabytkébw — nalezy
przewidzie¢ do trwatej adaptacji, z zachowaniem tradycyjnych dla lokalnej tradycji
budowlanej form i faktur. Adaptacja i modernizacja winna odbywac sie na zasadach
zapewniajgcych ~ zachowanie  istotnych dla  miejscowej tradycji  form
architektonicznych, proporcji, detalu, materiatéw i faktur wypraw zewnetrznych. W
wypadku, gdy wystgpi koniecznos¢ rozbidrki zabytku witgczonego do ewidencii

(uzasadniona wzgledami technicznymi — w sytuacji, gdy nie jest mozliwe opanowanie
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zagrozenia dla bezpieczenstwa) postepowanie takie musi by¢ prowadzone zgodnie z
przepisami o ochronie zabytkédw i opiece nad zabytkami. Wszelkie zmiany w
otoczeniu i sgsiedztwie zabytkéw, a takze na obszarach zabytkowych (w rejestrze i w
ewidencji), ktorych charakter moze mie¢ wplyw na walory zabytkow (np.
ekspozycyjne) — przebudowa istniejgcych i budowa nowych obiektéw, a takze
sposoOb zagospodarowania przestrzeni — nie mogg pogorszy¢ stanu zachowania

zabytku ani naruszac jego wartosci.
4.3. Stanowiska archeologiczne

Na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego realizacje robét ziemnych
lub dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi

ochrony zabytkow.
4.4. Strefa ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych

Strefa ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych obejmuje uktady
rozplanowania wsi: Sulmierzyce, Bogumitowice i Dworszowice Pakoszowe.

W granicach strefy ustala sie:

ochrone uktadow urbanistycznych okreslonych przez: sie¢ uliczng, linie

regulacyjne ulic, osie kompozycyjne, charakter pierzei,

e na obszarach zabytkowych i w sgsiedztwie zabytkbw nowa zabudowa powinna
stanowi¢ harmonijnie zakomponowang catos¢ z istniejgcymi elementami
zabudowy historycznej, uwzgledniajgc ukfad, skale, gabaryty, proporcje, sposob
kompozycji i wyprawe elewacji zewnetrznych,

e obowigzek porzgdkowania terendw z przypadkowych obiektéw degradujgcych
otoczenie zabytkéw,

e obowigzek nawigzania nowg i modernizowang zabudowg do charakteru i skali
zabudowy istniejgcej pod wzgledem formy, wysokosci, lokalizacji - usytuowanie
budynkow w okreslonej tradycyjnej linii zabudowy, uktad potaci dachowych,

e wspotczesne funkcje muszg uwzglednia¢ historyczny charakter zabudowy i
mozliwosci jej dostosowania bez naruszania zabytkowych wartosci obiektow,

e zachowanie historycznych komponowanych uktadéw zieleni zlokalizowanych w

ramach poszczegolnych zespotow zabudowy,
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e ograniczenie lub zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych.
4.5. Strefa ochrony konserwatorskiej ekspozycji

Strefa ochrony konserwatorskiej ekspozycji obejmuje przedpola miejscowosci

Sulmierzyce oraz kosciota $w. Erazma w Sulmierzycach.

W granicach strefy ustala sie:

e obowigzek porzgdkowania terendw z przypadkowych obiektow degradujgcych
otoczenie zabytkow,

e gabaryty i forma zabudowy, a takze gabaryty zieleni oraz obiektow i urzgdzen
infrastruktury technicznej muszg uwzgledniaé ekspozycje zabytkowej dominanty
przestrzennej wsi oraz jej historycznej zabudowy,

e ograniczenie lub zakaz lokalizacji urzgdzen reklamowych,

e oOgraniczenie nowych nasadzen zielenig wysoka.
4.6. Strefa ochrony konserwatorskiej obserwacji archeologicznej

W ramach wyznaczonych stref ochrony archeologicznej nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy
realizacji robét ziemnych Ilub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci
wigzgcej sie z naruszeniem struktury gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzor

archeologiczny regulujg przepisy odrebne.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej

Istotnym czynnikiem rozwoju spoteczno-gospodarczego jest odpowiednia
infrastruktura. Stanowi ona fundament dla wszelkiej dziatalnosci gospodarczej oraz
wyznacznik warunkéw zycia i pracy ludnosci. Infrastruktura zawsze warunkuje ten
rozwoj, a w niektérych przypadkach moze nawet go stymulowac. Niewystarczajgce
wyposazenie infrastrukturalne wptywa niekorzystnie na:

e zainteresowanie potencjalnych inwestoréw zaréwno w dziedzinie

przemystu, jak i ustug,

e powstawanie inicjatyw lokalnych, dotyczacych tzw. matej

przedsiebiorczosci,
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e mozliwosci wykorzystania waloréw turystycznych i rekreacyjnych,
e produkcje rolng, jej jakos¢ i wykorzystanie surowcéw rolniczych oraz

zasobow pracy na wsi.
5.1. Uktad komunikacyjny

Gmina Sulmierzyce posiada dobrze rozwiniety uktad komunikacyjny, na ktory
sktada sie droga wojewoddzka i drogi powiatowe uzupetnione przez sie¢ drég
gminnych. W ramach istniejgcego uktadu, w celu poprawy ptynnosci ruchu i
zwiekszenia bezpieczenstwa, przewiduje sie:

e rozbudowe drogi wojewddzkiej Nr 483 na odcinku Bogumitowice — Strzelce

Wielkie (docelowa klasa drogi G),

e przebudowe i modernizacje drog powiatowych i gminnych do wymaganych

przepisami parametréw,

e budowe sieci drég dojazdowych wewnatrz nowo wyznaczonych terendéw

zabudowy mieszkaniowej,

e przebudowe skrzyzowan w celu zwiekszenia poziomu bezpieczenstwa,

e budowe Sciezek rowerowych wraz z punktami tadowania rowerdw

elektrycznych.

Klasy techniczne drog publicznych okreslono na rysunku studium. Zgodnie z
aktualnie  obowigzujgcymi  przepisami, sie¢ drogowa powinna zostac
sparametryzowana. Wytyczne studium w tym zakresie dotyczg w szczegdlnosci
szerokosci pasa drogowego uzaleznionego od klasy drogi. W uzasadnionych
przypadkach studium dopuszcza przyjecie innej (rowniez nizszej) niz okreslona na
rysunku klasy drogi dla poszczegolnych kategorii drég.

Poza drogami wskazanymi na zatgczniku graficznym studium, w zaleznosci od
potrzeb spotecznoéci lokalnej, mozliwa jest realizacja nowych drog, ktérych przebieg
zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
lub w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Uzupetnienie sieci drog publicznych stanowi struktura drog wewnetrznych
przewaznie o nawierzchniach gruntowych i zmiennej szerokosci pasa drogowego

petnigcych drugorzedng role w uktadzie komunikacyjnym gminy.

Strona | 115



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sulmierzyce

5.2. Infrastruktura techniczna

Zaopatrzenie w wode

Gmina Sulmierzyce jest zwodociggowana w blisko 100%, a wydajnos¢
eksploatowanych uje¢ w znacznym stopniu zaspokaja potrzeby gminy. Wraz z
przeznaczaniem nowych terenéw pod zabudowe konieczne jest podjecie dziatan
zmierzajgcych do jak najszybszej rozbudowy sieci wodociggowej, zwiekszania jej
niezawodnos$ci, obnizania awaryjnosci i strat wody oraz zapewnienia odpowiedniej
ilos¢ wody dla celéow przeciwpozarowych, okreslonej w przepisach dotyczgcych
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.

W najblizszych latach na terenie gminy planuje sie realizacje odcinka sieci
magistralnej (przesytowej) z miejscowosci Kuznica do miejscowosci Piekary, majgca
na celu dostawe wody z pomp gtebinowych kopalni do hydroforni i zbiornika
buforowego w miejscowosci Piekary, skad woda zostanie za pomocg pomp
wttoczona do gminnego wodociggu, w celu zaopatrzenia mieszkancéw terenu gminy
Sulmierzyce. Ponadto planuje sie rozbudowe, modernizacie i wymiane
wyeksploatowanej sieci oraz budowe nowych odcinkow sieci.

Gospodarka sciekowa

Rozwoj przestrzenny gminy w najblizszych latach pociggnie za sobg
zwiekszone zapotrzebowanie na wode, a tym samym proporcjonalny bedzie wzrost
wytwarzanych sciekéw. W zwigzku z tym konieczny jest harmonijny rozwdj sieci
kanalizacji sanitarnej dostosowany do zachodzacych zmian. Najwazniejszymi
inwestycjami z zakresu gospodarki sciekami bedzie rozbudowa istniejgcej sieci
kanalizacji sanitarnej oraz przebudowa i rozbudowa istniejgcej oczyszczalni Sciekow
w Sulmierzycach.

W miejscach, gdzie budowa zbiorczych systeméw bedzie technicznie lub
ekonomicznie nieuzasadniona zaktada sie, ze odprowadzanie sciekow odbywac sie
bedzie do przydomowych lub przyzaktadowych oczyszczalni albo do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

Rozbudowa elementow ukfadu energetycznego powinna nastepowac
rownoczesnie z przeznaczaniem nowych terenéw pod zabudowe. Na terenach,
ktérych walory estetyczne powinny by¢é podkreslone, sie¢ rozdzielczg wykonywac

nalezy w wersji kablowej. Nalezy takze podejmowacC dziatania zmierzajgce do
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systematycznej modernizacji i rozbudowy infrastruktury elektroenergetycznej,
majgcej na celu zaspokojenie potrzeb, ujawniajgcych sie wraz z sukcesywnym
rozwojem przestrzennym gminy i jej aktywizacjg gospodarczg.

W ramach prowadzonych prac zwigzanych z przebudowg i rozbudowg sieci
drogowej oraz infrastruktury technicznej na terenie gminy nalezy dazy¢ do
kablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych i napowietrznych
linii oswietlenia ulicznego.

Wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala sie strefy ochronne
zwigzane z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu o szerokosci:

e 36 m (po 18 m w obie strony od osi linii) dla linii 110 kV,

e 15m (po 7,5 m w obie strony od osi linii) dla linii 15 kV,

e 150 m od stacji elektroenergetycznej ,Wistka” 110/15kV,

w stosunku do ktéorych wszelkie ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu zostang okreslone po uprzednim uzgodnieniu danej
inwestycji z wtascicielem linii.

Zaopatrzenie w gaz

Gmina Sulmierzyce nie posiada zaopatrzenia w gaz sieciowy, a mieszkancy
wykorzystujg dla potrzeb indywidualnych gaz bezprzewodowy propan-butan. W
najblizszych latach przewiduje sie rozwdj infrastruktury gazowniczej (sieé
dystrybucyjna wraz z przytgczami, stacja redukcyjno-pomiarowa).

Zaopatrzenie w ciepto

Obecnie i w najblizszej przysztosci na terenie gminy Sulmierzyce nie planuje
sie budowy scentralizowanego systemu produkcji, przesytu i dystrybucji ciepta.
Zaktada sie utrzymanie oraz modernizacje i ewentualng rozbudowe funkcjonujgcych
systemdw ogrzewania.

Sposdb  ogrzewania zabudowy opierajagcy sie na  wykorzystaniu
indywidualnych zrédet ciepta zasilanych tradycyjnymi nosnikami energii powinien by¢é
systematycznie modernizowany, a istniejgce kottownie weglowe nalezy stopniowo
wymieniac na zasilane paliwem ekologicznym.

Ponadto zaktada sie sukcesywne zwiekszanie ilosci energii ciepinej
pozyskiwanej z indywidualnych odnawialnych Zzrédet energii, w szczegdlnosci
wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energie geotermalng i energie
promieniowania stonecznego.

Gospodarka odpadami
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Najwazniejszym zadaniem gminy w zakresie gospodarki odpadami jest

ograniczenie do minimum negatywnego oddziatywania odpadéw na srodowisko,

zmniejszenie strumienia odpaddw kierowanego na sktadowiska oraz maksymalny

wzrost ich gospodarczego wykorzystania. Stuzy¢ temu ma szereg przedsiewziec, w

tym:

budowa instalacji do termicznego przetwarzania odpaddéw (spalarni
odpaddéw) w obrebie geodezyjnym Ostroteka, ktéra pozwoli na redukcje
ilosci odpadow kierowanych na sktadowisko, przyczyni sie do redukciji
emisji gazéw cieplarnianych, wzbogaci lokalny system zaopatrzenia w
energie elektryczng i ciepto,

budowa kompostowni w obrebie Sulmierzyce, celem utylizacji czesci
odpadéw komunalnych, oraz drugiego punktu selektywnego zbierania
odpaddéw komunalnych w tym samym terenie,

zapobieganie powstawaniu odpadow realizowane poprzez stosowanie
czystych technologii produkcji oraz selektywng zbiorke odpadow i
powtorne wykorzystanie,

program dziatan edukacyjnych, ktérego celem bedzie stworzenie kontaktu
ze spoteczenstwem i przekazanie mu obrazu potrzeb, zachowan i celow,
jakim jest reorganizacja i wdrozenie nowoczesnej gospodarki odpadami,

rozbudowa istniejgcego systemu gospodarki odpadami.

Za gtowne cele gospodarki odpadami realizowanymi na terenie gminy uznaje sie:

objecie wszystkich mieszkancéw gminy zorganizowang selektywng zbiorkg
odpaddéw komunalnych,

wdrozenie na obszarze gminy przydomowych metod kompostowania
odpaddw kuchennych ulegajgcych biodegradacji oraz odpadow zielonych,
organizacja i rozwijania systemu zbierania odpadéw wielkogabarytowych,
organizacja i rozwijania systemu zbierania odpadow budowlanych,
wdrazanie nowoczesnych technologii odzysku i unieszkodliwiania
odpaddw, w tym metod termicznego przeksztatcania odpadow,

utworzenie ponadgminnych struktur gospodarki odpadami komunalnymi,

dla realizacji wspdlnych przedsiewzie¢ (we wspoétpracy z powiatem).

Odnawialne zrédta energii
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Istotnym dla systemu elektroenergetycznego elementem studium dalsza
realizacja urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zZrédet energii. Studium
utrzymuje dotychczas ustalone obszary rozmieszczenia ogniw fotowoltaicznych ujete
w  miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Do czasu
zagospodarowania terenéw elektrowni stonecznych nie przewiduje sie dalszego
zwiekszania powierzchni obszaréw pod tego typu inwestycje. Wskazano jednak
mozliwos¢ realizacji urzgdzen fotowoltaicznych w ramach terenéw produkcji lub
ustug, zgodnie z rysunkiem Studium.

Dla elektrowni wiatrowej wyznaczonej w miejscowosci Piekary utrzymuje sie
obecny stan zagospodarowania — lokalizacja jednej elektrowni wiatrowej, bez
mozliwosci rozbudowy o kolejne urzgdzenia wytwércze.

Nowg inwestycjg przewidziang do realizacji na obszarze gminy jest planowana
biogazownia w obrebie Piekary. Obok produkcji energii elektrycznej i cieplnej z
biogazu instalacja ta wplynie na zwiekszenie stopnia recyklingu odpadéw
biodegradowalnych z obszaru gminy.

Wskazane przedsiewziecia pociggng za sobg wzbogacenie systemu
energetycznego oraz spowodujg wzrost udziatu czystej energii uzyskiwanej ze zrédet
odnawialnych. Planowane inwestycje wymuszg rozbudowe istniejgcych sieci, a jej

zakres bedzie odpowiadat planowanej mocy przytgczeniowej ww. zrodet.

Telekomunikacja

Przewiduje sie rozwdj sieci teleinformatycznych, w tym budowe sieci
Swiattowodowych i objecie nhowo wyznaczonych terendw zintegrowanym systemem
telekomunikacyjnym potgczonym z systemami sieci wojewoddzkiej i krajowej. Dla
zwiekszenia dostepnosci sieci internetowej i rozwoju spoteczenstwa informacyjnego,
wskazuje sie na rozwoj szerokopasmowego dostepu do internetu.

Wszelkie zakazy i ograniczenia okreslone w niniejszym studium nie dotyczg

realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci.
5.3. Wymogi obronnosci i ochrony cywilnej

Wymogi obronnosci i obrony cywilnej spetnia sie poprzez:
e realizowanie zadan zwigzanych z zapewnieniem ochrony i dostaw wody,

produktow  zywnosciowych oraz ptodéw rolnych na terenie gminy
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uwzgledniajgcych sytuacje szczegdlne,

e zapewnienie ochrony sanitarnej w strefach uje¢ wody pitnej,

e zapewnienie stosownej strefy ochronnej wzdtuz linii elektromagnetycznych
110 kV,

e powigzanie sieci drog tworzgcych podstawowy uktad drogowy gminy z siecig drog
zewnetrznych (m.in. drogg wojewdédzka nr 483),

e rozwijanie tgcznosci informatycznej i radiowej pomiedzy wszystkimi stuzbami
technicznymi i ratowniczymi na terenie gminy,

e utrzymanie w gotowosci do wuzycia specjalistycznego sprzetu, materiatow
i Srodkow technicznych w razie zaistnienia potencjalnego ryzyka,

e wspotprace komodrek organizacyjnych Urzedu Gminy ze stuzbami, inspekcjami,
strazami, instytucjami oraz organizatorami w celu zapewnienia bezpieczenstwa
imprez masowych,

e dopuszczenie uzbrojenia istniejgcej sie¢ wodociggowej w hydranty zewnetrzne
naziemne lub podziemne Iub odpowiednie zbiorniki wodne 2z mozliwoscig
wykorzystania tych elementdow w sytuacji szczegdlnej idla celéw
przeciwpozarowych,

e dopuszczenie budowy sieci wodociggowych przeciwpozarowych na terenach
miejscowosci jako sieci obwodowych,

e dopuszczenie budowy rozgatezien z sieci odwodowej w celu zasilania hydrantéw
zewnetrznych,

e zapewnienie odpowiedniej wydajnosci wodociggu, stanowigcego zrédto wody do
celéw przeciwpozarowych,

¢ realizacje drég pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Obszary, na ktoérych rozmieszczone beda inwestycje celu

publicznego o znaczeniu lokalnym

Planowane inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym przewidywane
do realizacji na obszarze gminy:
e budowa stadionu lekkoatletycznego przy Publicznej Szkole Podstawowej w
Sulmierzycach,
e rozbudowa osrodka zdrowia w Sulmierzycach,

e budowa spalarni odpadéw w Ostrotece,
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e budowa kompostowni w Sulmierzycach,

e adaptacja budynku szkoty podstawowej w Dworszowicach Pakoszowych na
dom seniora lub budowa nowego dom seniora,

e budowa, przebudowa i modernizacja drog gminnych i powiatowych, w tym
réwniez ich uksztattowanie w nowych liniach rozgraniczajgcych, stosownie do
zaktadanej kategorii,

e rozbudowa infrastruktury technicznej na nowo projektowanych terenach
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej,

¢ realizacja projektowanych zbiornikéw wodnych,

e rozbudowa i modernizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w

szczegolnosci systemu kanalizacji sanitarnej.

7. Obszary, na ktoérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami

planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa

Planowane inwestycje celu publicznego o0 znaczeniu ponadlokalnym
przewidywane do realizacji ha obszarze gminy to rozbudowa drogi wojewdédzkiej Nr

483 na odcinku Bogumitowice-Strzelce Wielkie.

8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci oraz obszary

przestrzeni publicznej.

Katalog przypadkow, kiedy sporzadzenie planu miejscowego jest obligatoryjne
obejmuje:

e oObszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatébw (na podstawie art. 10
ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) — na obszarze gminy nie przewiduje sie rozmieszczenia takich
obszardw;

e strefe ,A” ochrony uzdrowiskowej w przypadku uzyskania przez gmine decyzji

ministra wiasciwego do spraw zdrowia potwierdzajgcej mozliwosci prowadzenia
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lecznictwa uzdrowiskowego na swoim obszarze (ha podstawie art. 38b ustawy z
dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych) — na obszarze gminy brak
strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej;

e nieruchomosci zajetych pod byte lotniska wojskowe, przekazanych wtasciwym
jednostkom samorzadu terytorialnego (na podstawie art. 98 ust 2 ustawy z dnia
10 lipca 2015 r. o Agencji Mienia Wojskowego) — na obszarze gminy brak jest
takich nieruchomosci;

e tereny objete planem generalnym, t.. planem generalnym lotniska uzytku
publicznego stanowigcym plan rozwoju tego lotniska (na podstawie art. 55 ust. 9
ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo Lotnicze) — na obszarze gminy brak
istniejgcego oraz planowanego lotniska uzytku publicznego;

e tereny bylych hitlerowskich obozéw zagtady (na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady) —
na obszarze nie wystepujg tereny bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

e obszary, na ktorych utworzono park kulturowy (na podstawie art. 16 ust. 6 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami) — na
obszarze gminy brak istniejgcych parkéw kulturowych.

Przestrzen publiczna to obszar majgcy szczegdlne znaczenie dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgce
nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne. Wspdlnie uzytkowana i ksztattowana przestrzen przez
lokalng spotecznosc jest podstawg jej istnienia, integracji oraz rozwoju sgsiadujgcych
z nig terendw. Wyznaczone w studium obszary przestrzeni publicznej obejmujg
tereny zlokalizowane w centrum miejscowosci Sulmierzyce i sg juz objete

ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzié miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary
wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na

cele nierolnicze i nielesne

Gmina  zamierza  sporzadzi¢ miejscowy plan  zagospodarowania

przestrzennego na obszarach przeznaczonych do zabudowy na ktérych przewiduje
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sie zmiane dotychczasowego zagospodarowania. Granice obszarow wymagajgcych
zmiany przeznaczenia gruntoéw rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i nielesne

przedstawiono na rysunku studium.

10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni

produkcyjnej

Atrakcyjnos¢ krajobrazu naturalnego, obszary lesne, rozlegte uzytki zielone
oraz pola czy doliny rzeczne stanowig dobro gminy, o ktére nalezy zadbaé¢ w
odpowiedni sposob. Dbatos¢ o tad przestrzenny nalezy do zadah samorzgdu
terytorialnego, a uporzadkowanie przestrzeni rolno-lesnej powinno polega¢ na
docelowym okresleniu na terenie gminy sposobu uzytkowania gruntéw o kierunku
rolnym lub lesnym, poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajgcej lasy oraz grunty
przewidziane do zalesienia, od gruntéw przeznaczonych wytgcznie na cele rolne.
Przebieg granicy rolno-lesnej powinien by¢ wyznaczony w oparciu o warunki
glebowo-przyrodnicze oraz naturalne granice fizjograficzne i wprowadzone do

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sulmierzyce.
10.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego terendw
rolniczych:

e ograniczenie do minimum przeznaczania gleb chronionych i zmeliorowanych
na cele nierolnicze,

e poprawianie wartosci uzytkowej gleb oraz zapobieganie obnizaniu ich
produkcyjnosci,

e rozwoj rolnictwa ekologicznego, szczegdlnie na gruntach najwyzszych klas,

e zmiane struktury agrarnej (zwiekszenie sredniej wielkosci gospodarstw),

e dopuszcza sie lokalizacje rozproszonej zabudowy zagrodowej oraz adaptacje
istniejacych siedlisk z mozliwoscig budowy, rozbudowy, przebudowy i
nadbudowy budynkéw oraz budowy budowli rolniczych,

e dopuszcza sie niezbedne urzagdzenia z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej,

e dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

e ochrona przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, sredniej i niskiej, ciekéw, w

tym wszystkich terendéw stanowigcych Ilub mogacych stanowiC¢ system
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10.2.

lokalnych weztéw i korytarzy ekologicznych, majgcych wplyw na

funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobdw poprzez zdecydowane

ograniczenie zabudowy,

utrzymanie istniejgcych komplekséw zadrzewien $rodpolnych wraz z

mozliwoscig ich powiekszenia,

przy budowie, rozbudowie Ilub modernizacji obiektéw zwigzanych z

dziatalnoscig rolniczg, a takze innych obiektéw budowlanych, nalezy stosowac

takie rozwigzania, ktére ograniczajg skutki ulemnego oddziatywania na grunty,

utrzymanie tras komunikacyjnych i ciggdéw infrastruktury technicznej z

dopuszczeniem ich uzupetnieh w niezbednym zakresie,

zakaz zrzutu sciekéw do rowéw melioracyjnych i bezposrednio do gleby,

zachowanie istniejgcej sieci rowow i systemow drenarskich zapewniajgcych

prawidtowe funkcjonowanie odwodnienia i nawodnienia gruntu; przy zmianie

ich przeznaczenia konieczna jest kompleksowa przebudowa sieci drenarskich,

pod nadzorem organu wiasciwego w sprawie ochrony urzgdzen melioracji

wodnych,

zwiekszenie zasobéw wodnych obszaréw znajdujgcych sie w zasiegu leja

depresji poprzez zachowanie i ochrone zadrzewien $rodpolnych,

zadarnionych miedz, realizacje zbiornikéw wodnych,

wykorzystywanie dla funkcji rekreacyjnej przy zachowaniu nastepujgcych

zasad:

— ruch turystyczny powinien byC¢ ograniczony do wyznaczonych i
odpowiednio urzgdzonych tras,

— dopuszcza sie urzadzanie punktow widokowych i miejsc odpoczynku.
Lesna przestrzen produkcyjna

Tereny lesne bez wzgledu na forme wiasnosci, petnig funkcje ochronne i

turystyczno-wypoczynkowe. Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania

przestrzennego dla terendw lesnych (lasow panstwowych i prywatnych):

e ochrone i utrzymanie istniejgcych ekosystemow lesnych i zadrzewien srédpolnych

wraz z mozliwoscig ich powiekszenia,

e prowadzenie gospodarki lesnej z uwzglednieniem ostoi gniazdowania i bytowania

ptactwa,
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e dopuszcza sie tworzenie polan srodlesnych i niewielkich zbiornikow wodnych,
ciekdw melioracyjnych,

e zachowanie i adaptacja istniejgcych siedlisk z mozliwoscig budowy, rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy budynkow,

e do czasu zalesienia, uzytkowanie gruntéw zgodnie z obecnym uzytkowaniem
terenu,

e promocja programu zalesiania i zadrzewiania obejmujgcego sukcesywne
zwiekszanie gruntéw lesnych lub zadrzewianych na terenach o matej przydatnosci
rolniczej i nie uzytkowanych rolniczo,

e ograniczenie wykorzystania gospodarczego,

e dopuszcza sie przeprowadzenie, w razie braku innych mozliwosci, obiektow i
urzgdzen infrastruktury technicznej (najlepiej z wykorzystaniem istniejgcych drég,
duktow i przecinek),

e zachowanie w stanie naturalnym i ochrona terenéw wilgotnych, tj. bagien,
trzesawisk itp.,

e oOgraniczenia stosowania srodkéw chemicznych,

e wykorzystanie terenow dla potrzeb turystyki i wypoczynku, z wykluczeniem
rozwoju funkcji osadniczych, przy zachowaniu nastepujgcych zasad:

— ruch turystyczny powinien odbywaé sie na wyznaczonych trasach, z okresleniem
rejondw swobodnej penetracji terenu,

— dopuszcza sie urzgdzanie punktéw widokowych i miejsc wypoczynku,

— rozwoj urzadzen zwigzanych z turystykg, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbednych urzgdzen z zakresu gospodarki lesnej oraz komunikacji i
infrastruktury technicznej warunkuje sie spetnieniem wymogéw w zakresie
ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu.

Powyzsze ustalenia majg na celu ochrone terenéw wartosciowych oraz
zobowigzania wtascicieli do zachowania odpowiedniej rownowagi w ekosystemach,
ksztattowania ich rownowagi i naturalnej odpornosci. Realizacja powyzszych zasad
ma na celu wyréwnanie i ujednolicenie stanu systemow laséw prywatnych do

lepszych jakosciowo laséw panstwowych.

Strona | 125



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sulmierzyce

11. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m?

W gminie nie wyznacza sie obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

12. Obszary szczegbélnego zagrozenia powodzia, obszary

osuwania sie mas ziemnych, osiadania terenu i drgan sejsmicznych

Na terenie gminy Sulmierzyce nie wystepujg obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

W miejscowosci Dworszowice Pakoszowe notowane sg cykliczne, zwtaszcza
w miesigcach wiosennych i letnich, wystgpienia wod z okolicznych ciekow wodnych i
rowow melioracyjnych. W zwigzku z powyzszym, w celu ochrony mieszkancéw przed
lokalnymi podtopieniami, studium zaktada sie realizacje zbiornika wodnego.

W gminie nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania
sie mas ziemnych.

Teren gminy znajduje sie w zasiegu leja depresji spowodowanego
odkrywkowg eksploatacjg wegla brunatnego, co przyczynia sie do obnizenia
zwierciadta wod podziemnych zasilajgcych cieki. Wedtug stanu na grudzien 2019 r.
gmina znajduje sie w zasiegu wptywu odwodnienia i pozostanie w zasiegu leja
depresji KWB Betchatow zgodnie z prognozg do 2025 r., zawartg w ,Operacie
wodnoprawnym na odwodnienie Zaktadu Gérniczego KWB Betchatow”.

W wyniku prowadzonego przez kopalnie odwodnienia moze dochodzi¢ do
proceséw osiadania powierzchni terenu. Prognozowane wartosci osiadan gruntu
nalezy uwzgledni¢ przy sporzgdzaniu planéw miejscowych.

Zasieg i skale procesow sejsmicznych wywotanych przemieszczaniem mas
ziemnych i skalnych w ramach eksploatacji wegla brunatnego okreslajg izolinie
szczytowych predkosci drgain gruntu PGV, ktoérych wartosci nalezy uwzgledni¢ przy

sporzgdzaniu planéw miejscowych.
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13. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ziozu

kopaliny filar ochronny

W gminie nie wystepujg obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu

kopaliny filar ochronny.

14. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z
2015 r. poz. 2120)

Na obszarze gminy nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja

1999 r. o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

15. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji

lub remediacji

Do obszaréw wymagajgcych przeksztatcen zaliczono grunty rolne i lesne,

ktére znajdujg sie w ramach nowo wyznaczonych obszaréw zurbanizowanych i

wymagajg zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

Na terenie gminy nie wyznacza sie terendw wymagajgcych rehabilitacji.
Na terenie gminy Sulmierzyce do obszaréw wymagajgcych rekultywacii
zaliczono:

e tereny stawéw hodowlanych we wsi Wola Wydrzyna osuszone na skutek
prowadzenia odwodnienia zioza wegla brunatnego - wskazany kierunek
rekultywaciji lesny kierunek zagospodarowania,

e teren w obrebie geodezyjnym Ostroteka,

e tereny eksploatacji powierzchniowej surowcow w okreslonych granicach
obszaréw goérniczych - w przypadku likwidacji zaktadu gérniczego przedsigbiorca
zobowigzany bedzie do  przeprowadzenia rekultywacji  gruntéw i

zagospodarowania terenow po dziatalnosci gérniczej. Rekultywacja powinna by¢
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prowadzona zgodnie z kierunkiem okre$lonym w decyzji organu samorzgdu

terytorialnego.

Na terenie gminy nie wyznacza sie terenow wymagajgcych remediacji.
16. Obszary zdegradowane

Na terenie gminy nie wystepujg obszary zdegradowane.
17. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

W granicach gminy Sulmierzyce nie wyznacza sie obszaréw funkcjonalnych

0 znaczeniu lokalnym.
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IV Podsumowanie

1. Polityka funkcjonalno-przestrzenna

Sporzadzenie studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy jest niezbednym ogniwem procesu planowania
przestrzennego, ktéry ustawowo jest procesem ciggtym. Studium, jako etap
poprzedzajgcy plany miejscowe, wskazuje peten zakres mozliwosci realizacji
przedsiewzie¢ planistycznych, idei i zamierzen rozwoju oraz ograniczen czy ochrony,
w bliskiej i dalszej perspektywie czasowe;.

W trakcie opracowywania przedmiotowego dokumentu kierowano sie zasadg
zrownowazonego rozwoju. Niniejszy dokument spetnia jego podstawowe kryteria:

e cele spoteczne realizowane przez takie ksztattowanie struktur przestrzennych,
aby umozliwi¢ spoteczenstwu stopniowe osigganie poprawy jakosci zycia,
poprzez proporcjonalne rozmieszczenie ludnosci w stosunku do miejsc pracy i
uktadow osadniczych, zachowanie prawidtowych relacji funkcjonalno-
przestrzennych miedzy osrodkami zamieszkania, pracy, odpoczynku, ustug i
administracji, wskazanie korzystnego techniczno-przestrzennego standardu
srodowiska cztowieka, ksztaltowanie srodowiska przestrzennego kreujgcego
nowe jakosciowo potrzeby i wartosci spoteczne,

e cele kulturowe osiggane przez takie ksztattowanie struktur przestrzennych,
ktére chronig istniejgce dziedzictwo kulturowe przed zniszczeniem Ilub
dewastacjg, poprzez powigzanie obiektow historycznych z krajobrazem
naturalnym i wkomponowanie ich we wspodtczesne struktury funkcjonalno-
przestrzenne oraz poprzez tworzenie nowych istotnych wartosci kulturowych,

e cele ekologiczne osiggane przez ksztattowanie struktur przestrzennych
oddziatujgcych hamujgco na dewastacje srodowiska i tworzgcych warunki
umozliwiajgce jego aktywng ochrone poprzez zgodnosc¢ charakteru i struktury
zagospodarowania przestrzennego z cechami i walorami srodowiska

przyrodniczego, zgodnos¢ intensywnosci zagospodarowania z naturalng
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chtonnoscig srodowiska oraz jego odpornoscig na zniszczenia, eksponowanie
wartosci krajobrazowych i ich harmonijne tgczenie z zagospodarowaniem,
tworzenie warunkow zapewniajgcych ochrone unikatowych wartosci
Srodowiska oraz umozliwiajgcych odzyskanie utraconej rownowagi
ekologicznej,

e cele ekonomiczne osiggane przez ksztattowanie struktur przestrzennych
tworzgcych warunki  wzrostu efektywnosci gospodarowania poprzez
racjonalne wykorzystanie zasobdw przyrodniczych i istniejgcego majatku,
ksztattowanie elastycznych struktur przestrzennych, podatnych na dalszy
rozwoj, ksztattowanie uktaddéw przestrzennych, ktérych struktura zwieksza
sprawnosc i niezawodnos$c¢ funkcjonowania.

Po przeprowadzeniu analiz uwarunkowan i dokonaniu waloryzacji obszaru gminy
okreslona zostata polityka funkcjonalno-przestrzenna. Wyrazona na rysunku pt.
,Kierunki zagospodarowania, polityka funkcjonalno-przestrzenna”, przedstawia
lokalizacje terenow wraz z przypisanymi do nich funkcjami. Szczegotowe ustalenie
przeznaczenia danego terenu nastgpi w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego z wymagang w tych opracowaniach precyzjg i stopniem doktadnosci.
Wszelkie dziatania przestrzenne na obszarach nie objetych obowigzkiem
sporzadzenia planu, wymagajg roéwniez wyprzedzajgcych dziatah planistycznych
obejmujgcych obowigzkowo obszar docelowy wraz ze strefg kontekstu

przestrzennego.

2.  Objasnienie zmian w nowym opracowaniu w stosunku do

poprzedniej edycji studium

Réznice pomiedzy niniejszg edycjg Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sulmierzyce, a poprzednig, zatwierdzong
uchwatg Nr XXXI11/194/2017 Rady Gminy w Sulmierzycach z dnia 27 marca 2017 r.
wynikajg przede wszystkim z koniecznosci uaktualnienia danych zawartych w
dokumencie oraz czesciowej zmiany zakresu problematyki, jaka powinna zostac
uwzgledniona w w/w opracowaniu zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dodatkowo zmiany wynikajg z

potrzeb mieszkancow i inwestorow wyrazonych w zgtoszonych wnioskach.
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Zmiany jakie zaszlty na przestrzeni ostatnich lat w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy sprawity, ze obowigzujgcy dotychczas dokument stracit na
aktualnosci.

Ponadto sporzgdzona przez Wojta analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym potgczona z oceng aktualnosci obowigzujgcych aktéw planistycznych
wykazata potrzebe opracowania nowej wersji Studium.

W trakcie opracowania uwzglednione zostaly wszystkie elementy
zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy, tj. rolnictwo, lesnictwo, przemyst,
turystyka i rekreacja, mieszkalnictwo, ustugi, infrastruktura techniczna i komunikacja.
Podjeto zagadnienia dotyczgce ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego

oraz ustalono generalne zasady przebudowy ukfadu przestrzenno — funkcjonalnego.

Do najwazniejszych zmian nalezy zaliczy¢:

1. wyznaczenie nowych oraz weryfikacja istniejgcych terenéw przeznaczonych pod
zabudowe,

2. aktualizacja udokumentowanych zt6z i terenéw gérniczych,

3. wyznaczenie terendw zwigzanych z gospodarkg odpadami w postaci spalarni
odpadow, biogazowni oraz kompostowni,

4. aktualizacje danych dotyczgcych uwarunkowan srodowiskowych, kulturowych oraz

infrastrukturalnych.

3. Wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkéw i zasad

zagospodarowania przestrzennego

Przy opracowaniu Studium kierowano sie kryteriami wynikajgcymi ze stanu
istniejgcego, szeregu uwarunkowan, w tym przepisow odrebnych - szczegdlnie w
zakresie ochrony srodowiska, ochrony przyrody, dobr kultury, ochrony komplekséw
gleb oraz zapewnieniem bezpieczehnstwa mieszkancow w zwigzku z ograniczeniami
wynikajgcymi m.in. z lokalizacji na obszarze gminy drég o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozstrzygniecia planistyczne nastgpity przede wszystkim przy uwzglednieniu
wymogow tadu przestrzennego i zapewnienia zréwnowazonego rozwoju. Oznacza
to, ze poszerzone tereny budowlane wyznaczone zostaty przy zachowaniu wartosci
przyrodniczych, krajobrazowych oraz Srodowiska kulturowego. Przy sporzgdzaniu

Studium uwzgledniono dotychczasowg polityke przestrzenng wynikajgcg z
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opracowan planistycznych.

Jako wartosci rozwojowe wprowadza sie: stopniowe przeksztatcanie
rozproszonej zabudowy w zwarte zespoty w obrebie miejscowosci, wspieranie
roznych form aktywnosci gospodarczej wspomagajgce rozwoj spoteczno-
gospodarczy oraz uaktywnienie gospodarcze wyznaczonych terenéw ustugowych i
przemystowych. Realizacja zadah powinna obejmowac rézne perspektywy czasowe,
niejednokrotnie determinowane czynnikami bedgcymi poza witadzg samorzadu
gminy.

Koncepcja zawarta w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sulmierzyce” wskazuje na wzrost aktywnosci gospodarczej,
dostosowanej do zmiennych uwarunkowan i potrzeb, a jednoczesnie chroni i rozwija
istniejgce walory przyrodniczo-kulturowe i wskazuje mozliwosC polepszenia
warunkéw zycia jej mieszkancow oraz podnoszenia rangi gminy w strukturze

powiatu.
4. Interpretacja zapisow i ustalen studium

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  studium  uwarunkowan i  kierunkbw  zagospodarowania
przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie dokumentem
okreslajagcym polityke przestrzenng gminy. Jednoczes$nie ustalenia zawarte w
studium sg wigzace dla organéw gminy sporzgdzajgcych plany miejscowe. Ustalenia
zawarte w tekscie i na zatgcznikach graficznych studium wyrazajg kierunki
zagospodarowania przestrzennego obszaru, nie sg zas Scistym przesgdzeniem o
formie i granicach zainwestowania i uzytkowania terenow. Okreslenia dotyczace
formy uzytkowania terendw dotyczg podstawowych i uzupetniajgcych lub
towarzyszgcych rodzajow zabudowy. Na terenach tych mogg byc¢ realizowane takze
inne formy zabudowy, pod warunkiem nie pozostawania w sprzecznosci z formami
okreslonymi w studium. Przy opracowywaniu planéw miejscowych dla terendéw
przeznaczonych pod zabudowe nalezy przewidzie¢ zielen publiczng, stwarzajgca
warunki do wypoczynku i rekreacji, a jednoczesnie stanowigcg o estetyce danego
terenu. Poza drogami wskazanymi na zatgczniku graficznym studium, w zaleznosci
od potrzeb spotecznos$ci lokalnej, mozliwa jest realizacja nowych drég gminnych,

ktorych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje
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inwestycji drogowej lub w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Nowe obiekty winny spetnia¢ wskazniki i kierunki okreslone w niniejszym

opracowaniu.

5. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan i synteza ustalen projektu

studium

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
to opracowanie strategiczne dla rozwoju przestrzennego gminy Sulmierzyce. Mimo,
Ze nie ma ono rangi prawa miejscowego, to jednak stanowi 0$ systemu planowania
przestrzennego na poziomie gminy.

W opracowanym dokumencie znalazly sie informacje wynikajgce z:

e rozpoznania aktualnej sytuacji gminy, istniejgcych uwarunkowan oraz problemow
zwigzanych z jej rozwojem,

o sformufowania kierunkéw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy,
a takze podstawowych zasad polityki przestrzennej i zasad ochrony interesu
publicznego,

e koniecznosci integrowania polityki przestrzennej panstwa z interesami gminy, a
takze wptywu na formutowanie zadan rzgdowych, wojewodzkich i powiatowych,
zwigzanych z priorytetami rozwoju gminy,

e zbiorow informacji stwarzajgcych warunki dla promocji przestrzennych walorow
gminy w celu lokowania dziatalnosci zwigzanej z preferowanymi formami
aktywnosci gospodarczej i spoteczne;.

Podczas kolejnych etapéw realizacji opracowania analizie poddane zostaty
istniejgce opracowania planistyczne i branzowe oraz wnioski ztozone przez
zainteresowanych. W ten sposéb okreslone zostaly potrzeby i aspiracje
spoteczenstwa, wtadz i przedsiebiorcow, a takze zjawiska wptywajgce na samg
przestrzehn gminy. Okreslone zostaty:

e stan srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

e stan i faktyczne wyposazenie w infrastrukture techniczng, transportowg
I spoteczna,

e potencjat demograficzny,

e potencjat ekonomiczny i gospodarczy gminy,

e sytuacja na rynku pracy oraz problemy zwigzane z bezrobociem.
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Zebrane informacje postuzyty do przeanalizowania ich pod katem mozliwosci
przestrzennego ksztattowania gminy. Wyniki przeprowadzonych badan stanowig
baze do okres$lenia kierunkéw rozwoju gminy oraz rozpoznania jej predyspozycji i
mozliwosci z uwzglednieniem zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i
kulturowego. Wyznaczone tereny inwestycyjne w peini wystarczajg do
zabezpieczenia potrzeb gminy w zakresie terendw budownictwa mieszkaniowego,
dziatalnosci ustugowej i gospodarczej na nadchodzgce lata, przy jednoczesnym
zachowaniu w stanie nienaruszonym walorow srodowiska.

Realizacja ustalen studium, wynikajgca z przeprowadzonych analiz, opiera sie

przede wszystkim na:

stymulowaniu rozwoju gminy,

e inspirowaniu i realizowaniu programéw zmierzajgcych do poprawy jakosci zycia
mieszkancow,

e tworzeniu infrastruktury dla istniejgcych i planowanych inwestycji,

e zapewnieniu wspotdziatania samorzgdu gminy z samorzgdem powiatowym
i wojewddzkim odnosnie prowadzonych analiz i studibw z zakresu
zagospodarowania przestrzennego powiatu, zagadnien jego rozwoju, Stykow
pomiedzy gming a gminami sgsiednimi,

e analizie i kontrolowaniu stopnia wykorzystania gruntow.

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze dotychczasowe kierunki rozwoju i
istniejace funkcje gminy mogg by¢é kontynuowane, pod warunkiem zwrdcenia
wiekszej uwagi na zrownowazony rozwoj wszystkich z nich oraz na aktywizacje mniej
znaczacych dotychczas funkcji, do takiego stopnia, aby staty sie czynnikami

napedzajgcymi rozwaoj gminy.
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